ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov:

so sidlom:

zastpeny:

ICO:

IC DPH:

bankové spojenie:

cislo uctu:

e-mail adresa:

/dalej aj ,, Prenajimatel™/

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Statutarny zéstupca:
registracné Cislo/zapisany:
nazov uctu/majitela uctu:
¢islo uctu/IBAN:

e-mail adresa:

¢ 2623511

Clanok 1
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
HalaSova 20, 832 90 Bratislava

Ing. Ivana Chrenkova, riaditelka

00 491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
ekovps@ekovps.sk

Masielko s.r.o.

Stefanovicova 6, 81104, Bratislava

56421559

2122301742

SK2122301742

Mgr. art. Oleksandra Bakushina, konatel'ka

OR MS Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. 180345/B
Masielko s.r.0.,

SK94 7500 0000 0040 3450 9751
masielko.sro@gmail.com

/dalej aj ,,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,,Zmluvné strany”/

uzatvaraju podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

2.1 Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zdkona ¢ 377/1990 Zb.
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitelstva mestskej casti Bratislava — Nové mesto, konaného dna 20.12.1990,
ktory vykonava spravu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej casti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene

v zneni neskorsich predpisov tito

zmluvu o najme nebytovych priestorov
[ dalej len ako ,,Zmluva” /.

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

vlastnika zvereného majetku.

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajicou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom ¢innosti najma v oblasti prevadzkovania obchodnej prevadzky s cukrarenskou vyrobou
Najomca ma zaujem vramci svojej podnikatelskej Cinnosti zriadit v nehnutelnostiach v sprave
Prenajimatela svoju obchodnu prevadzku. Vypis z obchodného registra Najomcu tvori Prilohu €. 1 tejto

Zmluvy.






5.1
5.2

6.1

6.2

6.3

Ziadne upravy, prisposobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia stihlasov tradov v savislosti
so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania.

Clénok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 07.10.2026 do 31. 12. 2028,

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel odovzda Néjomcovi Predmet najmu v stave blizsie
Specifikovanom v bode 4.3 tejto Zmluvy najneskor dna 07.10.2026 na ucel vykonania dodato¢nych
stavebnych tiprav v zmysle bodu 4.4 tejto Zmluvy. Presny popis stavu Predmetu najmu bude obsahovat
preberaci protokol podpisany oboma ti¢astnikmi pri ukonceni tiprav. Obdobie vykonavania stavebnych
uprav si zmluvné strany dohodli na obdobie odo diia odovzdania Predmetu ndjmu do 31.10.2026 . Pocas
obdobia tychto stavebnych tprav Ndjomca Najomné neplati. Akékolvek stavebné upravy vykonavané
po tomto termine nemaji vplyv na trvanie najmu a povinnost Ndjomcu riadne a vcas platit Najomné.

Clanok 6
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Ndjomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavdzuje platift najomné a prevadzkové ndklady spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 637,78 EUR bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za kazdy
aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platitefom DPH, k Najomnému bude
pripocitana DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia. Celkova cena Ndjomného a lehoty splatnosti budu
uvedené vo Rozpise mesacnych platieb s nalezitostami dariového dokladu v zmysle zakona ¢. 222/2004
Z. z., ktory tvori Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Rozpisu mesacnych platieb
Najomcovi sa tato staiva dniom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy anahradza
predchadzajicu Rozpis mesaénych platieb. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade skonéenia
najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech Prenajimatela (teda
Nédjomného a zalohy na tuhrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plneni podla tejto Zmluvy)
sa posuva na patnasty (15.) den posledného mesiaca trvania najmu podla tejto Zmluvy, bez ohl'adu na
to, ¢o bude uvedené v ostatnej Rozpise mesacnych platieb, o Ndjomca berie na vedomie a nema vodi
tomu Ziadne namietky. Tato posledna thrada sa stava splatnou priamo na zaklade dojednania v tejto
Zmluve.

V Najomnom nie su zahrnuté uhrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
a TrZnice, ktoré sa zavazuje hradit Ndjomca zalohovo vo vyske a lehotach podla aktualnej Rozpisu
mesacnych platieb, a to pre cast energii a dodavok sluzieb, ktoré Najomcovi nezabezpecuje priamo
dodavatel sluzieb a energii na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet najmu
(vodomer a elektromer). To nema vplyv na vyuctovanie spolocnych prevadzkovych nakladov
tykajucich sa Trznice, ktoré sa Najomca zavazuje hradit bez ohl'adu na existenciu samostatného meradla
energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas trvania
najmu pozaduje od Ndjomcu instalaciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych pre
Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a instalaciu meradla si
zabezpecit osobou na to odborne spdsobilou na vlastné naklady. Za ti¢elom pripadného prihldsenia
Najomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo instalacie meradiel si poskytnii Zmluvné strany
svoju sucinnost. Neposkytnutie sucinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na
inStaldciu samostatnych meradiel sa povaZuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutocného odberu dodavanych
sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vytétovacieho obdobia alebo ku
driu ukonéenia ndjomného vztahu nedoplatok na uhradach za poskytované sluzby adodavky
Najomcovi, zavazuje sa takyto nedoplatok uhradit Najomca Prenajimatelovi a to vo vySke a lehote
podla jeho vyuctovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit
Najomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty
preplatok zapocitat jednostranne s jeho aj nesplatnymi pohladavkami voci Najomcovi. V pripade, ak






Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo dna, kedy sa Najomca dozvedel o skuto¢nosti zakladajiicej tento narok.

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vyuctovania skutoéného odberu vybranych sluzieb od dodavatelov sluzieb

zisti nedoplatok na tthradach za poskytované sluzby a dodavky, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit
Najomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote podla vyuctovacej faktury. Pripadny takto vzniknuty
preplatok sa Prenajimatel zavdzuje vratit Najomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu.
Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne s jeho pohladavkami voci
Najomcovi.

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za udrzbu a predpisané skusky na meradlach sliZziacich pre meranie

odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet nagjmu v stulade so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

6.13 Ndjomca tymto vyslovne suhlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto

Zmluvy vystavoval elektronické faktury a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial' Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronickii fakturu ajej nasledné elektronicke
dorudenie, nie je povinny vystavit faktaru v inej (listinnej) forme.

6.14 Za ucelom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedent v zdhlavi tejto Zmluvy, pricom
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/.

7.3

7.4

75

7.6

v pripade zmeny ¢i doplnenia dalSej adresy je povinny dorudit svoju poziadavku/ozndmenie o zmene
Prenajimatelovi aspont pat (5) pracovnych dni pred poZadovanou udinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou. Najomca zdroven sthlasi stym, Ze
Prenajimatel je opravneny za ticelom zabezpecenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a ¢itatelnosti
elektronickych faktar vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktury opatrif zarucenym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka faktira sa povazuje za dorucent najneskor tretim diiom odo dna jej odoslania na
e-mailovti adresu Najomcu, a to bez ohladu na to, ¢i sa s nou Ndjomca realne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

7.1 Najomca sa zavdzuje zaplatit Prenajimatelovi vylucne bezhotovostnym prevodom pripadne
vkladom na tucet Prenajimatela urceny na depozitné platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod
variabilnym symbolom 2623511 do 5 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok na Najomné
a sluzby spojené s najmom (dalej len ,Kaucia”) jednotnou platbou vo vyske zodpovedajicej
Najomnému a zélohovym platbam za sluzby spojené s najmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske
3 534,82 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha tiroceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vietky peniazné naroky Prenajimatela vyplyvajice
z tejto Zmluvy voéi Najomcovi.

V pripade, ak Najomca nesplni vcas svoje zavazky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZzenej Kaucie vratane
prislusenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavizku. Pouzitie Kaucie alebo jeho casti oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouZita Prenajimatelom v zmysle predchadzajiceho bodu
Zmluvy, Najomeca je povinny Kauciu doplnit tak, aby celd suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytocného odkladu po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany
Prenajimatela. Nedoplnenie Kaucie sa povaZzuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak najom skonéi do lehoty jedného (1) mesiaca po zacati doby najmu z dévodov na strane
Najomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatela ako zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak, ¢im nie st dotknuté iné naroky Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto
ukondenia najmu.

V pripade skoncenia najmu v sulade s touto Zmluvou sa nespotrebovana ¢ast Kaucie po zapocitani
vsetkych narokov zo strany Prenajimatela voc¢i Ndjomcovi vrati Ndjomcovi, a to do 30 dni od skoncenia
najmu na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pokial ddéjde k zmene
bankového ti¢tu Najomcu pocas trvania najmu, uvedenti skutocnost Prenajimatelovi pisomne oznami






8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.24

v takom pripade sa Najomca zavizuje znasat vetky naklady spojené s obranou Prenajimatela voci
takémuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, Ze tento
narok neuznava.

Pod¢lanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho apravy

Udrzbu, opravy, tpravy aservis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 50,00 EUR
jednotlivo, vratane vSetkych instalacii, prisluSenstva a vybavenia umiestneného v sicasnosti resp.
kedykolvek v budticnosti v Predmete najmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbytoéného odkladu a
vyluéne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajicej vety Najomca bez zbytocného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri porusent tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za skodu tym spdsobenti a nema naroky
(napr. na zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost alebo obmedzent
moznost uzivat Predmet najmu. Ndjomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatelovi a dal$im osobam
potrebnu sucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za skodu vzniknutu
Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Najomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela srozsahom a ¢asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet njmu alebo TrZnicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) prace tykajluce sa elektroinstaldcii, vodoinstalacii a poZiarnej bezpecnosti budu realizované
odborne sposobilymi dodavatel'mi;

¢) nebudd mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich najomcov alebo
navstevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza neprimeranym sposobom;

d) nezniZia uZzitkovii hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budu realizované vyluéne na naklady Najomcu;

f)  budi realizované v stlade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vietky povolenia asuhlasy potrebné na Upravy si obstara Néjomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku diiu udelenia stihlasu.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a uplni projektovii dokumentdciu, pokial sa podla platnych predpisov vyzaduje
a presnui $pecifikaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyZzaduju sthlas/y (povolenie/a) organov $tétnej
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna Specifikacia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inzinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a pravnym predpisom, ato vSetko na naklady
Najomcu. Ziskanie pripadnych tradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za
spravnost, dostatoénost resp. stlad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.

Najomca sa zavazuje, ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu najmu budi realizované takym
spOsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uZivatelov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym sposobom. Upravy budt vykonavané vylu¢ne podla Prenajimatelom vopred






8.4.2

8.4.3

8.4.4

jedine v pripade, ze nie je technicky sposobily na ¢innost, ktori ma zamer Ndjomca v iom

prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do dia prevzatia Predmetu najmu. Dékazné

bremeno o tejto skutocnosti znasa Najomca. Protokol tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skondenia Ndjmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo dria skonéenia

najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sposobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok Najomcu;

b) ak tak Prenajimatel vyslovne ur¢i, odstranit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu najmu
vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak, aby pri skonéeni nijmu
Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovii hodnotu, inak plati (tj. ak Prenajimatel
vyslovne neuré Upravy odstrénit), ze Ndjomca Upravy zachova ako starostlivy hospodar s tym,
7e mu nevznika ziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

c) odbornym sposobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu sposobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Ndjomcu a odstranovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uZivania Najomcovi;

d) uhradif vSetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vréatenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vietky kltice od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vsetky zamky na tcet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouziju ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vsetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Ndjomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajice pre Najomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade prdvo, nie vsak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vsetky apravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku driu odovzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vsetkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vysSie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vietky takéto Ndjomcom
v¢as neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a iprav Najomcu) nachadzajuce sa
v Predmete najmu, ktoré budu Prenajimatelom protokolarne spisané sa stant kipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznami, ze ma zaujem na uplatneni prava na kupu neodstranenych veci nachadzajicich sa
v Predmete najmu;

b) Néjomca ani v lehote do 5 dni od odoslania ozndmenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu najmu neodstrani;

c) Najomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktiru v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Ndjomcu) nachadzajlice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Zze Najomca z pozicie dodavatela faktiru nevyhotovi,
moze v sulade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tato fakturu v mene a na
ucet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovenu faktiru. Faktiru v mene a na ucet Ndjomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zdkona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovani sumu na tcet Najomcu alebo povinnost zaplatit tuto sumu
zanikne inym sposobom zaniku zavazkov.

Po splneni uvedenych podmienok Ndjomca prevadza na zaklade tohto ¢lanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete najmu na Prenajimatela
za uvedenu sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
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Najomca s uvedenym bez vyhrad stihlasi. V pripade vstupu do Predmetu ndjmu Prenajimatelom je
Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne najomcovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy aza tymto ucelom vstupovat do
Predmetu najmu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach
bréniacich riadnemu uZzivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo iné predmety na miestach uréenych pre spoloéné uZzivanie
inych uzivatelov priestorov nachadzajucich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
Najomca nie je opravneny vnasat do Predmetu ndjmu veci nesuvisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouzitie. Ndjomca je opravneny parkovat svoje auta len na
verejnych priestranstvach, pokial nema uzavreta osobitni najomnu zmluvu. To isté plati pre autd,
ktoré zabezpecuji Najomcovi dodavku tovaru asluzieb. Najomca sa zavizuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatel’a o sposobe zasobovania, pokial je také vydané.

Nadjomca nie je opravneny vykonavat ziadne také zmeny, ktoré spdsobia zmeny stivisiace
s vonkajsim vzhladom Predmetu najmu alebo Trznicou, v ktorej sa Predmet najmu nachddza bez
predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou o suhlas je Ndjomca
povinny predlozit Prenajimatelovi aj grafickii vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odsthlasenej upravy alebo vykonanie tpravy vzhladu bez predchadzajiceho
sthlasu sa povaZuje za zavazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstapit. Za
kazdych okolnosti je vSak Ndjomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhl'ad Predmetu najmu alebo
Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami Ndjomcu. Ndjomca rovnako nie je opravneny umiestiiovat mimo Predmetu
najmu ziadne reklamné putace a nosice bez predchadzajuceho pisomného stthlasu Prenajimatela.
Néajomca nie je opravneny umiestniovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Néajomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Najomca sa zavdzuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Nédjomca je povinny bezodkladne, najneskdr vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdi zmenu tykajicu sa jeho opravnenia na vykondvanie cinnosti
v Predmete ndjmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tidajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalenddrnom roku uzavriet TrZnicu za udelom deratizdcie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov TrZnice a tym znemozZnit uZivanie Predmetu néjmu na dizku
trvania jedného dna (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
ulozeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku $kody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj castejSie. Najomca berie na vedomie, Ze takéto znemoznenie uzivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani narok na nahradu
skody s ¢im suhlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpecit Najomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca musi pocas celej doby trvania ndjomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou reSpektovat pri otvaracich hodinach svojej prevadzky kazdy pracovny
den od 07:00 hod. do 18:00 hod. a kazdu sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod. a maximalne
otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin Trznice. Zmluvné strany sa dohodli na tom,
Ze pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou méze Prenajimatel kedykol'vek urcit Najomcovi
iny minimalny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, a to az do rozsahu maximalnych aktudlnych
otvéracich hodin Trznice. Ndjomca sa zavazuje takéto stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich
hodin zo strany Prenajimatela plne reSpektovat a dodrziavat ho.
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0 zmene spdsobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich ¢asti v budove Trznice a/alebo (ii)
vypisanie vyberového konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v budove Trznice
alebo ich casti v sulade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zaviaznym predpisom vydanym
organom samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.);

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Najomca porusi niektort zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote.

Néjomca moze pisomne ukoncit tuto Zmluvu v stilade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je dvojmesac¢na a zac¢ina plynut od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3 pism. b), kedy
je vypovedna lehota jednomesacna a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane.

Néjom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

c) smrfou Néajomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol
Najomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokracujia v ndjme.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym néstupcom sa Zmluvné strany ku dnu
zaniku prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, pricom Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je opravneny
pozadovat od pravneho nastupcu ziadne plnenie vyluéne z titulu odstipenia Predmetu najmu. To sa
netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom ztitulu prevzatia plneni po pravnom
predchodcovi.

V pripade, ak:

a/ je Najomca v omeSkani viac ako tridsat (30) dni s plnenim akéhokolvek peniazného zavazku voci

Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

¢/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaze Prenajimatelovi

uzavreti poistni zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

je Prenajimatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy. Uéinky odstipenia a zinik najmu nastava
okamihom dorudenia pisomného odstiipenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny
v pisomnom odstupeni urcit deri vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi den ako je deri u¢innosti
odstapenia. Zmluvné strany nie s povinné si z dévodu takéhoto odstapenia vratit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedeneé inak. Odstiipenie nema spatné ucinky.

V pripade skoncenia najmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za ucelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Ndjomcu, ako aj umiestnenie
informdcie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prendjom Predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie aktualny technicky stav TrZnice a sthlasi s tym, aby bol najom zalozeny
touto Zmluvou ukonceny oznamenim Prenajimatela o tom, Ze Predmet najmu a/alebo Trznica je dalej
nesposobila z technického hladiska kuZivaniu. V takom pripade sa najom kon¢i dorudenim
oznamenia Najomcovi. Zarover sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je oprdvneny od
tejto Zmluvy odstupit, ak sa stane Predmet najmu a/alebo TrZnica nesposobilou z technického
hladiska k uzivaniu, a to bez ohladu na to, ¢i je takyto stav odstranitelny alebo nie.

Clénok 10
Spolocné a zavereéné ustanovenia












Z. 10, 2UZb 11:4/

od: 1.8.2024 5 000 EUR
Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Datum aktualizacie udajov
29.9.2026

Datum vypisu
1.10.2026
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Situacné vymedzenie Predmetu najmu v objekte ,, Trznica“

k zmluve €. 2623511 o ndjme asti nebytovych priestorov s vyznacenim predmetu najmu
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