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majetku, ktory bol mestskej Casti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene
vlastnika zvereného majetku.

Nijomca je pravnickou osobou podnikajucou podla prévneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom &innosti najma v oblasti vyroby hotovych jedél a polotovarov priemyselnym sposobom
(konzervovanie). Ndjomca ma zdujem v ramci svojej podnikatelskej ¢innosti zriadit v nehnutelnostiach
v sprave Prenajimatela svoj skladovy priestor. Vypis z obchodného registra Najomeu tvori Prilohu ¢. 1
tejto Zmluvy.

Clanok 3
Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je tprava prav apovinnosti Zmluvnych stran pri ndjme nebytovych

priestorov v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykonava spravu nasledovnych nehnutelnosti:

- objekt Trznice, nachadzajticej sa na ul. Sancova 112 v Bratislave, postaveny na parc. € 10403/1
vo vymere 4775 m? druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1226
pre k.. Nové Mesto, obec Bratislava — m.¢. Noveé Mesto, okres Bratislava Il vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (dalej aj ,, TrZnica”);

- vramci Trznice okrem iného aj ¢ast nebytového priestoru ¢. 218A o vymere 4,00 m? na 1. poschodi
Trznice (dalej aj ,Predmet ndjmu”). Situacné vymedzenie Casti priestoru, ktory ma tvorit v ramci
Trznice Predmet ndjmu podla tejto Zmluvy tvori Prilohu & 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze
takéto vymedzenie Predmetu najmu je dostatoéne zrejmé a urcité, pricom situacné vymedzenie,
ktoré tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy sthlasi podla osobnej obhliadky so stavom na mieste samom
a vodi takémuto vymedzeniu nema vyhrady a sthlasi s tym, ¢o ma tvorit Predmet najmu;

Prenajimatel prenechdva Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do dofasného uzivania, za o sa
Najomca zavizuje hradif Prenajimatelovi nijomné a uhrady snajmom spojené dohodnuté v tejto
Zmluve.
Predmet najmu tvori uzamykatelny priestor ohraniceny stenami. Ndjomca je spolu s Predmetom najmu
oprdvneny uzivat spoloéné priestory Trznice — zasobovacie trasy, socidlne zariadenia, vytahy,
kontajnery na odpad nachadzajice sa v suteréne Trznice. Najomca berie na vedomie, Ze spolocné
priestory budt uZivat aj ini najomcovia v Trznici, navstevnici Trznice, ako aj tretie osoby. Ndjomca sa
zavizuje uzivat spoloéné priestory TrZnice tak, aby vykonom svojho prava nezasahoval do prav inych
uzivatel'ov, ani ich vo vykone ich prav neobmedzoval.

Najomca a personal prevadzky najomcu su spolu s Predmetom najmu opravneni uzivat neverejné

socialne zariadenia uréené pre personal prevadzok trznice ako aj Satne pre personal.

Cléanok 4
Uéel najmu

Predmet ndjmu sa prenajima Najomcovi za ucelom zriadenia a prevadzkovania samostatného skladu.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajticeho pisomného sthlasu MU MC B-NM vyuzivat Predmet
najmu na iny Uéel ako dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menit druh
pontikaného tovaru a sluzieb. Nijomca je povinny vyuzivat Predmet ndjmu vyluéne v silade so
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a predpismi vztahujicimi sa na Trznicu a jej jednotlive
prevadzkové priestory.

Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave spdsobilom na dohodnuty tucel a nevykazuje ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu najmu na ucel dohodnuty touto Zmluvou.

Prenajimatel”: Najomca:
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Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.09.2026 do 31.12.2029.

Clanok 6
Najomné a stivisiace platby, Platobné podmienky

Néjomca sa na zdklade tejto Zmluvy zavizuje platift najomné a prevadzkové ndklady spojené
s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 20,00 € bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za kazdy aj
zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym platitefom DPH, k Ndjomnému bude
pripoéitana DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia. Celkova cena Najomného a lehoty splatnosti budu
uvedené vo Faktire/Rozpise mesacnych platieb s néleZitostami darového dokladu v zmysle zékona ¢.
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu & 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Faktury/Rozpisu
mesaénych platieb Najomcovi sa tato stava diiom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy
anahradza predchadzajiicu Faktiru/Rozpis mesaénych platieb. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze
v pripade skonéenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech
Prenajimatela (teda Najomného a zalohy na thrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plneni
podla tejto Zmluvy) sa postiva na patnasty (15.) deri posledného mesiaca trvania najmu podla tejto
Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Fakttre/Rozpise mesacnych platieb, o Najomca
berie na vedomie a nema voéi tomu Ziadne namietky. Tato posledna tthrada sa stava splatnou priamo
na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Nijomnom nie sti zahrnuté thrady za energie a dodavky sluZieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
a Trnice, ktoré sa zavizuje hradit Najomca zélohovo vo vyske a lehotach podla aktualnej Faktiry/
Rozpisu mesaénych platieb, a to pre ¢ast energii a dodavok sluzieb, ktoré Néjomcovi nezabezpecuje
priamo dodévatel sluzieb a energif na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet
najmu (vodomer a elektromer). To nemd vplyv na vyuctovanie spoloénych prevadzkovych nakladov
tykajucich sa Trznice, ktoré sa Ndjomca zavizuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas trvania
ndgjmu poZaduje od Najomcu instalaciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych pre
Predmet najmu, je Ndjomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a inStalaciu meradla si
zabezpecit osobou na to odborne spésobilou na vlastné niklady. Za ucelom pripadného prihlasenia
Najomcu na odber energif v Predmete najmu a/alebo in3talacie meradiel si poskytnti Zmluvné strany
svoju suc¢innost. Neposkytnutie stcinnosti zo strany Né4jomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na
indtalaciu samostatnych meradiel sa povaZzuje za zdvazné poruSenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odsttpit. V pripade, ak na zaklade vytctovania skutocného odberu dodavanych
sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vytctovacieho obdobia alebo ku
dfiu ukonéenia najomného vztahu nedoplatok na uhradach za poskytované sluzby adodavky
Néjomcovi, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit Najomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote
podla jeho vyuctovacej faktury. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit
Néjomcovi do desiatich pracovnych dni. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok alebo
zapoditat jednostranne s jeho aj nesplatnymi pohladavkami voci Najomcovi. V pripade, ak dodavatel
prisluénych médii pri odpoéte spotreby jednotlivych médii zisti, ze doslo k neopravnenej manipulacii
s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a sluZieb doddvanych samostatne pre predmet
najmu v sulade so véeobecne zaviznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tato skutocnost
oznami Prenajimatelovi alebo déjde k poskodeniu tychto meradiel, povaZuje sa to za zavaZné porusenie
tejto zmluvy. V takom pripade je Ndjomca povinny Prenajimatelovi uhradif zmluvna pokutu vo vyske
500,- € za kazdé jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zaroveri je to dévod na odstipenie od
zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoznosti odpoctu spotreby dodéavaného
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média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana Najomcovi spotreba
prislusného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajtuce zuctovacie obdobie. V
pripade, ak takto nebude mozné spotrebu uréit, ur¢i vysku spotreby Prenajimatel’ ako 1,2 nasobok
spotreby vymerou a predmetom &innosti porovnatelného predmetu najmu s najvyssou spotrebou a ak
ani takto nebude mozné spotrebu uréit, uréi ju Prenajimatel odhadom na zdklade vlastnej uvahy.
Prenajimatel je opravneny pocas trvania tejto Zmluvy zmenit zalohovu platbu thrad za energie
a dodavky sluzieb spojenych s najmom, a to osobitne v pripade zmeny hladiny ich cien ¢i priebeZného
stavu spotreby.

Prenajimatel nezarucuje, e dodavky energii a sluzieb vztahujucich sa k Predmetu najmu a Trznici
prostrednictvom tretich 0s6b bud neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnozstve, za o ho
Néjomca nebude brat na zodpovednost, ani sa doméhat zlavy na ndgjomnom a/alebo nahrady skody
alebo inej ujmy. V pripade poruchy, prerudenia alebo nedostato¢nych dodavok energii a sluZieb
Prenajimatel bude o tom informovat N4jomcu bezodkladne a v ramci svojich moznosti bezodkladne
vykond tikony k zabezpeceniu napravy.

Najomné a zalohové platby na doddvku energii asluzieb je splatné mesacne vidy najneskor do
posledného diia prislusného mesiaca aj bez vystavenia faktury alebo vytctovania. Ndjomné a iné platby
podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené diiom pripisania v prospech ¢tu Prenajimatela.
Nédjomca bude hradif Najomné azélohové platby na dodavku energii asluzieb vylucne
bezhotovostnym prevodom pripadne vkladom na tcet Prenajimatela uvedenom v zahlavi tejto
Zmluvy, pokial Prenajimatel neur¢f inak.

Néjomné moze Prenajimatel valorizovat na zaklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien
oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejiovaného Statistickym tradom SR, pri¢om
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vyska) indexu vykdzana Statistickym tiradom SR
v mesiaci, v ktorom prislo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia ndgjmu méze byt uskutocnena od
zadiatku 2. roku trvania najomného vztahu. Najomné moze byt nasledne pravidelne valorizované
kazdoroéne o mieru narastu harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimatelom k zadiatku
nasledujticeho, valorizacii podliehajiceho roku trvania ndjmu, neznamena vzdanie sa naroku na
Najomné zvySené o hodnotu indexu. Prenajimatel je opravneny tento narok uplatnit kedykolvek za
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zadiatku prislusného roku trvania najomného
vztahu a Najomca je ho povinny uspokojit v rovnakej vyske, ako keby bol tento narok Prenajimatelom
uplatneny k zacatiu plynutia prislusného nasledujticeho roku trvania najomného vztahu. V pripade,
7e Prenajimatel neuskutoénil valorizaciu najomného pocas niekol'kych rokov, je opravneny valorizovat
najomné kedykol'vek neskér o hodnoty indexov vietkych rokov, kedy nedoslo k valorizacii. Takto
valorizované Najomné plati pocntic uskuto¢nenim tejto valorizacie.

Pre pripad omeskania N4jomcu s uhradou akéhokolvek splatného zavdzku na podklade tejto Zmluvy
sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania, s ¢im Najomca bez vyhrad suhlasi.

Najomca nemd pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela vo¢i Najomcovi na Najomné alebo na zalohové platby, ani
proti inym narokom alebo pohladdvkam Prenajimatela voci Najomcovi vzniknutym na zaklade
Zmluvy alebo zadrziavat a neplatit Najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy
z dovodu akychkol'vek nérokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

6.10 Najomca ma narok na pomernt zlavu z Ndjomného iba vtedy, pokial Ndjomca méze Predmet najmu

6.11

uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je
povinny platif ndjomné iba vtedy a vyluc¢ne len za ten cas, ked Ndjomca nemohol uZivat Predmet najmu
preto, ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi byt
Néjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo dria, kedy sa N4jomca dozvedel o skuto¢nosti zakladajucej tento narok.

V pripade, ak sa na zaklade vytétovania skutocného odberu vybranych sluzieb od dodavatelov sluzieb
zisti nedoplatok na thradach za poskytované sluzby a dodavky, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit
Néajomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote podla vyuctovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty
preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit Najomcovi ato na zdklade pisomnej vyzvy Najomcu.

Prenajimatel’: Néjomcea:



Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne s jeho pohladavkami vodi
Najomcovi.

6.12 N4jomca samostatne zodpovedd za idrzbu a predpisané sktisky na meradlach sluziacich pre meranie

odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet nédjmu v stilade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

6.13 Najomca tymto vyslovne sthlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto

Zmluvy vystavoval elektronické faktury a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronicku faktiru ajej nasledné elektronické
dorudenie, nie je povinny vystavit faktiiru v inej (listinnej) forme.

6.14 Za ucéelom elektronickej fakturacie si Ndjomca voli adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, pricom
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v pripade zmeny & doplnenia dalej adresy je povinny dorucit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi aspofi pit (5) pracovnych dni pred pozadovanou ucinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZzeného touto Zmluvou. Ndjomca zaroven suhlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opréavneny za ti¢elom zabezpedenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a ¢itatelnosti
elektronickych faktar vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktiry opatrit zarucenym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka faktira sa povaZuje za dorucenti najneskor tretim diiom odo dnia jej odoslania na
e-mailovii adresu Ndjomcu, a to bez ohladu na to, ¢i sa s fiou Néjomca realne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

7.1Né4jomca sa zavizuje zaplatif Prenajimatelovi vyluéne bezhotovostnym prevodom pripadne
vkladom na tiéet Prenajimatela uréeny na depozitné platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod
variabilnym symbolom 2622612 do 5 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok na Ndjomné
a sluzby spojené s ndjmom (dalej len ,Kaucia”) jednotnou platbou vo vyske zodpovedajucej
Néijomnému a zalohovym platbdm za sluzby spojené s najmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske
187,36 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha tiroceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kaucia zabezpecuje vietky penazné naroky Prenajimatela vyplyvajtice
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak N4jomca nesplni véas svoje zdvizky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba &iastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vratane
prisludenstva, a to do vysky N4jomcovho nesplneného zavizku. PouZitie Kaucie alebo jeho ¢asti oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajuceho bodu
Zmluvy, Njomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany
Prenajimatela. Nedoplnenie Kaucie sa povaZuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak ndjom skonéf do lehoty jedného (1) mesiaca po zacati doby ndjmu z dovodov na strane
Najomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatela ako zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak, &m nie su dotknuté iné naroky Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto
ukonéenia najmu.

V pripade skonéenia najmu v stlade s touto Zmluvou sa nespotrebovana cast Kaucie po zapocitani
véetkych narokov zo strany Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi vrati Ndjomcovi, a to do 30 dni od skoncenia
najmu. Za tymto téelom predkladd Né&jomca Prenajimatelovi potvrdenie o bankovom ucte, ktory
pouziva pri svojej /podnikatel'skej/ ¢innosti (priloha ¢ 6). Pokial dojde k zmene bankového uctu
Najomcu pocas trvania najmu, uvedent skutoénost Prenajimatelovi pisomne oznami a predlozi mu
nové potvrdenie k bankovému tétu. Prenajimatel je opravneny odmietnut vratit Kauciu ¢ jej
nespotrebovanti ¢ast, ak Najomca (i) nie je majitelom zadaného bankovéeho uctu, (ii) ma pochybnosti
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o tom, & je Najomca majitelom bankového tictu a/alebo (iii) pokial mu Najomca nepredlozi potvrdenie
o tom, Ze je majitelom bankového uc¢tu. Do omeskania s vratenim Kaucie ¢i jej nespotrebovanej asti sa
za takych okolnosti Prenajimatel nedostéva, a to az do ¢asu riadneho preukazania existencie vlastného
bankového tétu Najomcu. Prenajimatel je opravneny odmietnut poziadavku Najomcu na vratenie
Kaucie & jej nespotrebovanej €asti v hotovosti, ¢o Najomca berie na vedomie a nema voci tomu vyhrady.

Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podclanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma na Trznicu uzavreté poistenie voi nasledovnym rizikam: poZiar ,

flexa (priamy uder blesku), Zivel, vichrica, kripy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.

Néjomca berie na vedomie a uznava, ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa

nebudt vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutocnost, ¢ je tento majetok zabudovany

do Predmetu najmu alebo nie.

Néjomca je povinny do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto najomnej zmluvy uzatvorit a na vlastné

néklady po celtt dobu nagjmu udrZiavat v platnosti a u¢innosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat

najma nasledovné rizika tykajuce sa Predmetu najmu:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za 3kody vzniknuté vsuvislosti sjeho cinnostami
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti voci ndrokom tretich os6b (zahrijuce
predovéetkym poskodenie majetku a vietky skody a straty na Predmete najmu a v Predmete
najmu a pripady poranenia, urazu alebo timrtia 0s6b a iné);

b) zivelné poistenie vietkého majetku Néajomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

¢) poistenie rizika kradeze vldmanim do Predmetu ndjmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete ndjmu vratane sklenenych vyplni Predmetu najmu. V pripade, ak
nastant $kody na sklenych Castiach Predmetu najmu je Néjomca povinny uviest vec do
pdévodného stavu bez zbytoéného odkladu. Pokial sa tak nestane, vykond tak Prenajimatel a
Najomca mu zaplati vietky s tym stvisiace a vynaloZené naklady.

Néjomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi poistné certifikity (potvrdenia o poistnom kryti,

poistky) preukazujlce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. Ndjomca sa

zavizuje kedykolvek pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy na poziadanie Prenajimatela,
predlozit mu poistné certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujuce existenciu
poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.

Najomca i Prenajimatel sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci druhej

Zmluvnej strane za straty alebo $kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo Skoda

poskodenému uhradena z prisluSnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy

Prenajimatelom alebo Najomcom, a to ku diiu vzniku takychto narokov.

V pripade, 7e Né&jomca poistenie podla tohto ¢léanku Zmluvy neuzavrie, nemdze si v pripade

odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej dal$ej skody na vlastnom majetku alebo voci tretim osobam

tito skodu uplatiiovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takdto Skoda vzniknuta tretej osobe
uplatnena voci Prenajimatelovi, oznami Prenajimatel tato skutocnost Ndjomcovi, ktory sa v lehote

30 dni od dorucenia oznamenia je povinny vyjadrif ¢ narok uznava alebo popiera. V pripade, ze

narok uznava, zavdzuje sa ho Najomca uhradit bezodkladne po dorudeni vyzvy zo strany

Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej tthradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa nepovaZuje

za bezddvodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavazku Najomcu uplatneného

tretou osobou voéi Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca s narokom nesthlasi, je povinny tuto
skuto¢nost Prenajimatelovi oznamit v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia Prenajimatela, pricom

Prenajimatel’: Najomca:



8.2.1

8.2.2

8.2.3

v takom pripade sa Najomca zavizuje znasaf vSetky naklady spojené s obranou Prenajimatela voci
takémuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, Ze tento
narok neuznava.

Pod¢lanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho tpravy

Udrzbu, opravy, upravy aservis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 50,00 EUR
jednotlivo, vratane vetkych instaldcii, prisluSenstva a vybavenia umiestneneho v sticasnosti resp.
kedykol'vek v buducnosti v Predmete ndjmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbytoéného odkladu a
vylucne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajiicej vety Najomca bez zbytoéného odkladu nezabezpedi
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Néjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu vetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoZznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zéasahov. Pri porusent tejto povinnosti zodpoveda Néjomca za Skodu tym spésobenti a nema naroky
(napr. na zlavu z N4jomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost alebo obmedzenu
moznost uzivat Predmet nagjmu. Najomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi a dalsim osobam
potrebnt stdinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v ndjme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opaénom pripade zodpoveda za skodu vzniknutu
Prenajimatelovi poruSenim prislusnej povinnosti.

Néjomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len , Upravy”) vyluéne na zaklade
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela srozsahom acasovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezd6vodne neodoprie suhlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo TrZnicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) préce tykajuce sa elektroinstaldcii, vodoinstalacii a poZiarnej bezpecnosti budu realizované
odborne sposobilymi dodavatel'mi;

¢) nebudi mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich najomcov alebo
navitevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachddza neprimeranym sposobom;

d) neznizia Uzitkovii hodnotu Predmetu nijmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet ndjmu
nachadza;

e) budu realizované vyluéne na naklady Najomcu;

f)  buda realizované v stlade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vsetky povolenia asuhlasy potrebné na Upravy si obstara Najomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku dnu udelenia suhlasu.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovant a uplnti projektovi dokumentéciu, pokial sa podla platnych predpisov vyZaduje
a presnt $pecifikaciu Uprav. V pripade, Ze Upravy vyzaduju sthlas/y (povolenie/a) organov Statnej
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna $pecifikacia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat vietkym normam a pravnym predpisom, ato vietko na naklady
Najomcu. Ziskanie prlpadnych tiradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akikolvek zodpovednost za
spravnost, dostatocnost resp. stlad Uprav s prisluSnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (idrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.
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Néjomca sa zavézuje, ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu najmu budu realizované takym
spdsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a daldimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uZivatelov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym sposobom. Upravy budi vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvéaleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel poziada Ndjomcu
o dodasné prerusenie prac, potom je Néjomca (resp. dodavatel Néjomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach prerusit len na nevyhnutny ¢as anebude vnich pokrafovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ddjde k poskodeniu alebo zmenSeniu stavebnej
substancie Predmetu najmu nad rdmec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim najomeu, jeho zamestnancov, prip. oséb nachadzajicich sa v Predmete najmu v jeho
zdujme, nesie vietky prislusné niklady na uvedenie Predmetu najmu do pévodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Najomca ato aj pocas doby najmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika nevznikéa po skonceni
najmu Najomcovi narok na tthradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v désledku Uprav
bez ohladu na to, ¢i Prenajimatel udelil stthlas k takejto tiprave.

Podclanok 8.3
Bezpeénost a ochrana zdravia pri praci — PoZiarna ochrana

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na izemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla skoda na majetku alebo Zivote a zdravi osob a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujtice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prislusnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.
Najomca preberé na seba vietky povinnosti vyplyvajtce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského tiradu bezpeénosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Ndjomca je povinny zabezpecit Skolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych
ginnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Ndjomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na
ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budi vykonavat len osoby, ktoré maju
platny prislusny doklad a sti odborne sposobilé.

Néjomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu preberd na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia 0sdb, ktoré sa v ¢ase najmu budi nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajticeho sa v Predmete najmu.

Néjomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete najmu,
je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie zavad v nich
uvedenych. Najomca sa zavizuje, Ze bude pouzivat v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia
(spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazanu zhodu podla osobitnych predpisov.

Podclanok 8.4
Prevzatie a vratenie predmetu

Prenajimatel’: Najomeca:
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N4jomca je povinny Predmet ndgjmu prevziaf ku diiu zacatia najmu dohodnutému v tejto Zmluve.
O prevzati Predmetu najmu sa spie protokol, ktory bude obsahovat najmé opis Predmetu najmu,
jeho stavu, vyhldsenie Ndjomcu, Ze Predmet ndjmu bez vyhrad preberd a vyhlasenie o pocte
odovzdanych a prevzatych klucov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouZivaju. Neprevzatie

Predmetu najmu sa povazuje za zavazné porudenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od tejto

Zmluvy odsttpit. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, ze

Néjomca odmietne prevziat Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit Najomne,

ako keby k prevzatiu Predmetu ndjmu do$lo. Najomca je opravneny neprevziat Predmet najmu

jedine v pripade, Ze nie je technicky spdsobily na ¢innost, ktort ma zdmer Ndjomca vrnom
prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do dnia prevzatia Predmetu najmu. Dékazné
bremeno o tejto skutoénosti znasa Najomca. Protokol tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skondenia N4jmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady do 10 dni odo dna skoncenia

najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sposobom:

a) vypratat Predmet njmu - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok Najomcu;

b) ak tak Prenajimatel vyslovne uréi, odstranit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu najmu
véetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak, aby pri skonceni ndjmu
Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovii hodnotu, inak plati (tj. ak Prenajimatel
vyslovne neuréi Upravy odstranit), Ze Najomca Upravy zachova ako starostlivy hospodar s tym,
%e mu nevznika Ziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

¢) odbornym sposobom opravit a odstranit akékolvek 3kody na Predmete ndjmu spdsobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Nédjomcu a odstrariovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v deri odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi;

d) uhradit vSetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vréatenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vietky klti¢e od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vietky zamky na ucet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouZijii ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, e nie s splnené vietky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Ndjomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vsak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit véetky Gpravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku dfiu odovzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj ndrok na ndhradu vsetkych nékladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vy3sie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neudini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto Najomcom
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a uprav Najomcu) nachadzajuce sa
v Predmete najmu, ktoré budt Prenajimatelom protokoldrne spisané sa stanu kupnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Ndjomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznami, e méa zdujem na uplatneni prava na kipu neodstranenych veci nachadzajicich sa
v Predmete najmu;

b) Najomca ani v lehote do 10 dni od odoslania oznamenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vSetky veci z Predmetu najmu neodstrani;

¢) Najomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktiru v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav N4jomcu) nachadzajtice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia,
Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade, Ze Ndjomca z pozicie dodavatela faktaru nevyhotovi,
méZe v stilade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢ 222/2004 Z.z. tato fakturu v mene a na
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Gidet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Ndjomca
akceptuje takto vyhovenu faktiru. Faktiru v mene a na et Ndjomeu vyhotovuje Prenajimatel
podla zékona ¢lenského tatu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovani sumu na Géet Najomeu alebo povinnost zaplatit tito sumu
zanikne inym spdsobom zaniku zavizkov.

Po splneni uvedenych podmienok Néijomca prevddza na zaklade tohto ¢lanku Zmluvy vietky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete najmu na Prenajimatela
za uvedenti sumu, pri¢om pre pripad pochybnosti plati, ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
povazuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o co sa zvysila hodnota Predmetu ndjmu (ak
uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je opravneny uhradu
uvedenej sumy realizovat aj formou zapoditania tejto pohladavky Ndjomcu voci svojim splatnym
pohladdvkam. Na ucely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym marnym uplynutim
dodatoénej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vyli¢enie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vylticeni aplikécie ustanovenia § 667 ods.
1 §tvrtej vety Obéianskeho zékonnika. Najomca po skonceni ndjmu teda aj v pripade zachovania
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na nahradu ich protihodnoty, s ¢im vyslovne
stihlasi, toto berie na vedomie a nema voci tomu Ziadne vyhrady.

Podclanok 8.5
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opréavneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do podndjmu (alebo do uzivania

z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym

sthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podndjme (inej zmluvy).

Stihlas Prenajimatela musi byt dany ako stihlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej

zmluvy), ktort ma Najomca v imysle uzavriet.

Ak vyssie uvedenym spdsobom stihlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril

zmluvu o podndjme (inu zmluvu) v inom zneni, neZ bola Prenajimatelom odsthlasena, je takto

Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje za dévod na odstupenie od tejto

Zmluvy.

Néjomca je povinny dfiom zacatia najmu uZzivat a prevadzkovat Predmet ndgjmu v sulade s touto

Zmluvou, vieobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na tzemi

Slovenskej republiky a véetkymi dal$imi normami niZSej pravnej sily organov Statnej moci a verejnej

spravy, v sulade s povoleniami, ktoré N4jomcovi uréuji podmienky prevddzky v Predmete najmu

a tak, aby Néjomca svojou prevadzkou a uzivanim Predmetu najmu nespdsoboval Prenajimatelovi

atretim osobam gkodu ani hrozbu vzniku Skody ani ich neobmedzoval vich uZivacich

a vlastnickych pravach. Najomca je dalej povinny osobitne dodrziavat alebo zabezpecovat:

a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom napisov a piktogramov v Trznici (vratane tych,
ktoré sa nachadzaju na miestach uréenych pre ukladanie odpadu - lisovacich kontajneroch);

b) VZN ¢. 2/2018 MC Bratislava — Nové Mesto , resp. také VZN, ktoré ho nahradza, pripadne
dopliuje;

¢) pokyny pracovnikov bezpeénostnej sluzby, osoby poverenej spravou TrZnice (Dozorca) a sluzby
zabezpecujlicej bezpecnostny poriadok;

d) dodrziavat pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suteréne
Trznice;

e) prinakladani s odpadom dotknuté pravne predpisy;

f) navod na obsluhu vytahu;

g) pravidelni prehliadku aservis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov
v predmete najmu a zdznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavat a predkladat
ich Prenajimatelovi a osobam opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni;

Prenajimatel’: Najomca:
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h) poriadok v Predmete najmu a udrzbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklu
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj spolocné priestory TrZnice;

i) dodrziavat Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trznice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavizuje sa ho dodrziavat;

j) zabezpetit, aby jeho prevadzka mala stanovené a dodrziavala otvaracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej skody na zdravi alebo
majetku umoznif Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zékona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto telom bude jedna sada klucov od Predmetu najmu
deponovana u Prenajimatela s tym, Ze Prenajimatel je povinny uchovavat tuto sadu klicov tak, aby
nepriélo k neopravnenej dispozicii s kIta¢mi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu najmu.
Néjomca s uvedenym bez vyhrad stihlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimatelom je
Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne najomcovi.

Prenajimatel je oprdvneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinnosti Najomecu podla tejto Zmluvy aza tymto tcelom vstupovat do
Predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vietkych skuto¢nostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach urcenych pre spolocné uzivanie
inych uzivatelov priestorov nachadzajucich sa v TrZnici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
Najomca nie je opravneny vna$at do Predmetu najmu veci nesuvisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuji za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouzitie. Ndjomca je opravneny parkovat svoje autd len na
verejnych priestranstvach, pokial nemé uzavret( osobitni najomni zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpecuji Najomcovi dodavku tovaru asluzieb. Najomca sa zavdzuje dodrZiavat
nariadenia Prenajimatela o spdsobe zasobovania, pokial je také vydané.

Néajomca nie je oprdvneny vykonavaf Ziadne také zmeny, ktoré spOsobia zmeny suvisiace
s vonkajéim vzhladom Predmetu néjmu alebo Trznicou, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatela. Spolu so Zziadostou osuhlas je Najomca
povinny predloZit Prenajimatelovi aj graficki vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odsthlasenej tpravy alebo vykonanie tpravy vzhladu bez predchadzajtceho
stihlasu sa povaZzuje za zdvazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit. Za
kazdych okolnosti je véak Ndjomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo
Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materidlmi, tovarmi
alebo inymi vecami Najomcu. Ndjomca rovnako nie je opravneny umiestiovat mimo Predmetu
najmu ziadne reklamné puitace a nosice bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Najomca nie je opravneny umiestiiovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnt inak.

Néjomca je povinny zabezpelovat riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluZzieb. Najomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Néijomca je povinny bezodkladne, najneskdr vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdi zmenu tykajucu sa jeho opravnenia na vykonavanie cinnosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tidajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalenddrnom roku uzavriet TrZnicu za tifelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov TrZnice a tym znemoznit uzivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného diia (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
ulozeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchddzania vzniku skody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj CastejSie. Ndgjomca berie na vedomie, Ze takéto znemoznenie uzivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani narok na nahradu
§kody s ¢im stihlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené uZivanie;
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b/ zabezpedit Najomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrZi svoju povinnost podla ustanovenia
bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikd narok na zmluvnu pokutu vo vyske 50,- € za
kazdy den porusenia tejto povinnosti, najmenej vSak vo vyske 10,- € ato aj opakovane. Pokial
Prenajimatel’ zisti porusenie tejto povinnosti Néjomcom, ma sa za to, Ze porusenie Najomcovej
povinnosti trva od momentu jeho zistenia aZ do ¢asu, kym Néjomca preukazatelne toto porusenie
neodstrani. Za preukazatelné odstrnenie poruSenia sa povazuje zostladenie a dodrZiavanie
otvaracich hodin prevadzky asponi s minimalnymi a najviac s maximalnymi otvaracimi hodinami
Tr#nice a ndslednym pisomnym ozndmenim tejto skutocénosti Prenajimatelovi, pricom oboje musi
byt splnené kumulativne.

Najomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi sthlas, aby tento pocas trvania najmu
zalozeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
néjmu pre pripad porusenia povinnosti Najomcu platit ndgjomné kazdy mesiac v lehotach urcéenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad poruSenia povinnosti najomcu platit zalohu na prevadzkové
naklady & iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si Najomca zacne
plnit riadne a véas vietky svoje finanéné povinnosti vyplyvajuce mu z tejto Zmluvy. Vypnutie
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodédvanych do Predmetu ndjmu nema na strane
Najomcu vplyv na jeho povinnost plnit si vietky finanéné zdvizky vyplyvajuce z tejto Zmluvy,
vratane platenia najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v stvislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie a/alebo
inych médii dodavanych do Predmetu ndjmu podla predchddzajiceho bodu tejto Zmluvy
Najomcovi nevznikajt Ziadne naroky z titulu nahrady Skody ¢i uslého zisku, nakolko Prenajimatel
takymto postupom vykonédva svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vsetky a zaroven
akékolvek naroky Néijomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknut v stvislosti s prerusenim
dodévky elektrickej energie a/alebo inych médii doddvanych do Predmetu ndjmu, s &im Najomca
vyslovne stihlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vietky pravne aj faktické dosledky, ktoré
mu vznikli alebo v budiicnosti mo6zu vzniknuf v sivislosti s takymto dojednanim a nema voci nemu
ziadne vyhrady.

Néjomca je povinny do piatich (5) dni odo dfia zahajenia svojej ¢innosti v Predmete najmu pisomne
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimatelovi oznamit meno, priezvisko a kontaktné adaje (e-mail
a telefonicky kontakt) osoby, ktord je opravnena v jeho mene osobne preberat pisomnosti podla tejto
Zmluvy v Predmete ndjmu ale aj mimo neho. Uastnici sa dohodli na tom, Ze dorucenie akejkolvek
pisomnosti podla tejto Zmluvy osobe, ktort Ndjomca oznamil podla tohto bodu, sa povaZuje za
dorudenie priamo Najomcovi. Tym nie si dotknuté ustanovenia platnych pravnych predpisov
upravujucich doruovanie pisomnosti. Ndjomca je opravneny oznamit Prenajimatelovi zmenu
kontaktnej osoby alebo dalsiu kontaktnii osobu s tym, Ze pocas celej doby najmu je povinny mat
zvolenu aspon jednu kontaktni osobu pre osobné dorucovanie. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porudenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit.

Clanok 9
Skoncenie najmu

Najom skonéf uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podla bodu 5.1 Zmluvy.
Najom moze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Prenajimatel moze pisomne vypovedat tato Zmluvu, ak:

a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

b) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej
sa Predmet najmu nachadza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho cast. Zmluvné strany
sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento nachadza,

Prenajimatel’: Najomca:
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pri¢om to brani uzivat nebytovy priestor, sa na ticely tejto Zmluvy rozumie najmd, nie vsak
vyluéne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.) rozhodne
o0 zmene sposobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich casti v budove Trznice a/alebo (ii)
vypisanie vyberového konania na ndgjomcu komplexu obchodnych priestorov v budove TrZnice
alebo ich ¢asti v sulade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zaviznym predpisom vydanym
orgadnom samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.);

¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Néjomca porusi niektort zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjednd napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote.

Néjomca moéze pisomne ukondit tito Zmluvu v silade s ustanoveniami zakona C. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedné lehota je dvojmesaéné a zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruceni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3 pism. b), kedy
je vypovedna lehota jednomesacna a zaéina plyniit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane.

Najom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zanikom Néjomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

¢) smrtou Nijomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedidia po porucitelovi, ktory bol
Néjomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokracuji v najme.

V pripade zaniku Ndjomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dnu
zaniku prislu$nej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, pricom Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Ndjomeca nie je opravneny
pozadovat od pravneho néstupcu Ziadne plnenie vyluéne z titulu odstipenia Predmetu ndjmu. To sa
netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom ztitulu prevzatia plneni po pravnom
predchodcovi.

V pripade, ak:

a/ je Najomca v omeskani viac ako tridsat (30) dni s plnenim akéhokolvek pefiazného zavizku voci

Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

¢/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaZze Prenajimatelovi

uzavretl poistni zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

je Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy. Uéinky odstiipenia a zanik ndjmu nastava
okamihom doruéenia pisomného odsttpenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny
v pisomnom odsttipeni uréit defi vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi den ako je def acinnosti
odstipenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dovodu takéhoto odstapenia vratit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstipenie nema spatné ucinky.

V pripade skondenia nijmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za tucelom jej predvedenia zdujemcovi o dalsi
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu.

Néjomca berie na vedomie aktudlny technicky stav Trznice a stihlasi s tym, aby bol najom zalozeny
touto Zmluvou ukondeny ozndmenim Prenajimatela o tom, Ze Predmet néjmu a/alebo TrZnica je dalej
nesposobila z technického hladiska k uzivaniu. Vtakom pripade sa najom kon¢i dorucenim
oznamenia Néjomcovi. Zaroven sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny od
tejto Zmluvy odstupit, ak sa stane Predmet nijmu a/alebo Trznica nesposobilou z technického
hladiska k uZivaniu, a to bez ohl'adu na to, ¢ je takyto stav odstranitelny alebo nie.
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Clanok 10
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost a zaviazuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpisu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty dert oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci deri pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druhd zmluvnd strana podpiSe Zmluvu neskér. Zmluva nadobuda ucinnost dnom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a Ob¢ianskeho zakonnika. Najomca
berie na vedomie, Ze na nadobudnutie tuinnosti Zmluvy sa vyZaduije jej zverejnenie, s ¢im suhlasi.
Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislu$nymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikécii ustanoveni Obchodného zdkonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa mdZe menif alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvni pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
Skody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu skody.

Ak sa neskor ukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné, neti¢inné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, netinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
netdinnost a nevykonatelnost dal$ich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuji bez zbytotného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢&ast) novym platnym, Géinnym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany uéel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Dorucovanie pre tidely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a t¢inne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedent v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, aviak povinna
strana tito zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavédzuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu, najneskoér véak do piatich (5) pracovnych
dni od takejto zmeny. Dorudenie N&jomcovi je riadne (platne a Géinne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel doruéuje zasielku osobne v Predmete ndjmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povazuje za dorucenu uplynutim treticho dna po ulozeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorucovanu zasielku neprevezme. Akakolvek
dorudovana zasielka je povazovana za riadne (platne a ¢inne) dorucenti aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovand, odmietne prevziat zasielku, ato ku diiu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v suvislosti so spractivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
Gdajov ¢lenov Statutdrneho organu, spolocnikov/akciondrov, zamestnancov a poverenych o0sob
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mléanlivosti v stilade s ¢l. 90 nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane tidajov) (dalej len ,,Nariadenie”) a ust. § 79 zdkona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zakon”). Zachovavat mlcanlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci, jej
Statutarni zastupcovia, ¢lenovia jej $tatutdrneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré
prichadzaji akymkolvek spdsobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto bodu
Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, o Zmluvna strana berie na vedomie
anemd vodi tomu Ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavizuje vopred poucit vietky osoby podla
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat ml¢anlivost, a to aj po zaniku ich pravneho vztahu k
zmluvnej strane, a o rizikdch a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.

Zmluvna strana berie na vedomie, ze druha Zmluvnd strana spractiva jej osobné tidaje, osobné tdaje
¢lenov jej Statutarneho organu, Statutarnych zastupcov, kontaktnych osob a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na téel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, Ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich pravach v oblasti ochrany osobnych udajov
a povinnosti zachovavat ml¢anlivost, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.

Prenajimatel’: Najomca:



249, (. 2UZb UL Sro 11Ue15/B8 - UK SK

Vypis z obchodného registra Mestského sudu Bratislava lll

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony.

Zakladné udaje

Obchodné meno: Marinela s.r.o. od: 12.04.2016

Sidlo: Kosicka 52 od: 19.01.2023
Bratislava - mestska ¢ast’' Ruzinov, 821 08

1CO: 50266977 od: 12.04.2016

Registrovy sud Mestsky sud Bratislava lll

Pravna forma Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym od: 12.04.2016

Oddiel, viozka, sud: Sro 110615/B

Def zapisu: 12.4.2016

Predmet podnikania (€innosti)

od: 12.4.2016 Reklamné a marketingové sluzby

od: 12.4.2016 Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej cinnosti

od: 12.4.2016 Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

od: 12.4.2016 Administrativne sluzby

od: 12.4.2016 Organizovanie kultdrych a inych spolo¢enskych podujati

od: 12.4.2016 Spracovanie a konzervovanie, zemiakov, ovocia a zeleniny

od: 12.4.2016 Vyroba napojov

od: 12.4.2016 Poskytovanie sluZieb rychleho obg&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu

od: 12.4.2016 Vyroba hotovych jedal a polotovarov priemyselnym spésobom (konzervovanie)

od: 12.4.2016 Kupa tovaru na Uéely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

od: 12.4.2016 Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

od: 12.4.2016 Sprostredkovatelska cinnost v ablasti vyroby

od: 12.4.2016 Sprostredkovatelska ¢innost v ablasti obchodu

Statutarny organ

od: 12.4.2016 konatelia

od: 7.11.2017 Marian Vunhu
ZIta 2/F
Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka, 851 07
Slovenska republika
Vznik funkcie: 19.10.2017

Konanie menom spolo¢nosti

V mene spolo&nosti kona a podpisuje sa kazdy konatel spoloCnosti samostatne a
neobmedzene.

od: 12.4.2016

Spoloénici
od: 7.11.2017 Marian Vunhu

ZIta 2/IF

Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka, 851 07
Slovenska republika
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Vyska vkladu kazdého spolo¢nika
od: 24.2.2023 ? Marian Vunhu

Vyska vkladu: 5 000 EUR (pefiaZzny vklad)
Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Vyska zakladného imania

od: 12.4.2016 5000 EUR
Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Iné d'alSie pravne skuto€nosti
od: 7.11.2017 é Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dria 13.10.2017.

Datum aktualizacie udajov
27.7.2026

Datum vypisu
29.7.2026
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Situaéné vymedzenie Predmetu najmu v objekte , Trinica“

k zmluve €. 2622612 o najme &asti nebytovych priestorov s vyznaéenim predmetu najmu

1. poschodie
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¥, EKD - podnik verejnoprospeinych sluzieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

1€0: 00491870
DIC: 2020887022

1C DPH: SK2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

BIC:KOMASK2ZX

Cislo UEtu: SKO4 5600 0000 0018 0570 7008

Rozpis mesacnych platieb
ndjomného a sluiieb k faktire €.: 3 26 226 0099

Variabilny symbol 3262260099

Datum vystavenia  27.7.2026

& Ndjomne DPH 23%
bez DPH  za ndjomne

1 20,00 €
2z 20,00 €
3 20,00 €
4 20,00 €
Swolu 80,00 €

4,60 €
4,60 €
4,60 €
4,60 €

18,40 €

Siuzby
bez DPH

50,40 €
50,40 €
50,40 €
50,42 €

201,62 €

DPH 23%

za sluiby
11,59 €
11,59 €
11,59 €
11,60 €

46,37 €

Odberatel Marinela s.r.o.

Kosicka 52

82108 Bratislava
€0 50266977

DIC 2120253487

i€ DPH SK2120253487

Adresa

Elektrina DPH 19%
bez DPH za elektrinu
5,96 € 1,13 €
596 € 1,13 €
5,96 € 1,13 €
5,94 € 1,14 €
23.82¢€ 4,53 €

Spolu Détum Datum
k dhrade splatnosti dodania

93,68€ 30.9.2026 30.9.2026
93,68 € 31.10.2026 31.10.2026
93,68 € 30.11.2026 30.11.2026
93,70 € 31.12,2026 31.12.2026

374,74 €

Pri platbach uvadzajte variabilny symbol 3262260099

Sluzby a preddavky budu vyGétované k poslednému diiu ndjmu, v sulade s platnou zmluvou, samostatnou fakturou.

pondelok, 27. jal 2026

Stranaliz1l




Preberaci protokol

k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 2622612 (dalej
len ,,zmluva")

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatela:

EKO - podnik verejnoprospesnych sluZieb
Sidlo: Halasova 20, 832 90 Bratislava
Statutarny organ: Ing. lvana Chrenkova

Suéast EKO-VPS zodpovedna za plnenie zmluvy (dalej aj ,spraveca”):

Nazov spravcu majetku - stredisko: TrZnica

Sidlo: Sancova 112, Bratislava

Zastupena: Mgr. Peter Briatka

Osoba odovzddavajluca nehnutelnost: Mgr. Peter Briatka, briatka@ekovps.sk 0903 205 233

ako prenajimatel

Na strane najomcu:

Obchodné meno: Marinela s.r.o.
Sidlo: Kosicka 52, 82108 Bratislava
Zastupena: Marian Vunhu

ako najomca

Prenajimatel vyhlasuje, Ze najomcu oboznamil s technickym stavom predmetu najmu v

zmysle zmluvy, ¢o najomca potvrdzuje svojim podpisom.

Podla ¢1.8.4 zmluvy prenajimatel dfa ... odovzdava predmet najmu

najomcovi v stave:



1) Popis stavu predmetu najmu

2)
3)

4)

- Popis miestnosti predmetu najmu:
- Popis technického stavu predmetu najmu:
- Supis hnutelnych veci nachadzajtcich sa v predmete najmu:

Podiatoény stav meracov energii:

V701 F- HUTRRRRUR m?

€. VOAOMEra: .ovveiviiiiiiineen e

elektricka energia: ...cccccoveevieiiiiiiiinninnn, kWh

€. elektromera: ...cooovvveennenvnieeneeneenn,

Odovzdanie a prevzatie kl't¢ov od predmetu najmu

Prenajimatel’ najomcovi odovzdal kfti¢e, nevyhnutné na uzivanie predmetu najmu,

protokolarne dia: ...
Najomca prevzal kltice od nasledovnych miestnosti:



