Nazov:

so sidlom:

zastapeny:

ICO:

IC DPH:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

e-mail adresa:

/dalej aj , Prenajimatel”/

Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Statutarny zastupca:
registracné ¢islo/zapisany:
nazov uctu/majitela uctu:
¢islo tétu/IBAN:

e-mail adresa:

Clanok 1
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava

Ing. Ivana Chrenkova, riaditelka

00 491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
ekovps@ekovps.sk

SVAGs. . 0.

Kozia 614/22, 811 03 Bratislava

50156268

2120205549

SK21220205549

Jozef Cillo, konatel

MS BA [1I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 109174/B
SVAGs. . 0.

SK3911000000002947087558

svag@svag.sk

/dalej aj ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ~Zmluvné strany”/

uzatvaraju podla zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov tuto

zmluvu o najme nebytovych priestorov
[ dalej len ako ,,Zmluva” /.

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zakona & 377/1990 Zb.
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava — Nove mesto, konaného dna 20.12.1990,
ktory vykonava spravu majetku Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej casti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene
vlastnika zvereného majetku.

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajicou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom ¢innosti najma v oblasti poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu. Najomca ma zaujem vramci svojej podnikatelskej cinnosti zriadit
v nehnutelnostiach v spréve Prenajimatela svoju obchodnu prevadzku. Vypis z obchodného registra
Najomcu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.






5.1
5.2

6.1

6.2

6.3

ziadne tpravy, prisposobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia sthlasov tradov v stvislosti
so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v case jeho odovzdania.

Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu urcit od 20.07.2026 do 31.12.2028.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave bliZsie
$pecifikovanom v bode 4.3 tejto Zmluvy najneskor dna 20.07.2026. na ucel vykonania dodatoc¢nych
stavebnych Gprav v zmysle bodu 4.4 tejto Zmluvy. Presny popis stavu Predmetu najmu bude obsahovat
preberaci protokol podpisany oboma tiastnikmi pri ukonceni tiprav. Obdobie vykonavania stavebnych
Gprav si zmluvné strany dohodli na obdobie odo dnia odovzdania Predmetu najmu do 31.08.2026 . Pocas
obdobia tychto stavebnych tuprav Najomca Najomné neplati. Akékol'vek stavebné tupravy vykonavané
po tomto termine nemaijti vplyv na trvanie najmu a povinnost Ndjomcu riadne a vcas platit Najomne.

Clanok 6
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavizuje platit najomné a prevadzkove naklady spojené
s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 342,28 € bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za kazdy aj
zadaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platitefom DPH, k Néajomnému bude
pripocitana DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia. Celkové cena Najomného a lehoty splatnosti budua
uvedené vo Faktire/Rozpise mesaénych platieb s nalezitostami danového dokladu v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu & 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Faktiry/Rozpisu
mesacnych platieb Ndjomcovi sa tato stava diiom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy
anahradza predchadzajticu Fakturu/Rozpis mesaénych platieb. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze
v pripade skonéenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech
Prenajimatela (teda Ndjomného a zalohy na uhrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plnent
podla tejto Zmluvy) sa postiva na pitnasty (15.) defi posledného mesiaca trvania najmu podla tejto
Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Fakture/Rozpise mesaénych platieb, o Najomca
berie na vedomie a nema voéi tomu Ziadne namietky. Tato posledna tihrada sa stava splatnou priamo
na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie st zahrnuté uhrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
a Trinice, ktoré sa zavizuje hradit N4jomca zilohovo vo vyske a lehotach podla aktualnej Faktary/
Rozpisu mesaénych platieb, a to pre Cast energii a dodavok sluZieb, ktoré Ndjomcovi nezabezpecuje
priamo dodévatel sluZieb a energii na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet
najmu (vodomer a elektromer). To nema vplyv na vytétovanie spoloénych prevadzkovych nakladov
tykajiicich sa TrZnice, ktoré sa Najomca zavizuje hradif bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a doddvok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel’ kedykolvek pocas trvania
najmu pozaduje od Najomcu instaldciu samostatnych meradiel energii a sluZieb dodavanych pre
Predmet najmu, je Ndjomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a instalaciu meradla si
zabezpedit osobou na to odborne spdsobilou na vlastné néklady. Za Gcelom pripadného prihlasenia
Najomcu na odber energii v Predmete ndjmu a/alebo instalécie meradiel si poskytnt Zmluvné strany
svoju stéinnost. Neposkytnutie sucinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na
indtalaciu samostatnych meradiel sa povaZuje za zdvainé porufenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstipif. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutoéného odberu dodavanych
sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuétovacieho obdobia alebo ku
ditu ukondenia nijomného vztahu nedoplatok na uhradach za poskytované sluzby adodavky
Néjomcovi, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit Néjomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote
podla jeho vyuétovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavdzuje vratit
Néjomcovi a to na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty
preplatok zapocitat jednostranne s jeho aj nesplatnymi pohladavkami vodi Najomcovi. V pripade, ak






Néjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo dria, kedy sa Ndjomca dozvedel o skuto¢nosti zakladajiicej tento narok.

6.11 V pripade, ak sa na zéklade vytiétovania skutoéného odberu vybranych sluzieb od dodavatelov sluzieb

zisti nedoplatok na uhradach za poskytované sluzby a dodavky, zavazuje sa takyto nedoplatok uhradit
Najomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote podla vyuctovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty
preplatok sa Prenajimatel zavdzuje vratit Najomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu.
Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoditat jednostranne s jeho pohladéavkami voci
Najomcovi.

6.12 Najomca samostatne zodpovedé za tidrzbu a predpisané sktisky na meradlach sluZiacich pre meranie

odberu energif a sluzieb doddvanych samostatne pre Predmet ndjmu v stilade so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

6.13 Najomca tymto vyslovne sthlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto

Zmluvy vystavoval elektronické faktiry a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronicku faktiru ajej nasledné elektronické
dorudenie, nie je povinny vystavit faktiru v inej (listinnej) forme.

6.14 Za elom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy, pricom

7l

7.2

7.3

7.4

7.9

7.6

v pripade zmeny & doplnenia dalsej adresy je povinny doruéit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi aspoii pit (5) pracovnych dni pred pozadovanou ucinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou. Najomca zarovefi sthlasi s tym, Ze
Prenajimatel je oprévneny za Gielom zabezpedenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a c¢itatelnosti
elektronickych faktir vyuZzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktury opatrit zaruenym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronické faktiira sa povazuje za dorucent najneskor tretim diiom odo dna jej odoslania na
e-mailovii adresu Najomcu, a to bez ohladu na to, ¢ sa s fiou Najomca redlne oboznami.

Clénok 7
Kaucia

7.1Né4jomca sa zavizuje zaplatif Prenajimatelovi vyluéne bezhotovostnym prevodom pripadne
vkladom na tcet Prenajimatela uréeny na depozitné platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod
variabilnym symbolom 2623111 do 5 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok na Ndjomné
a sluzby spojené s najmom (dalej len ,Kaucia”) jednotnou platbou vo vyske zodpovedajtcej
Néjomnému a zalohovym platbam za sluzby spojené s ndgjmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske
1 985,36 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha tiroceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e Kaucia zabezpetuje vietky pefiazné naroky Prenajimatela vyplyvajuce
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje zaviizky vzniknuté na zéklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba iastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojif svoju pohladdvku zo zloZenej Kaucie vratane
prisludenstva, a to do vysky N4jomcovho nesplneného zavizku. PouZitie Kaucie alebo jeho Casti oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouZitd Prenajimatelom v zmysle predchadzajiceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany
Prenajimatela. Nedoplnenie Kaucie sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak najom skonéi do lehoty jedného (1) mesiaca po zacati doby najmu z dévodov na strane
Néjomcu, prepadé Kaucia v prospech Prenajimatela ako zmluvnd pokuta, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnti inak, &m nie s dotknuté iné naroky Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto
ukoncenia najmu.

V pripade skonéenia ndjmu v stilade s touto Zmluvou sa nespotrebovana ¢ast Kaucie po zapocitani
vietkych narokov zo strany Prenajimatela vo¢i Najomcovi vrati Najomcovi, a to do 30 dni od skonéenia
najmu na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Pokial dojde k zmene
bankového tétu Najomeu pocas trvania najmu, uvedent skutocnost Prenajimatelovi pisomne oznami






8.2.1

B.2.2

8.2.3

8.24

v takom pripade sa Ndjomca zavizuje znaSaf vSetky naklady spojené s obranou Prenajimatela voci
takémuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, Ze tento
narok neuznava.

Podélanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho Gpravy

Udrzbu, opravy, upravy aservis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 50,00 EUR
jednotlivo, vratane vietkych instaldcii, prisludenstva a vybavenia umiestneného v sucasnosti resp.
kedykolvek v budticnosti v Predmete najmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbytoéného odkladu a
vylucne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajtcej vety Najomca bez zbytoéného odkladu nezabezpedi
sam, je tak opradvneny urobit Prenajimatel na naklady Najomecu.

Néjomca je povinny ozndmit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri porugent tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym spdsobenti a nema naroky
(napr. na zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost alebo obmedzenu
moznost uzivat Predmet najmu. Najomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi a dalsim osobam
potrebnti sucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v ndjme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu vzniknuta
Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Néjomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykorlat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na ziklade
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela srozsahom a ¢asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdovodne neodoprie sthlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo Trznicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) préce tykajice sa elektroinitalcii, vodoinstalacii a poziarnej bezpecnosti budu realizované
odborne sposobilymi dodavatel'mi;

¢) nebudt mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich najomcov alebo
navétevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym sposobom;

d) nezniZia uzitkovi hodnotu Predmetu ndjmu alebo TrZnice, v ktorej sa Predmet ndjmu
nachadza;

e) budt realizované vylucne na naklady Najomcu;

f)  budt realizované v stilade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vsetky povolenia asuhlasy potrebné na Upravy si obstard Najomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku driu udelenia stihlasu.

K udeleniu stihlasu s Upravami musi Nédjomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanti a tplna projektovii dokumentaciu, pokial sa podla platnych predpisov vyzaduje
a presnu Specifikaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyZaduju stihlas/y (povolenie/a) organov statnej
alebo verejnej spravy, potom projektovd dokumentécia a presnd Specifikdcia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedaf vietkym normam a pravnym predpisom, ato vSetko na naklady
Najomcu. Ziskanie pr]padnych tradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Stihlas Prenajimatefa s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za
spravnost, dostatocnost resp. sulad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné ndklady) zabezpecuje
Néjomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a8.2.2. Zmluvy.

Néjomca sa zavazuje, ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu najmu bud realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi mych uzivatelov Trznice, vktorej sa Predmet ndjmu nachadza
neprimeranym sposobom. Upravy buda vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred






8.4.2

8.4.3

8.4.4

jedine v pripade, Ze nie je technicky spdsobily na ¢innost, ktori ma zamer Najomca v fiom

prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do dria prevzatia Predmetu najmu. Dokazné

bremeno o tejto skutoénosti znasa Najomca. Protokol tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skonéenia Najmu je Najomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo dna skoncenia

najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sposobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomeu;

b) ak tak Prenajimatel vyslovne uréi, odstranit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu najmu
vetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Nijomcom tak, aby pri skonceni najmu
Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu, inak plati (tj. ak Prenajimatel
vyslovne neuréi Upravy odstranit), Ze Najomca Upravy zachova ako starostlivy hospodar s tym,
7e mu nevznika ziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

¢) odbornym sposobom opravif a odstranit akékolvek $kody na Predmete najmu sposobene
Néjomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstraiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet ndjmu v defi odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi;

d) uhradif vsetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Ndjomca vrati
vietky kltde od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vietky zamky na ucet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouZijti ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vietky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Néjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajice pre Ndjomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vsak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vsetky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj ndrok na nahradu vietkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neudini, na zéklade dohody Zmluvnych stran plati, ze véetky takéto Najomcom
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a iprav Najomcu) nachadzajtce sa
v Predmete ndjmu, ktoré budt Prenajimatelom protokolarne spisané sa stant kipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Ndjomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
ozndmi, e ma zaujem na uplatneni prava na kupu neodstranenych veci nachadzajucich sa
v Predmete najmu;

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania ozndmenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu najmu neodstrani;

¢) Najomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci fakturu v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Né4jomcu) nachadzajice sa v Predmete ndjmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v case zdaniteIného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Ndjomca z pozicie dodavatela faktaru nevyhotovi,
moze v stilade so Zdkonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tuto faktiru v mene a na
tidet N4jomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovent fakturu. Fakturu v mene a na ucet Najomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zékona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovant sumu na tcet Najomcu alebo povinnost zaplatit tato sumu
zanikne inym spdsobom zaniku zavizkov.

Po splneni uvedenych podmienok Néjomca prevddza na zéklade tohto flanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete n4jmu na Prenajimatela
za uvedenti sumu, pri¢om pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
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Néjomca s uvedenym bez vyhrad sthlasi. V pripade vstupu do Predmetu ndjmu Prenajimatelom je
Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne najomcovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy aza tymto téelom vstupovat do
Predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych skutoc¢nostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach uréenych pre spolocné uzivanie
inych uZivatelov priestorov nachadzajucich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza.
Najomca nie je opravneny vnasat do Predmetu najmu veci nestvisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouzitie. Ndjomca je opravneny parkovat svoje auta len na
verejnych priestranstvach, pokial nema uzavretli osobitnti ngjomnit zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpecuji Najomcovi dodavku tovaru asluZieb. Najomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela o spdsobe zasobovania, pokial je také vydané.

Néijomca nie je opravneny vykonavat ziadne také zmeny, ktoré sposobia zmeny stvisiace
s vonkaj$im vzhladom Predmetu najmu alebo Trznicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadosfou o suhlas je Najomca
povinny predlozif Prenajimatelovi aj graficki vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odsuhlasenej tipravy alebo vykonanie tpravy vzhladu bez predchadzajticeho
sthlasu sa povaZuje za zavazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstapit. Za
kazdych okolnosti je véak Ndjomca povinny zabezpeit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo
Trznice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami Najomcu. Ndjomca rovnako nie je opravneny umiestiiovat mimo Predmetu
n&jmu Ziadne reklamné ptitade a nosice bez predchédzajticeho pisomného sthlasu Prenajimatela.
Najomca nie je opravneny umiestiiovat akékolvek zvieratéd v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny zabezpelovat riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Najomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydane.

Néjomca je povinny bezodkladne, najneskér vSak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdi zmenu tykajucu sa jeho oprédvnenia na vykonavanie cinnosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych udajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku uzavriet TrZnicu za udelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trznice a tym znemoznit uzivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného diia (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
uloZeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku $kody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj CastejSie. Ndgjomca berie na vedomie, Ze takéto znemoZznenie uZivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani narok na nahradu
gkody s ¢im suhlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpeéit Najomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze Njomca musi pocas celej doby trvania ndjomného vztahu
zaloZeného touto Zmluvou respektovat pri otvaracich hodinach svojej prevadzky kazdy pracovny
defi od 07:00 hod. do 18:00 hod. a kazdu sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod. a maximalne
otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin TrZnice. Zmluvné strany sa dohodli na tom,
7e pocas trvania vztahu zaloZzeného touto Zmluvou moze Prenajimatel kedykolvek urcit Najomcovi
iny minimélny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, a to az do rozsahu maximalnych aktualnych
otvaracich hodin Trinice. Ndjomca sa zavizuje takéto stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich
hodin zo strany Prenajimatela plne re$pektovat a dodrziavat ho.
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Najomca sa zavizuje, ze v takomto pripade na vlastné naklady premiestni svoju prevadzku
podla rozhodnutia Prenajimatela v lehote urcenej Prenajimatelom, nie vSak dlhsej ako
devitdesiat (90) dni odo dna odoslania a/alebo osobného prevzatia oznamenia s rozhodnutim
o premiestneni jeho prevadzky, ato podla toho, ¢o nastane skor. Pokial tak ndjomca (i)
neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, Ze premiestnenie svojej prevadzky odmieta
edte pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) neddjde k pisomnému odsthlaseniu
Néjomcom predlozenych predpokladanych nakladov, ktoré bude nevyhnutné vynaloZit na
premiestnenie prevadzky N4jomcu zo strany Prenajimatela, v nadvdznosti na ¢o Néjomca
odmietne vykonat premiestnenie, Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstapit;
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pre pripad premiestnenia prevadzky Najomcu do iného
nebytového priestoru v ramci TrZnice sa véetky dohodnuté sadzby finanénych plneni budu
nasobit rozlohou nebytového priestoru v TrZnici, do ktorého bola prevaddzka Najomcu
premiestnend, namiesto rozlohy povodného nebytového priestoru Ndjomcu, ato odo dna
premiestnenia prevadzky. O riadnom premiestneni prevadzky sa spiSe protokol, ktory
podpidu obe zmluvné strany, pri¢om sa naii pouZijii primerane prislusné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovat najmd oznacenie dna,
kedy doslo k riadnemu premiestneniu, idaj o stave meracov energii v pévodnom a aj novom
nebytovom priestore a ostatné dolezité skutocnosti ohladom stavu povodného a nového
nebytového priestoru. Prenajimatel je opravneny odmietnut podpis protokolu, pokial nebude
povodny nebytovy priestor v stave podla vyslovnych pokynov Prenajimatela, inak v stave
podla dohody zmluvnych stran pre pripad ukoncenia najmu. Za deil premiestnenia sa
povazuje aZ defi, ktory bude oznaceny v obojstranne podpisanom protokole vyhotovenom
podla tohto ustanovenia Zmluvy;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni
prevadzky Néijomcu méze, bez pravneho naroku Najomcu, zohladnit najmd (i) rozlohu
pdvodného a nového nebytového priestoru, pricom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnut
20 % pévodného prenajatého priestoru, (ii) dalej aktudlnu obsadenost Trznice ako celku a na
to nadvizujice moZnosti relokcie arovnako tak (iii) vecne odévodnené pripomienky
Najomcu;

Pre pripad porusenia povinnosti Né&jomcu premiestnit svoju prevadzku v lehote
a/alebo podla pokynov Prenajimatela podla tejto Zmluvy je prenajimatel opravneny uctovat
Néjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- € za kazdy aj zacaty defl trvania porusenia
ktorejkolvek zo zabezpecovanych povinnosti;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v stvislosti s rozhodnutim Prenajimatela
o premiestneni prevadzky Najomcu v stilade s touto Zmluvou Najomcovi nevznikaja Ziadne
naroky z titulu nahrady Skody ¢ uslého zisku, nakolko v pripade Najomcu ide pri
premiestneni jeho prevadzky o plnenie si svojich zmluvnych povinnosti, ktoré na seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni prevadzky Najomcu
v ramci TrZnice vykonava svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vietky a zaroven
akékolvek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknaf v stvislosti
s premiestnenim jeho prevadzky v ramci Trznice postupom podla tohto ustanovenia, s &im
Néjomca vyslovne sthlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vsetky pravne aj fakticke
désledky, ktoré mu vznikli alebo v budtcnosti mézu vzniknatf v suvislosti s takymto
dojednanim a nema voci nemu Ziadne vyhrady;

Po realizacii premiestnenia prevadzky Najomcu podla tejto Zmluvy sa nebytovy priestor, do
ktorého bola prevadzka Najomcu premiestnena, povaZuje odo diia premiestnenia za Predmet
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli okrem relokécie aj na moZnosti docasne premiestnit prevadzku
Najomcu, a to v pripade konania kultarneho alebo spolocenského podujatia v priestoroch
Predmetu najmu alebo v jeho bezprostrednom okoli. Prenajimatel’ je za takychto okolnosti
opravneny docasne premiestnit Naj.omcu do inych vhodnych priestorov v ramci budovy
Trinice, pri zachovani ostatnych podmienok najmu (najmd, nie vsak vylucne, rozloha
predmetu najmu a pod.). Relokdcia ndjomcu sa uskutoéni na nevyhnutne potrebny cas
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V pripade skonéenia najmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznif Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za ticelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi
Néijom Predmetu ndjmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu.

Néjomca berie na vedomie aktudlny technicky stav Trznice a stihlasi s tym, aby bol ndjom zalozZeny
touto Zmluvou ukonéeny oznamenim Prenajimatela o tom, Ze Predmet najmu a/alebo TrZnica je dale]
nespdsobild z technického hladiska k uZivaniu. Vtakom pripade sa najom konéi dorucenim
ozndmenia N&jomcovi. Zaroveri sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny od
tejto Zmluvy odstupit, ak sa stane Predmet najmu a/alebo TrZnica nesposobilou z technického
hladiska k uZivaniu, a to bez ohl'adu na to, ¢i je takyto stav odstranitelny alebo nie.

Clanok 10
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

Této Zmluva nadobtida platnost a zavizuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpiSu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty deni oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci deri pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druhd zmluvna strana podpige Zmluvu neskor. Zmluva nadobutda téinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47a Ob¢ianskeho zakonnika. Najomca
berie na vedomie, Ze na nadobudnutie G¢innosti Zmluvy sa vyZaduije jej zverejnenie, s ¢im sthlasi.
Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislugnymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikécii ustanoveni Obchodného zédkonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa mdZze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvna pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
$kody v celej vy$ke. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu skody.

Ak sa neskér ukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, neicinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, netiéinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
netidinnost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajlcej asti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju bez zbytocného
odkladu nahradif takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym platnym, Géinnym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany ticel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Dorudovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a tcinne vykonané vtedy, ak sa
doruéuje na adresu uvedent v zéhlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avsak povinna
strana tito zmenu neohlésila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu, najneskor viak do piatich (5) pracovnych
dni od takejto zmeny. Dorucenie N4jomcovi je riadne (platne a tcinne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel dorucuje zasielku osobne v Predmete najmu urcenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zésielka povaZzuje za dorucenti uplynutim treticho dna po ulozeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana doruc¢ovanu zasielku neprevezme. Akakolvek
dorucovand zasielka je povazovana za riadne (platne a i¢inne) dorucenti aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorudovana, odmietne prevziat zasielku, ato ku diiu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvné strana berie na vedomie, Ze v suvislosti so spractivanim osobnych udajov a/alebo osobnych
tdajov ¢lenov Statutarneho organu, spolo¢nikov/akciondrov, zamestnancov a poverenych os6b
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou ml¢anlivosti v stlade s ¢l. 90 nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sob pri spractvani osobnych
tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane tidajov) (dalej len ,,Nariadenie”) a ust. § 79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
. Zakon"). Zachovavat mlcanlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci, jej
Statutdrni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutarneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré
prichadzajii akymkolvek spdsobom do kontaktu s osobnymi tdajmi. Povinnost podla tohto bodu
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Vypis z obchodného registra Mestského sudu Bratislava lli

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony.

Zakladné udaje

Ohchodné meno:

Registrovy sud:

Pravna forma

Qddiel, viozka, sud:

Den zapisu

Predmet podnikania
od: 20.2.2016

od: 20.2.2016
od: 20.2.2016
od: 20.2.2016
od: 20.2.2016
od: 20.2.2016
od: 20.2.2016
od: 20.2.2016
od: 20.2.2016

Statutarny organ

od: 20.2.2016

od: 17.5.2024

od: 20.2.2016 ¢
Spoloénici

od: 25.5.2022 C)
od: 17.5.2024 q)

SVAGs.r. 0. od: 20.02.2016

Kozia 614/22 od: 23.07.2019
Bratislava - mestska éast’ Staré Mesto, 811 03

50156268 od: 20.02.2016
Mestsky sud Bratislava lll

Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym od: 20.02.2016
Sro 109174/B
20.2.2016

(€innosti)

Kupa tovaru na uéely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

Poskytovanie sluzieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu
Poskytovanie obsluznych sluZieb pri kultarnych a inych spolo€enskych podujatiach
Cinnost podnikatelskych, organizac¢nych a ekonomickych poradcov

Organizovanie kurzov, $koleni a seminarov

Organizovanie kultarnych a inych spolocenskych podujati

Reklamné a marketingovée sluzby

Prieskum trhu a verejnej mienky

Donaskova sluzba

konatel

Jozef Cillo

Gorkého 129/10

Bratislava - mestska ¢ast' Staré Mesto, 811 01
Slovenska republika

Vznik funkcie: 1.7.2019

Konanie menom spoloénosti
V mene spoloénosti kona kazdy z konatelov samostatne. Pri pravnych Gkonoch vykonanych
v pisomnej forme pripoji k obchodnému menu spoloénosti svoj podpis.

Ing. Martina Kralova
DIha 3

Senec, 903 01
Slovenska republika

Jozef Cillo
Gorkého 129/10
Bratislava - mestska ¢ast' Staré Mesto, 811 01

Slovenska republika

Vys$ka vkladu kazdého spolo¢nika
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od: 25.5.2022 Ing. Martina Kralova
Vyska vkladu: 2 450 EUR
Rozsah splatenia: 2 450 EUR

od: 17.5.2024 Jozef Cillo
Vyska vkladu: 2 550 EUR
Rozsah splatenia: 2 550 EUR
Vyska zakladného imania
od: 20.2.2016 C:) 5000 EUR
Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Iné d'alSie pravne skutoénosti

od: 20.2.2016 ¢ Obchodna spolognost bola zaloZena spolo¢enskou zmluvou zo dfia 22.01.2016 v sulade s

ust. § 57 a ust. § 105 — § 153 zak. €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Datum aktualizacie udajov
13.7.2026

Datum vypisu
14.7.2026
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Situaéné vymedzenie Predmetu najmu v objekte ,Trznica“

k zmluve &. 2623111 o ndjme &asti nebytovych priestorov s vyznacenim predmetu najmu
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1IC0: 00491870
DIC: 2020887022
(€ DPH: §K2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC:KOMASK2X
Cislo Gtu: SKO4 5600 0000 0018 0570 7008

Rozpis mesaénych platieb
ndjomného a sluzieb k faktire ¢.: 3 26 231 0096

Variabilny symbol 3262310096
Datum vystavenia 7.7.2026

P.C. Najomne DPH 23% Sluzby DPH 23%
bez DPH  r0 ndjomne  bez DPH 20 sluzby
1 342,28 € 78,72 € 407,16 € 93,65 €
2 342,28 € 78,72 € 407,16 € 93,65€
3 342,28 € 78,72 € 407,16 € 93,65 €
4 342,29 € 78,74 € 407,16 € 93,64 €

Spoly  136913€  314,90€ 162864 € 374,59 €

EKO - podnik verejnoprospeinych sluZieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

Odberatel Syag s, r. 0.

Kozia 614/22

81103 Bratislava
{0 50156268
DIC 2120205549
IC DPH $K21220205549

Adresa

Elektrina DPH 19%
bez DPH za elektrinu
59,55 € 11,32 €
59,55 € 11,32 €
59,55 € 11,32 €
59,55 € 11,30 €
238,20 € 45,26 €

Spolu
k tthrade

992,68 €
992,68 €
992,68 €
992,68 €

397072 €

Datum Datum
splatnosti dodania

30.9.2026 30.9.2026
31.10.2026 31.10.2026
30.11. 2026 30.11.2026
31.12.2026 31.12 2026

Pri platbach uvadzajte variabilny symbol 3262310096

Sluiby a preddavky budd vyaétované k posiednému dilu najmu, v sulade s platnou zmluvou, samostatnou fakttrou.

utorok, 7. jul 2026

Stranalz1l







1) Popis stavu predmetu ndjmu
- Popis miestnosti predmetu najmu:
- Popis technického stavu predmetu najmu:

- Parkovacie miesta: 1
2) Supis hnutelnych veci nachadzajucich sa v predmete najmu:

3) Podiatoény stav meracov energii:

770 - - O —— m?3
Lol Y0 16 (011 111 HHUTRSRU OO
elektricka energia: ....ccoccevereieeeiiiiinnnn, kWh
. Bl CIREOTHBTAL v vsvesssinsisaisiisamaingsnnanss
4) Odovzdanie a prevzatie kfucov od predmetu najmu
Prenajimatel’ najomcovi odovzdal kliée, nevyhnutné na uZivanie predmetu najmu,

protokoldrne difa: ...
N&jomca prevzal klti¢e od nasledovnych miestnosti:






