Nazov:

so sidlom:

zastipeny:

1CO:

IC DPH:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

e-mail adresa:

/dalej aj , Prenajimatel”/

Obchodné meno:

Sidlo:

Statutarny zastupca:

1CO:

DIC:

IC DPH:

registracné ¢islo/zapisany:
Nazov uctu/majitela actu:
¢islo actu/IBAN:

e-mail adresa:

Clanok 1
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava

Ing. Ivana Chrenkova, riaditelka

00 491 870

S5K2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
ekovps@ekovps.sk

Buffeat s. r. 0.

Duklianska 3167/2A, 908 51 Holi¢

Martin Chylo, konatel

57 707 529

zatial nepridelené

nie je platca DPH

OS Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 63615/T
Martin Chylo

SK74 0900 0000 0051 8739 8233
chylec@icloud.com

/dalej aj ,,N4jomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,Zmluvné strany*”/

uzatvaraju podla zdkona & 116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov tito

zmluvu o najme nebytovych priestorov
[ dalej len ako ,,Zmluva” /.

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zikona C. 377/1990 Zb.
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Nové mesto, konaného dna 20.12.1990,
ktory vykonava spravu majetku Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej ¢asti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene
vlastnika zvereného majetku.

2.2 Nijomca je pravnickou osobou podnikajiicou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom ¢innosti najmé v oblasti poskytovania sluZieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu, prevadzkovanie vydajne stravy. Najomca ma zaujem v ramci svojej
podnikatelskej ¢innosti zriadif v nehnutelnostiach v sprave Prenajimatela svoju obchodnu prevadzku.
Vypis z obchodného registra Najomcu tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.






a1
5.2

6.1

6.2

6.3

Prenajimatel poskytne nevyhnutni stéinnost, Njomca od Prenajimatela v tejto suvislosti nevyzaduje
#iadne tpravy, prispdsobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia suhlasov tiradov v suvislosti
so stavom a vlastnostami Predmetu ndjmu v ¢ase jeho odovzdania.

Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu uréit od 20.07.2026 do 31.12.2028

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet ndjmu v stave blizsie
$pecifikovanom v bode 4.3 tejto Zmluvy najneskor dna 20.07.2026 na ucel vykonania dodato¢nych
stavebnych tuprav v zmysle bodu 4.4 tejto Zmluvy. Presny popis stavu Predmetu najmu bude obsahovat
preberaci protokol podpisany oboma ti¢astnikmi pri ukonceni tiprav. Obdobie vykondvania stavebnych
tiprav si zmluvné strany dohodli na obdobie odo diia odovzdania Predmetu najmu do 31.08.2026. Pocas
obdobia tychto stavebnych tuprav Najomca Najomné neplati. Akékolvek stavebné tipravy vykonavané
po tomto termine nemajii vplyv na trvanie najmu a povinnost Najomcu riadne a vdas platit Najomneé.

Clanok 6
Najomné a stivisiace platby, Platobné podmienky

Najomca sa na zéklade tejto Zmluvy zavdzuje platit ndjomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 331,97 bez DPH /dalej aj ,Nijomné”/ za kazdy aj
zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platiteflom DPH, k Najomnému bude
pripoéitand DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia. Celkova cena N ajomného a lehoty splatnosti budu
uvedené vo Faktire/Rozpise mesaénych platieb s naleZitostami dafiového dokladu v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu & 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Faktury/Rozpisu
mesaénych platieb Najomcovi sa tato stiva diiom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy
a nahradza predchadzajticu Fakturu/Rozpis mesaénych platieb. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze
v pripade skonéenia ndjmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech
Prenajimatela (teda Ndjomného a zalohy na thrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plneni
podla tejto Zmluvy) sa postiva na patnasty (15.) deni posledného mesiaca trvania najmu podla tejto
Zmluvy, bez ohladu na to, o bude uvedené v ostatnej Fakture/Rozpise mesacnych platieb, ¢o Ndjomca
berie na vedomie a nemd voéi tomu Ziadne namietky. Tato posledna tihrada sa stava splatnou priamo
na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie sti zahrnuté thrady za energie a dodavky sluZieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
a Trznice, ktoré sa zavizuje hradit N4jomca zélohovo vo vyske a lehotach podla aktualnej Faktary/
Rozpisu mesaénych platieb, a to pre cast energii a dodavok sluZieb, ktoré Najomcovi nezabezpecuje
priamo dodévatel sluZieb a energii na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet
najmu (vodomer a elektromer). To nema vplyv na vyuctovanie spolo¢nych prevéadzkovych nakladov
tykajacich sa Trznice, ktoré sa Najomca zavizuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas trvania
najmu pozaduje od Najomcu inStalaciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych pre
Predmet najmu, je Ndjomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a instalaciu meradla si
zabezpeéit osobou na to odborne spdsobilou na vlastné naklady. Za ucelom pripadného prihlasenia
Najomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo inStalacie meradiel si poskytni Zmluvné strany
svoju stiinnost. Neposkytnutie s¢innosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na
ingtaldciu samostatnych meradiel sa povaZuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit. V pripade, ak na zdklade vyuctovania skutoéného odberu dodavanych
sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislugného vyuctovacieho obdobia alebo ku
driu ukondenia najomného vztahu nedoplatok na uhradach za poskytované sluzby a dodavky
Néjomcovi, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit Najomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote
podTla jeho vyuétovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavédzuje vratit
Néjomcovi a to na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty






6.8

6.9

Pre pripad omegkania N4jomcu s thradou akéhokolvek splatného zavizku na podklade tejto Zmluvy
sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za kazdy den
ome&kania, s ¢im Najomca bez vyhrad suhlasi.

Najomca nemd prévo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky vodi Prenajimatelovi proti
pohladdvkam alebo narokom Prenajimatela voci Ndjomcovi na Najomné alebo na zalohove platby, ani
proti inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatela vo&i Najomcovi vzniknutym na zaklade
Zmluvy alebo zadrziavat a neplatit Ndjomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy
z dovodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

6.10 Najomca ma narok na pomernt zlavu z Ndjomného iba vtedy, pokial Najomca moze Predmet ndjmu

uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je
povinny platit ndjomné (ma narok na 100% zlavu z Najomného) iba vtedy a vylucne len za ten cas, ked
Najomca nemohol uzivat Predmet ndjmu preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy.
Nérok na poskytnutie zlavy musi byt Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytocného
odkladu, najneskér do 7 dni odo dria kedy nastala skuto¢nost. Nérok zanikne, ak nebol uplatneny do
mesiaca odo diia, kedy sa Najomca dozvedel o skuto¢nosti zakladajticej tento narok.

6.11 V pripade, ak sa na zéklade vyuctovania skutoéného odberu vybranych sluzieb od dodavatel'ov sluZieb

zisti nedoplatok na uhraddch za poskytované sluzby a dodavky, zavazuje sa takyto nedoplatok uhradit
Néjomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote podla vytétovacej faktury. Pripadny takto vzniknuty
preplatok sa Prenajimatel zavdzuje vratif Najomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu.
Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne s jeho pohladavkami voci
Najomcovi.

6.12 Né4jomca samostatne zodpoveda za udrzbu a predpisané skusky na meradlach sluZiacich pre meranie

odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet njmu, ktoré instaloval Najomca v stulade
so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

6.13 N4jomca tymto vyslovne siihlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto

Zmluvy vystavoval elektronické faktiry a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronicku faktiru ajej nasledné elektronické
dorudenie, nie je povinny vystavit faktiru v inej (listinnej) forme.

6.14 Za ticelom elektronickej fakturacie si Ndjomca voli adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, pricom

71
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7.3

v pripade zmeny & doplnenia dalSej adresy je povinny dorucit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi aspoi pit (5) pracovnych dni pred pozadovanou uéinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZzeného touto Zmluvou. Ndjomca zaroven suhlasi stym, Ze
Prenajimatel je opravneny za Giéelom zabezpecenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a citatelnosti
elektronickych faktar vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktiry opatrit zaruéenym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne xzep)alebo
heslom. Elektronicka faktira sa povazuje za dorucenti najneskdr tretim diiom odo dria jej odoslania na
e-mailovii adresu Najomcu, a to bez ohladu na to, ¢i sa s fiou Najomca realne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

7.1Najomca sa zavazuje zaplatit Prenajimatelovi vyluéne bezhotovostnym prevodom pripadne
vkladom na tdet Prenajimatela uréeny na depozitné platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod
variabilnym symbolom 2623011 do 7 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok na Njomné
a sluzby spojené s najmom (dalej len ,Kaucia”) jednotnou platbou vo vyske zodpovedajtcej
Néjomnému a zalohovym platbam za sluzby spojené s ndgjmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske
1 891,76 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha troceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, e Kaucia zabezpecuje vietky pefiazné néroky Prenajimatela vyplyvajice
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak N4jomca nesplni véas svoje zavazky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba &astoéne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vratane
prislugenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavazku. Pouzitie Kaucie alebo jeho ¢asti oznami
Prenajimatel N4jomcovi pisomne bezodkladne po ich pouziti.






8.5

8.1.6

8.2.1

8:2.2

8.2.3

poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy, uvedena povinnost plati aj pre Prenajimatela
vo vztahu k jeho povinnosti mat zabezpecené poistenie.

Néjomca i Prenajimatel sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci druhej
Zmluvnej strane za straty alebo $kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo skoda
poskodenému uhradena z prisludnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy
Prenajimatelom alebo Najomcom, a to ku diu vzniku takychto narokov.

V pripade, 7e Najomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, nemoze si v pripade
odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej dal3ej skody na vlastnom majetku alebo vodi tretim osobam
tito $kodu uplatiiovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato Skoda vzniknuta tretej osobe
v Predmete najmu uplatnena voci Prenajimatelovi, 0oznami Prenajimatel tato skutocnost Najomcovi
a odkaZe tretiu stranu na Njomcu za tGiéelom uplatnenia si narokov na nahradu $kodu, ku ktorej
doslo v Predmete najmu.

Podclanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho Gpravy

Udrzbu, opravy, upravy aservis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 50,00 EUR
jednotlivo, vratane vietkych instalacii, prisluenstva a vybavenia umiestneného v sucasnosti resp.
kedykol'vek v budticnosti v Predmete najmu zabezpecuje Néajomca, a to bez zbytocného odkladu a
vylucne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajucej vety Najomca bez zbytocného odkladu nezabezpedi
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na ndklady Ndjomcu, pred samotnym vykonanim oprav
je Prenajimatel povinny o tom informovat Najomcu.

Néjomca je povinny ozndmit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za skodu tym sposobenti a nema naroky
(napr. na zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost uzivat Predmet najmu. Najomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi a dal$im osobam
potrebnti sucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znaat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu vzniknuta
Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Néjomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zaklade
predchadzajiceho pisomného stthlasu Prenajimatela srozsahom a casovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezd6vodne neodoprie suhlas s Upravami za predpokladu, ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo TrZnicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) prace tykajice sa elektrointalacii, vodoinstalacii a poZiarnej bezpecnosti budu realizované
odborne sp6sobilymi dodévatelmi;

¢) nebudi mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich najomcov alebo
navétevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym sposobom;

d) neznizia uZitkovi hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budu realizované vylu¢ne na naklady Najomeu;

f)  budt realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vsetky povolenia asuhlasy potrebné na Upravy si obstarda Néjomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku driu udelenia sihlasu.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanti a tiplnti projektovii dokumentaciu, pokial sa podla platnych predpisov vyZzaduje
a presnu specifikaciu Uprav. V pripade, Ze Upravy vyzaduju stihlas/y (povolenie/a) organov Statnej
alebo verejnej spravy, potom projektovd dokumentdcia a presna Specifikacia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre






8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

Pod¢lanok 8.4
Prevzatie a vratenie predmetu

Néjomca je povinny Predmet ndjmu prevziat ku dfiu zacatia najmu dohodnutému v tejto Zmluve.

O prevzati Predmetu najmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najmd opis Predmetu najmu,

jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, ze Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o pocte

odovzdanych a prevzatych kltuéov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouZzivaju. Neprevzatie

Predmetu najmu sa povaZuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od tejto

Zmluvy odstuipit. Neprevzatie Predmetu ndgjmu nemaé vplyv na plynutie doby ndjmu. V pripade, Ze

Néjomca odmietne prevziat Predmet ndjmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit Najomné,

ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doslo. Ndjomca je opravneny neprevziat Predmet najmu

jedine v pripade, Ze nie je technicky spdsobily na ¢innost, ktori ma zamer Ndjomca v fiom
prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do dfia prevzatia Predmetu najmu. Dékazné
bremeno o tejto skuto¢nosti znasa Néjomca. Protokol tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skoncenia Ndjmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady do 10 dni odo dna skoncenia

najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sposobom:

a) vypratat Predmet ndjmu - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok N3ajomcu;

b) ak sa tak zmluvné strany dohodnt, odstranit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu najmu
véetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Ndjomcom tak, aby pri skonceni najmu
Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovii hodnotu, inak plati (tj. ak Prenajimatel
vyslovne neuréi Upravy odstrénit), Ze Najomca Upravy zachova ako starostlivy hospodar s tym,
e mu nevznik4 ziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

¢) odbornym spésobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete ndjmu sposobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v defi odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi;

d) uhradit vietky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Néjomca vrati
vietky klice od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na acet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu ndjmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouzijti ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Né&jomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajice pre Najomcu zbodu 84.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 25-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel méa rovnako v takom pripade pravo, nie vSak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vsetky dpravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Ndjomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vetkych nakladov, ktoré mu v suvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vy$sie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neudini, na zéklade dohody Zmluvnych stran plati, ze vietky takéto Najomcom
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a tiprav Ndjomcu) nachadzajuce sa
v Predmete najmu, ktoré budti Prenajimatelom protokolarne spisané sa stani kupnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Ndjomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznami, Ze méa zaujem na uplatneni prava na kapu neodstranenych veci nachadzajicich sa
v Predmete najmu;

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu najmu neodstrani;

¢) Néjomca v pozicii Dodévatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci fakturu v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Né4jomcu) nachadzajice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Néjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripoditana DPH platnd v ¢ase zdanitelneho plnenia.
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8.5.10

8.5.11

h) poriadok v Predmete najmu a tidrzbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykla
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj spolocné priestory Trznice;

i) dodrziavat Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trznice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavézuje sa ho dodrziavat;

j) zabezpecit, aby jeho prevadzka mala stanovené a dodrZiavala otvaracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej §kody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto ucelom bude jedna sada klicov od Predmetu najmu
deponovana u Prenajimatela s tym, Ze Prenajimatel je povinny uchovavat tato sadu klacov tak, aby
neprislo k neopravnenej dispozicii s kliémi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu najmu.
Néjomca s uvedenym bez vyhrad suhlasi. V pripade vstupu do Predmetu nédjmu Prenajimatelom je
Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne najomeovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovaf plnenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy aza tymto ucelom vstupovat do
Predmetu najmu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vietkych skutocnostiach
braniacich riadnemu uZzivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach urcenych pre spolo¢né uzivanie
inych uZivatelov priestorov nachadzajicich sa v TrZznici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
Najomca nie je opravneny vnasat do Predmetu ndjmu veci nestvisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouZitie. Ndjomca je opravneny parkovat svoje autd len na
verejnych priestranstvach, pokial nema uzavret( osobitni ndgjomnt zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpecujii N4jomcovi dodévku tovaru asluzieb. Najomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela o sposobe zdsobovania, pokial je také vydané.

Néjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne také zmeny, ktoré spdsobia zmeny stivisiace
s vonkaj$im vzhladom Predmetu najmu alebo Trznicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou osuthlas je Najomca
povinny predlozit Prenajimatelovi aj graficki vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odsthlasenej upravy alebo vykonanie tpravy vzhladu bez predchadzajiceho
stihlasu sa povaZzuje za zavazné porudenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit. Za
kazdych okolnosti je vak N4jomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo
Trnice, v ktorej sa Predmet najmu nachéadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami Najomcu. N4jomca rovnako nie je opravneny umiestriovat mimo Predmetu
najmu Ziadne reklamné puitade a nosice bez predchadzajticeho pisomného stihlasu Prenajimatela.
Najomca nie je oprévneny umiestiiovat akékolvek zvieratd v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Néjomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluZieb. Ndjomca sa zavézuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatel'a na zabezpedenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskér vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdi zmenu tykajicu sa jeho oprdvnenia na vykonavanie cinnosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tidajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku uzavriet Trznicu za ucelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov TrZnice a tym znemoZnit uzivanie Predmetu najmu na dlzku
trvania jedného diia (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
ulozeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchddzania vzniku §kody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj éastejsie. Ndjomca berie na vedomie, Ze takéto znemoznenie uzivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z N4jmu, ani narok na nahradu
§kody s ¢im suhlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdaf Predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené uZivanie;
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Clanok 9
Skoncenie najmu

Néjom skon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu s uplatnenim podla bodu 5.1 Zmluvy.
Néjom moze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych strén i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Prenajimatel moZe pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:

a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu v rozpore s touto Zmluvou;

b) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach Predmetu ndjmu alebo budovy, v ktorej
sa Predmet ndjmu nachddza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho cast. Zmluvné strany
sa dohodli na tom, 7e za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento nachadza,
pri¢om to bréni uZivat nebytovy priestor, sa na tcely tejto Zmluvy rozumie najma, nie vsak
vyluéne, (i) ak prislusny orgén samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.) rozhodne
o0 zmene spdsobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich ¢asti v budove Trznice a/alebo (ii)
vypisanie vyberového konania na ndgjomcu komplexu obchodnych priestorov v budove Trznice
alebo ich casti v sulade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zdvédznym predpisom vydanym
orgdnom samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.);

¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu

_hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Néjomca porusi niektort zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodato¢ne poskytnutej lehote.

Najomca méze pisomne ukonéit tito Zmluvu v sulade s ustanoveniami zdkona ¢ 116/1990 Zb.
0 najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je dvojmesa¢na a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3 pism. b), kedy
je vypovedna lehota jednomesacna a za¢ina plynut od prvého dna mesiaca nasledujtceho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane.

Najom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zanikom Njomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

¢) smrfou Néijomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedicia po porucitelovi, ktory bol
Najomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neozndmia Prenajimatelovi, Ze pokracuji v najme.

V pripade zaniku N4jomecu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dnu
zaniku prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanikd, pricom Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu z tohto dovodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je opravneny
pozadovat od pravneho nastupcu Ziadne plnenie vylucne z titulu odstupenia Predmetu najmu. To sa
netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom ztitulu prevzatia plneni po pravnom
predchodcovi.

V pripade, ak:

a/ je Najomca v omeskani viac ako tridsat (30) dni s plnenim akéhokolvek peniazného zaviazku voci

Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

¢/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaze Prenajimatelovi

uzavreti poistnit zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

je Prenajimatel opravneny odsttpit od tejto Zmluvy. Udinky odstipenia a zanik najmu nastava
okamihom dorudenia pisomného odstiipenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny
v pisomnom odstpeni uréit defi vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi den ako je den ucinnosti
odsttipenia. Zmluvné strany nie su povinné si z dovodu takéhoto odstipenia vratit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odsttpenie nema spatné ucinky.

V pripade skonéenia najmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu za tucelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi
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Vypis z obchodného registra Okresného sudu Trnava

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne ukony.

Zakladneé udaje

Obchodne meno

Sidlo:

Pravna forma

|, viezka, sud:

Den zapisu:

Predmet podnikania
od: 26.6.2026

od: 26.6.2026
od: 26.6.2026
od: 26.6.2026
od: 26.6.2026

od: 26.6.2026

od: 26.6.2026

Statutarny organ
od: 26.6.2026
od: 26.6.2026

od: 26.6.2026 O

Spoloénici
od: 26.6.2026

Buffeat s. r. o. od: 26.06.2026

Duklianska 3167/2A od: 26.06.2026
Holié, 908 51

57707529 od: 26.06.2026

Okresny sud Trnava

Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym od: 26.06.2026
Sro 63615/T

26.6.2026

(Ginnosti)

Kupa tovaru na U&ely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

Sprostredkovatelska Einnost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

Vyroba potravinarskych a krobovych vyrobkov

Vyroba textilii, textilnych vyrobkov, odevov a odevnych dopinkov

Poskytovanie sluzieb rychleho obé&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu,
prevadzkovanie vydajne stravy

Organizovanie §portovych, kultirnych a inych spoloenskych podujati

Prevadzkovanie kulturnych, spoloéenskych, zabavnych, $portovych zariadeni a zariadeni
sliZiacich na regenerdciu a rekondiciu

konatel

Martin Chylo
Duklianska 3167/2A
Holi¢, 908 51
Slovenska republika

Vznik funkcie: 26.6.2026

Konanie menom spoloénosti
Konatel kona v mene spoloénosti samostatne.

Martin Chylo
Duklianska 3167/2A
Holic, 908 51
Slovenska republika

Vyska vkladu kazdého spoloénika

od: 26.6.2026 (?

Martin Chylo
Vyska vkladu: 5 000 EUR (penazny vklad)
Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Vyska zakladného imania
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od: 26.6.2026 5000 EUR
Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Datum aktualizacie udajov
13.7.2026

Datum vypisu
14.7.2026
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Situaéné vymedzenie Predmetu najmu v objekte , Trznica”

k zmluve €. 2623011 o najme casti nebytovych priestorov s vyznaéenim predmetu najmu
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i€ DPH: SK2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.5.

BIC:KOMASKZX

Cislo Gi¢ty: SKO4 5600 0000 0018 0570 7008

Rozpis mesalnych

platieb

najomného a sluiieb k faktore €.: 3 26 230 0095

Variabilny symbaol

Datum vystavenia

P.C Ndajomne
bez DPH

331,97 €
331,97 €

331,97 €

2w N =

331,96 €

Spoly 1327,87€

3262300095

7.7.2026

DPH 23%
za ngjomne

0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00 €

0,00 €

Stuzby
bez DPH

441,50 €
441,50 €
441,50 €

441,51 €

1766,01 €

DPH 23%
za sluzby

101,54 €
101,54 €
101,54 €

101,56 €

406,18 €

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

1 00491870
DIC: 2020887022

Odberatel Buffeat s. r. o.

Duklianska 3167/2A

90851 Holic
0 57707529

IC DPH nie je platitel

Adresa
Di¢

Elektrina DPH 19%
bez DPH za elektrinu
59,55 € 11,32 €
59,55 € 11,32 €
59,55 € 11,32 €
59,55 € 11,30 €
238,20 € 45,26 €

Spolu Datum Dotum
k thrade splutnosti dodania

945,88 € 30.9.2026 30.9.2026
945,88 € 31.10.2026 31.10.2026
945,88 € 30.11.2026 30.11.2026
945,88 € 31.12.2026 31.12. 2026

3783,52¢€

Pri platbach uvadzajte variabilny symbol 3262300095

Sluiby a preddavky budi vyGétované k poslednému diu najmu, v sulade s platnou zmluveu, samostatnou faktdrou.

utorok, 7. jul 2026

Stranalz1






1) Popis stavu predmetu najmu
- Popis miestnosti predmetu najmu:

- Popis technického stavu predmetu najmu:

- Parkovacie miesta: 1
2) Supis hnutelnych veci nachadzajucich sa v predmete najmu:

3) Poctiatoény stav meracov energii:

(V701 F- FRURSOSRSRR m3
€. VOAOMEIA: cueveieeevivreereenennnennneeas
elektrickad energia; . uinsin i kWh
€. Blektromera:; . miivismamissssaym
4) Odovzdanie a prevzatie kl'i¢ov od predmetu najmu
Prenajimatel” najomcovi odovzdal klti¢e, nevyhnutné na uZivanie predmetu najmu,

profokolinme dha . wwsammcmmmmsmmoss e sesss
Najomca prevzal kfi¢e od nasledovnych miestnosti:






