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6.3

vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a predpismi vztahujticimi sa na TrZnicu a jej jednotlivé
prevadzkové priestory.

Néjomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave spdsobilom na dohodnuty ucel a nevykazuje Ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu najmu na tcel dohodnuty touto Zmluvou.

Najomca vykona pred zacatim najmu na vlastné naklady a zodpovednost v Predmete najmu so
stihlasom Prenajimatela a MC BA — NM stavebné tipravy. Nakol'ko Predmet ndjmu bude Najomcom
v zmysle predchddzajucej vety stavebne upraveny na ucel dohodnuty touto Zmluvou, k omu
Prenajimatel poskytne nevyhnutnu stc¢innost, Ndjomca od Prenajimatela v tejto suvislosti nevyZaduje
Ziadne upravy, prisposobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia stuhlasov uradov v suvislosti
so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v case jeho odovzdania.

Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 17.4.2026 do 31.12.2029

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave blizsie
Specifikovanom v bode 4.3 tejto Zmluvy najneskdr dria 17.04.2026 na tcel vykonania dodatocnych
stavebnych uprav. Presny popis stavu Predmetu najmu bude obsahovat preberaci protokol podpisany
oboma tucastnikmi pri ukonceni tGprav. Obdobie vykonavania stavebnych tprav si zmluvné strany
dohodli na obdobie odo dna odovzdania Predmetu ndjmu do 31.05.2026 . Pocas obdobia tychto
stavebnych tprav Najomca Najomné neplati. Akékolvek stavebné tpravy vykonavané po tomto
termine nemaju vplyv na trvanie najmu a povinnost Ndjomcu riadne a vcas platit Najomné.

Clanok 6
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Najomca sa na zdaklade tejto Zmluvy zavizuje platif nijomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom vo vyske 460,12 EUR bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za kazdy
aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym platiteflom DPH, k Najomnému bude
pripocitana DPH platnd v case zdaniteIného plnenia. Celkova cena Ndjomneho a lehoty splatnosti budu
uvedené vo Faktire/Rozpise mesacnych platieb s naleZitostami dafiového dokladu v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Faktiry/Rozpisu
mesacnych platieb Ndjomcovi sa tito stava difiom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy
anahradza predchadzajucu Faktiru/Rozpis mesacnych platieb. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze
v pripade skon¢enia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech
Prenajimatela (teda Najomného a zalohy na thrady nezahrnuté v Ndjomnom, pripadne inych plneni
podla tejto Zmluvy) sa postiva na pétnasty (15.) deni posledného mesiaca trvania najmu podla tejto
Zmluvy, bez ohl'adu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Faktture/Rozpise mesacnych platieb, co Najomca
berie na vedomie a nema voci tomu Ziadne namietky. Tato posledna thrada sa stava splatnou priamo
na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie st zahrnuté thrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
a Trznice, ktoré sa zavdzuje hradit Najomca zalohovo vo vyske a lehotdch podla aktualnej Faktury/
Rozpisu mesaénych platieb, a to pre cast energii a dodavok sluzieb, ktoré Najomcovi nezabezpecuje
priamo dodavatel sluZieb a energii na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet
ndjmu (vodomer a elektromer). To nema vplyv na vyuctovanie spoloénych prevadzkovych nakladov
tykajucich sa Trznice, ktoré sa Najomca zavizuje hradif bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas trvania
ndjmu poZaduje od Najomcu indtaldciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych pre
Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a instalaciu meradla si
zabezpecit osobou na to odborne spésobilou na vlastné naklady. Za tcelom pripadného prihlasenia
Ndjomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo instalacie meradiel si poskytni Zmluvné strany






6.9 Nadjomca nemd pravo zapocitaf svoje pohladdvky alebo ndroky voéi Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela voci Ndjomcovi na Najomné alebo na zalohové platby, ani
proti inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatela voci Najomcovi vzniknutym na zaklade
Zmluvy alebo zadrziavat a neplatit Najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy
z dovodu akychkol'vek narokov alebo pohladavok Néjomcu vodi Prenajimatelovi.

6.10 Najomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca mo6ze Predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je
povinny platit ndgjomné iba vtedy a vylucne len za ten cas, ked Najomca nemohol uZivat Predmet najmu
preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi byt
Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo dia, kedy sa Ndjomca dozvedel o skutocnosti zakladajucej tento narok.

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vyuétovania skutoéného odberu vybranych sluzieb od dodavatelov sluzieb
zisti nedoplatok na tthradach za poskytované sluzby a dodavky, zaviazuje sa takyto nedoplatok uhradit
Néjomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote podla vyuctovacej faktury. Pripadny takto vzniknuty
preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratift Ndjomcovi ato na zdklade pisomnej vyzvy Najomcu.
Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne s jeho pohladavkami voci
Najomcovi.

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za udrzbu a predpisané skusky na meradlach sliZiacich pre meranie
odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

6.13 Najomca tymto vyslovne suhlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto
Zmluvy vystavoval elektronické faktury a tieto mu nésledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronickti faktiru ajej nasledné elektronické
dorucenie, nie je povinny vystavit faktiru v inej (listinnej) forme.

6.14 Za ucelom elektronickej fakturacie si Ndjomca voli adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, pricom
v pripade zmeny ¢i doplnenia dalsej adresy je povinny dorucit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi aspon pat (5) pracovnych dni pred poZadovanou ucinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou. Najomca zaroven suhlasi s tym, ze
Prenajimatel je opravneny za icelom zabezpecenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a citatelnosti
elektronickych faktir vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktiry opatrit zarucenym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka faktura sa povaZuje za dorucenu najneskor tretim driom odo dna jej odoslania na
e-mailovt adresu Najomcu, a to bez ohl'adu na to, ¢i sa s fiou Najomca redlne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

7.1 7.1Najomca sa zavizuje zaplatif Prenajimatelovi vylu¢ne bezhotovostnym prevodom pripadne
vkladom na tcet Prenajimatela urceny na depozitné platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod
variabilnym symbolom 2622311 do 5 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok na Najomné
a sluzby spojené s najmom (dalej len ,Kaucia”) jednotnou platbou vo vyske zodpovedajicej
Nédjomnému a zalohovym platbam za sluzby spojené s najjmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske
2677,06 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha turoceniu.

7.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vietky periazné naroky Prenajimatela vyplyvajluce
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

7.3 V pripade, ak Ndjomca nesplni vcas svoje zdvazky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vratane
prislusenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavizku. PouZitie Kaucie alebo jeho ¢asti oznami
Prenajimatel’ Ndjomcovi pisomne.

7.4 V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajiceho bodu
Zmluvy, Ndjomca je povinny Kauciu doplnif tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany
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V pripade, Ze Najomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, neméze si v pripade
odcudzenia, poSkodenia alebo hocijakej dalSej Skody na vlastnom majetku alebo voci tretim osobam
tato Skodu uplatriovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato Skoda vzniknuta tretej osobe
uplatnena voci Prenajimatelovi, oznami Prenajimatel tiito skuto¢nost Najomcovi, ktory sa v lehote
30 dni od dorucenia oznamenia je povinny vyjadrit ¢i narok uznava alebo popiera. V pripade, ze
narok uznava, zavizuje sa ho Najomca uhradit bezodkladne po doruceni vyzvy zo strany
Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej uhradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa nepovazuje
za bezdovodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavazku Najomcu uplatneného
tretou osobou voci Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca s narokom nesuhlasi, je povinny tito
skutocnost Prenajimatelovi oznamit v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia Prenajimatela, pricom
v takom pripade sa Najomca zavazuje znasat vSetky naklady spojené s obranou Prenajimatela voci
takémuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, Ze tento
narok neuznava.

Podc¢lanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho tpravy

Udrzbu, opravy, upravy aservis Predmetu nidjmu v celom rozsahu do hodnoty 50,00 EUR
jednotlivo, vratane vetkych instalacii, prisluSenstva a vybavenia umiestneného v stcasnosti resp.
kedykolvek v budiicnosti v Predmete najmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbytoéného odkladu a
vyluc¢ne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajucej vety Ndjomca bez zbytocného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Ndjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu vSetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym sposobenti a nema naroky
(napr. na zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost uzivat Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatelovi a dal$im osobam
potrebnti sti¢innost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za skodu vzniknutu
Prenajimatel'ovi porusenim prislusnej povinnosti.

Najomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Ndjomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na ziklade
predchddzajiiceho pisomného stthlasu Prenajimatela srozsahom a c¢asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdovodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo Trznicu, v ktorej sa Predmet najmu nachéadza;

b) prace tykajuce sa elektroinstalacii, vodoinstalacii a poziarnej bezpecnosti budu realizované
odborne sposobilymi dodavatel'mi;

¢) nebudu mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich najomcov alebo
navstevnikov TrZznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym spdsobom;

d) neznizia Gzitkovi hodnotu Predmetu ndjmu alebo TrZnice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budu realizované vylucéne na naklady Najomcu;

f) budi realizované v stilade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vietky povolenia asthlasy potrebné na Upravy si obstara Najomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku diu udelenia stihlasu.

K udeleniu suhlasu s Upravami musi Nijomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a uplnt projektovii dokumentaciu, pokial sa podla platnych predpisov vyZzaduje
a presnu $pecifikaciu Uprav. V pripade, Ze Upravy vyZaduju sthlas/y (povolenie/a) organov 3tatnej
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentécia a presna Specifikdcia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
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Pod¢lanok 8.4
Prevzatie a vratenie predmetu

Néjomca je povinny Predmet najmu prevziat ku diiu zacatia najmu dohodnutému v tejto Zmluve.
O prevzati Predmetu najmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najma opis Predmetu najmu,
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, Zze Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o pocte
odovzdanych a prevzatych kltucov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouZivaji. Neprevzatie

Predmetu najmu sa povazuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od tejto

Zmluvy odstupit. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, Ze

Néjomca odmietne prevziat Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platitf Najomné,

ako keby k prevzatiu Predmetu ndjmu doslo. Najomca je opravneny neprevziat Predmet najmu

jedine v pripade, Ze nie je technicky sposobily na ¢innost, ktorit ma zamer Najomca v nom
prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do diia prevzatia Predmetu najmu. Dokazné
bremeno o tejto skutocnosti znasa Najomca. Protokol tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skoncenia Ndjmu je Najomca povinny na vlastné naklady do 10 dni odo dria skoncenia

najmu z akéhokolvek dovodu a akymkolvek sposobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok Najomcu;

b) ak tak Prenajimatel vyslovne urci, odstranit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu najmu
vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak, aby pri skondeni najmu
Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovii hodnotu, inak plati (tj. ak Prenajimatel
vyslovne neur&i Upravy odstrénit), ze Najomca Upravy zachové ako starostlivy hospodaér s tym,
e mu nevznika ziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

¢) odbornym sposobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu sposobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrariovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v deri odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uZivania Ndjomcovi;

d) uhradif vietky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu najmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vsetky kluce od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vietky zamky na udet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouZziju ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vSetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajice pre Najomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vsak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vSetky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel’ ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vSetkych nakladov, ktoré mu v stivislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvaZenia neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Zze vietky takéto Ndjomcom
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a iprav Ndjomcu) nachadzajuce sa
v Predmete najmu, ktoré budu Prenajimatelom protokolarne spisané sa stant kiipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Ndjomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznadmi, Ze ma zaujem na uplatneni prava na kipu neodstranenych veci nachddzajtcich sa
v Predmete najmu;

b) Ndjomca ani v lehote do 5 dni od odoslania ozndmenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vsetky veci z Predmetu najmu neodstrani;

¢) Najomca v pozicii Dodéavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatel'a veci faktaru v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a tiprav N4jomcu) nachadzajiice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v case zdanitelného plnenia.






8.5.3

8.5.4

8.5.5

8.5.6

8.5.7

8.5.8

8.5.9

8.5.10

8.5.11

8.5.12

h) poriadok v Predmete najmu a udrzbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykla
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj spoloc¢né priestory Trznice;

i) dodrziavat Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trznice. Ndjomca potvrdzuje svojim podpisom, zZe
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavdzuje sa ho dodrziavat;

j) zabezpecif, aby jeho prevadzka mala stanovené a dodrziavala otvaracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej Skody na zdravi alebo
majetku umoZnit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto uéelom bude jedna sada klic¢ov od Predmetu najmu
deponovana u Prenajimatel’a s tym, Ze Prenajimatel je povinny uchovavat tito sadu kltucov tak, aby
neprislo k neopravnenej dispozicii s kItu¢mi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu najmu.
Néjomca s uvedenym bez vyhrad siihlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimatelom je
Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne najomcovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy aza tymto ucelom vstupovat do
Predmetu najmu.

Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych skuto¢nostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

Ndéjomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach uréenych pre spolo¢né uzivanie
inych uzivatelov priestorov nachadzajtcich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
Najomca nie je opravneny vnasat do Predmetu najmu veci nesuvisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci
osobnej povahy na kaZzdodenné pouzitie. Najomca je opravneny parkovat svoje auta len na
verejnych priestranstvach, pokial' nema uzavreti osobitnii ndjomnti zmluvu. To isté plati pre auts,
ktoré zabezpecuju Najomcovi dodavku tovaru asluzieb. Najomca sa zavdzuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela o sposobe zdsobovania, pokial je také vydané.

Néjomca nie je opravneny vykonavaf Ziadne také zmeny, ktoré spdsobia zmeny suvisiace
s vonkaj$§im vzhladom Predmetu ndjmu alebo TrZnicou, v ktorej sa Predmet najmu nachddza bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou o stihlas je Najomca
povinny predlozit Prenajimatelovi aj grafickii vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odsuhlasenej upravy alebo vykonanie upravy vzhladu bez predchadzajuceho
stthlasu sa povaZuje za zdvazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit. Za
kazdych okolnosti je vSak Ndjomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo
Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami Ndjomcu. Najomca rovnako nie je opravneny umiestiiovat mimo Predmetu
najmu ziadne reklamné putace a nosice bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Naéjomca nie je opravneny umiestriovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Ndjomca je povinny zabezpecfovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Najomca sa zavdzuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydane.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskér vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamif
Prenajimatelovi pisomne kazdi zmenu tykajucu sa jeho opravnenia na vykonavanie ¢innosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych udajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku uzavriet TrZnicu za tcelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov TrZnice a tym znemoznif uZivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného dna (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
uloZeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku skody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj Castejsie. Najomca berie na vedomie, Ze takéto znemoZnenie uzivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zl'avu z N4djmu, ani narok na nahradu
Skody s ¢im suihlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené uzivanie;
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b) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej
sa Predmet najmu nachadza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast. Zmluvné strany
sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu ndjmu alebo budovy, v ktorej sa tento nachadza,
pri¢om to brani uzivat nebytovy priestor, sa na ucely tejto Zmluvy rozumie najma, nie vsak
vylucne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitel'stvo, starosta, primator a pod.) rozhodne
o zmene spdsobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich ¢asti v budove TrZnice a/alebo (ii)
vypisanie vyberového konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v budove Trznice
alebo ich casti v sulade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zavaznym predpisom vydanym
organom samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.);

c¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Najomca porusi niektorti zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote.

Najomca moéze pisomne ukoncit tito Zmluvu v stlade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3 pism. b), kedy
je vypovedna lehota jednomesac¢na a zacina plynuaf od prvého dna mesiaca nasledujticeho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane.

Najom zanika:

a) zanikom Predmetu ndjmu;

b) zanikom Néjomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho néstupcu;

¢) smrtou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedic¢ia po porucitelovi, ktory bol
Najomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokracuji v najme.

V pripade zéniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku driu
zaniku prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanika, pricom Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat a prislusny pravny ndstupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je opravneny
pozadovat od pravneho nastupcu ziadne plnenie vylucne z titulu odstiipenia Predmetu najmu. To sa
netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom ztitulu prevzatia plneni po pravnom
predchodcovi.

V pripade, ak:

a/ je Najomca v omeskani viac ako tridsat (30) dni s plnenim akéhokolvek penazného zaviazku voci

Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

¢/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaze Prenajimatelovi

uzavrett poistn zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

je Prenajimatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy. Uéinky odstipenia a zdnik najmu nastdva
okamihom dorucenia pisomného odstupenia Néjomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny
v pisomnom odstapeni urcit den vypratania Predmetu ndjmu aj na neskorsi den ako je deri tcinnosti
odstupenia. Zmluvné strany nie su povinné si z dévodu takéhoto odstapenia vratit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstiipenie nema spatné tcinky.

V pripade skoncenia nidjmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za tucelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu.

Néjomca berie na vedomie aktudlny technicky stav TrZnice a stihlasi s tym, aby bol najom zaloZeny
touto Zmluvou ukonéeny oznamenim Prenajimatela o tom, Ze Predmet najmu a/alebo TrZnica je dalej
nesposobila z technického hladiska k uzivaniu. Vtakom pripade sa najom kon¢i dorucenim
oznamenia N4jomcovi. Zaroveri sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny od
tejto Zmluvy odstapif, ak sa stane Predmet najmu a/alebo TrZnica nespdsobilou z technického
hladiska k uZivaniu, a to bez ohladu na to, ¢i je takyto stav odstranitelny alebo nie.



Vypis z obchodného registra Mestského sudu Bratislava Il

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne tkony.

Zakladné udaje

Obchodné meno: itlover s. r. o. od: 09.09.2025

Sidlo: Karpatské namestie 7770/10A od: 09.09.2025
Bratislava - mestska c¢ast’' Raca, 831 06

1C0: 57082057 od: 12.08.2025

Registrovy sud: Mestsky sud Bratislava lll

Pravna forma: Spoloénost' s ruéenim obmedzenym od: 12.08.2025

Oddiel, viozka, sud: Sro 191514/B

Deri zapisu: 12.8.2025

Predmet podnikania (¢innosti)

od: 12.8.2025 Kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

od: 12.8.2025 Sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

od: 12.8.2025 Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

od: 12.8.2025 Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

od: 12.8.2025 Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

od: 12.8.2025 Reklamné, marketingové, fotografické a informacné sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

od: 12.8.2025 Sluzby v oblasti administrativnej spravy a sluzby organizaéno-hospodarskej povahy

od: 12.8.2025 Pocitaové sluzby a sluzby suvisiace s poéitatovym spracovanim udajov

od: 12.8.2025 Prenajom, Uschova a poziciavanie hnutelnych veci

od: 12.8.2025 Pripravné prace k realizacii stavby

od: 12.8.2025 Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

od: 12.8.2025 Vedenie Uctovnictva

od: 12.8.2025 Cistiace a upratovacie sluzby

od: 12.8.2025 Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla

od: 12.8.2025 Skladové, pomocné a prepravné sluzby v doprave

od: 9.9.2025 Pohostinska &innost' a vyroba hotovych jedal ur€enych na priamu spotrebu mimo
prevadzkovych priestorov

od: 9.9.2025 Vyroba potravinarskych a Skrobovych vyrobkov

od: 9.9.2025 Poskytovanie sluzieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzuméaciu,

prevadzkovanie vydajne stravy

Statutarny organ

od: 9.9.2025 konatelia
od: 9.9.2025 Tomas Sika
Vietnamska 4629/9

Bratislava - mestska ¢ast' Ruzinov, 821 04
Slovenska republika

Vznik funkcie: 26.8.2025



od: 9.9.2025

od: 12.8.2025

Spoloénici
od: 9.9.2025

od: 9.9.2025

O

Q

Matus Svida

Jana Stanislava 3080/45

Bratislava - mestska ¢ast Karlova Ves, 841 05
Slovenska republika

Vznik funkcie: 26.8.2025

Konanie menom spoloénosti
Konatel kona v mene spolo¢nosti samostatne.

Tomas Sika

Vietnamska 4629/9

Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov, 821 04
Slovenska republika

Matus Svida

Jana Stanislava 3080/45

Bratislava - mestska ¢ast Karlova Ves, 841 05
Slovenska republika

Vyska vkladu kazdého spoloénika

od: 9.9.2025

od: 9.9.2025

Tomas Sika
Vyska vkladu: 2 500 EUR (pefiazny vklad)
Rozsah splatenia: 2 500 EUR

Matu$ Svida
Vy3ka vkladu: 2 500 EUR (pefiazny vklad)
Rozsah splatenia: 2 500 EUR

Vyska zakladného imania

od: 12.8.2025

Q

5000 EUR
Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Datum aktualizacie udajov

7.4.2026

Datum vypisu

8.4.2026




Situaéné vymedzenie Predmetu ndjmu v objekte ,, Trznica“

k zmluve €. 2622311 o najme casti nebytovych priestorov s vyznacenim predmetu najmu
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EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

1C0: 00491870
DIC: 2020887022
IC DPH: SK2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC:KOMASK2X Odberatel jtlover, s.r.o.

Eislo GEtu: SKO4 5600 0000 0018 0570 7008 e g
Adresa  Karpatské ndmestie 7770/10A

Rozpis mesacnych platieb 83106 Bratislava
najomného a sluzieb k fakture €.: 3 26 223 0085 o
ICO 57082057

Variabilny ! ;
ariabilny symbol 3262230085 B 9130581483

Datum vystavenia 8. 4.2026 IEDPH  nie je platitef
P& Ndjomné  DPH23% Sluzby DPH 23% Elektrina  DPH 19% Spolu Détum Détum
bez DPH za ndjomné  bez DPH za sluzby bez DPH  za elektrinu k uhrade splatnosti dodania
1 460,12 € 0,00 € 549,54 € 126,40 € 170,14 € 3233€ 1338,53€ 30.6.2026 30.6.2026
2 460,12 € 0,00 € 549,54 € 126,40 € 170,14 € 32,33 € 1338,53€ 31.7.2026 31.7.2026
3 460,12 € 0,00 € 549,54 € 126,40 € 170,14 € 3233 € 1338,53€ 31.8.2026 31.8.2026
4 460,12 € 0,00 € 549,54 € 126,40 € 170,14 € 32,33 € 1338,53€ 30.9.2026 30.9.2026
5 460,12 € 0,00 € 549,54 € 126,40 € 170,14 € 32,33€ 1338,53 € 31.10.2026 31.10.2026
6 460,12 € 0,00 € 549,54 € 126,40 € 170,14 € 32,33 € 1338,53 € 30.11.2026 30.11.2026
7 460,09 € 0,00 € 549,57 € 126,37 € 170,16 € 32,31€ 1338,50 € 31.12.2026 31.12. 2026

Spolu 3220,81¢€ 0,00€ 384681€ 884,77€ 1191,00€ 226,29 € 9369,68 €

Pri platbach uvadzajte variabilny symbol 3262230085

Sluzby a preddavky budu vydctovaneé k poslednému diu najmu, v stlade s platnou zmluvou, samostatnou faktirou.

streda, 8. april 2026 Stranalz1



Preberaci protokol

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 2622311 (dalej
len ,,zmluva")

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatela:

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Sidlo: Halasova 20, 832 90 Bratislava
Statutarny organ: Ing. lvana Chrenkova

Sucast EKO-VPS zodpovedna za plnenie zmluvy (dalej aj ,,spravca”):

Nazov spravcu majetku - stredisko: TrZnica
Sidlo: Sancova 112, Bratislava
Zastupena: Mgr. Peter Briatka

Osoba odovzdavajuca nehnutelnost: Mgr. Peter Briatka, briatka@ekovps.sk 0903 205 233
ako prenajimatel’

Na strane najomcu:
Obchodné meno/nazov/meno a priezvisko: itlover s.r.o.
Zastupena: Matus Svida, konatel

Sidlo/Adresa trvalého pobytu: Karpatské namestie 7770/10A, Bratislava - mestska ¢ast Raca,
83106

ako najomca

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ndgjomcu oboznamil s technickym stavom predmetu najmu v
zmysle zmluvy, ¢o ndjomca potvrdzuje svojim podpisom.



Podla ¢1.8.4 zmluvy prenajimatel’ dfa ........cccceviviiciinnnenn. odovzdava predmet najmu

najomcovi v stave:

1) Popis stavu predmetu najmu
- Popis miestnosti predmetu najmu:
- Popis technického stavu predmetu najmu:

- Parkovacie miesta: 1
2) Supis hnutelnych veci nachadzajtcich sa v predmete najmu:

........................................................................................................................................
........................................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3) Pociatocny stav meracov energii:
4)
VOAA: i m3

C VOUOMEIA: ..ocicivnmmissvinpimmnis
elektricka energia: ........ccooevveevivereeennenn. kWh
C. BleKtromera: ...uiissossseasssesssssssnsss
5) Odovzdanie a prevzatie klticov od predmetu niajmu
Prenajimatel’ najomcovi odovzdal kltice, nevyhnutné na uZivanie predmetu najmu,

protokolarne dia: ......ccceeeevveviie e,
Najomca prevzal kluce od nasledovnych miestnosti:



