


(N4jomca a Prenajimatel’ d’alej len ako ,,Zmluvné strany*)
Preambula

1. Prenajimatel’ je samostatny uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky a
pravnicka osoba, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plni pravnu subjektivitu
a sposobilost’ pravne konat’ a Ze je opravneny zavazovat' sa podla tejto zmluvy a plnit’ si
zavizky z nej vyplyvajuce.

2. Najomca je podnikatel'skym subjektom zaloZzenym podl'a pravneho poriadku Slovenskej
republiky s predmetom ¢innosti najmé v oblasti pohostinskej ¢innosti a vyroby hotovych
jedal pre vydajne. Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikatel'skej cinnosti
prevadzkovat’ obchodné zariadenie — bufet s letnou terasou za ucelom poskytovania
sluzieb rychleho obcerstvenia prostrednictvom ambulantného predaja obcerstvenia na
priamu konzumaciu.

3. Prevadzkovatel' je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zakona ¢.
377/1990 Zb. o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni
s uznesenim ¢. 2/1990 z 2. zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava
— Nové Mesto, konaného dina 20.12.1990, ktory vykonava spravu majetku Prenajimatel’a
alebo majetku, ktory bol Prenajimatel’'ovi zvereny.

4. Prevadzkovatel zabezpecuje odvoz odpadu, upratovanie, vyvoz septiku, sluzby elektrikara
a prevadzku toaliet pocas doby najmu uvedenej v €l. 3 ods. 1.

Clanok 1
Predmet Zmluvy a Predmet najmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme Casti
majetku v sprave Prenajimatel’a v prospech Ndjomcu.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze vykonava spravu nasledovnych nehnutelnosti — pozemku
nachadzajiceho sa v areali prirodného kupaliska Kuchajda, parcela registra ,,C” s parc. ¢.
15119/1 o vymere 18 154 m?, druh pozemku: Ostatna plocha, ktory je zapisany na liste
vlastnictva ¢. 2382 pre k. . Nové Mesto, obec BA-m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava III,
a to vo vlastnictve Hlavného Mesta SR Bratislava, v evidencii Okresného tradu Bratislava,
katastralneho odboru.

3. Prenajimatel’ prenechava touto Zmluvou Najomcovi ¢ast’ majetku definovaného v bode 2
tohto ¢lanku Zmluvy do do¢asného odplatného uzivania za podmienok uvedenych v tejto

Zmluve nasledovne:

- Cast pozemku kuzivaniu jednopodlazného objektu o celkovej vymere 32 m?

nachadzajiceho sa na uvedenom pozemku za ucelom prevadzkovania obchodného
zariadenia;

- Cast’ pozemku, ktory tvori v Casti spevnena plocha a v Casti nespevnena travnata
plocha bez porastu a stavebnych objektov o celkovej vymere 42 m? za ucelom
prevadzkovania krytej letnej terasy k obchodnému zariadeniu;



- Cast’ pozemku, ktory tvori v ¢asti spevnena plocha a v ¢asti nespevnena travnata
plocha bez porastu a stavebnych objektov o celkovej rozlohe 441 m? za ucelom
prevadzkovania nekrytej letnej terasy k obchodnému zariadeniu

(dalej len ,Predmet nidjmu”) a Najomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi

a Prevadzkovatelovi za uzivanie Predmetu najmu riadne a v¢as najomné, zalohy za

dodévku elektrickej energie a vody, ako aj prevadzkové naklady za sluzby podla ¢l. 4 tejto

Zmluvy. Situatné vymedzenie ¢asti pozemku, ktory ma byt Predmetom Najmu podla tejto

Zmluvy tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy, ktora je jej neoddelitel'nou sucastou. Najomca

vyhlasuje, Ze takéto vymedzenie Predmetu najmu je dostatoéne zrejmé a urcité, pricom

situacné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy sthlasi podla osobnej
obhliadky so stavom na mieste samom a vo¢i takémuto vymedzeniu nema vyhrady

a suhlasi s tym, ¢o ma tvorit’ Predmet najmu.

Clanok 2
Utel najmu

Predmet ndajmu sa prenajima Najomcovi za ucelom umiestnenia a prevadzkovania
mobilného stanku (bufetu) s do¢asnym stanovi$tom (letnou terasou), uréeného na predaj
obcerstvenia. Najomca je povinny pocas letnej sezony navstevnikom prirodného aredlu
Kuchajda poskytovat’ obc¢erstvovacie sluzby s nasledovnym miniméalnym sortimentom:
kava, c¢aj, alkoholické a nealkoholické néapoje, pivo, cukrovinky, mrazené vyrobky,
varené, pefené, grilované miso a ryby, langoSe, placky, $isky, palacinky a kolace, varena
zelenina, kukurica, ovocie a zelenina, gulas a polievka.

Néajomca je opravneny umiestnit’ na Predmete najmu zariadenia sliziace ucelu najmu. Pod
tymito zariadeniami sa na Gcely tejto Zmluvy rozumie mobilny stanok (nie pevne spojeny
so zemou) a sezonne (letné) sedenie ako napr. lavice, stoly, stolicky, slne¢niky a pod..
Ndjomca na predmete najmu bude mat’ tiezZ umiestnenu Smyklavku, kvetina¢ s kvetinami
v tvare lod’ky a tegballovy stol. Ndjomca je opravneny tieto zariadenia na Predmete ndjmu
priebezne pocas trvania tejto Zmluvy podla potreby a v nevyhnutnom rozsahu zamienat’
alebo dopinat’ (d’alej aj ,,Drobné apravy”), pricom k Drobnym tpravam mu Prenajimatel
udel'uje pisomny suhlas podpisom tejto Zmluvy. Rozmiestnenie a uloZenie zariadeni vSak
musi za kazdych okolnosti reSpektovat’ rozlohu Predmetu najmu. Prekrocenie rozlohy
Predmetu najmu sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatel’a
od nej odstupit’.

Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu vyuzivat' Predmet
najmu na iny ucel ako dohodnuty v tejto Zmluve alebo ponukat’ iny druh tovarov druhovo
vybocujici zo sortimentu uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Ndjomca je povinny Predmet najmu uzivat' na vymedzeny ucel. PoruSenie
tohto ustanovenia sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela
od nej odstupit’.

Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom
Predmetu najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty tc¢el a nevykazuje Ziadne
vady, ktoré by mu branili v uzivani Predmetu najmu na ucel dohodnuty touto Zmluvou a
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Ze sa od Prenajimatel’a nevyzaduje ziadna Uprava, prisposobenie, pripadne iné plnenie
vratane zabezpecenia sthlasov uradov v stvislosti so stavom a vlastnostami Predmetu
najmu v ¢ase jeho odovzdania. Ndjomca d’alej vyhlasuje, Ze bol zo strany Prenajimatel’a
oboznameny s pristupovymi komunikdciami na Predmet najmu a prevadzkovym
poriadkom arealu prirodného kupaliska Kuchajda vzt'ahujucim sa k pozemku (osobitne vo
forme platného VSeobecne zavizného nariadenia ¢. 12/2024 zo dia 10.12.2024, ktorym sa
vydava Prevadzkovy poriadok prirodného arealu Kuchajda), ktorého sucastou je Predmet
najmu. Najomca berie na vedomie prava tretich osob vzt'ahujicich sa k pozemku, ktorého
¢ast tvori Predmet najmu a voci takymto pravam tretich oséb, ktoré mu nebrania v uzivani
Predmetu najmu na dohovoreny tcel, nema vyhrady.

Najomca berie na vedomie stavebné prace prebiehajice v aredli prirodného jazera
Kuchajda a vo¢i takymto stavebnym pracam, ktoré mu nebrania v uzivani Predmetu najmu
na dohovoreny ucel, nema vyhrady.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, konkrétne na dobu 5 mesiacov, a to vzdy a vylu¢ne na
sezonu (letnu sezonu). Konkrétne teda je najom podla tejto Zmluvy dohodnuty na obdobie
od 01.05.2026 do 30.09.2026. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze Najomca je povinny
Predmet najmu uplne vypratat’ a odovzdat Prenajimatelovi po skon¢eni najmu, a to
najneskor do 5 pracovnych dni po skonc¢eni dohodnutého obdobia. Pre prava a povinnosti
zmluvnych stran v suvislosti s ukon¢enim a zacatim sezony platia ustanovenia ¢lanku 7
tejto Zmluvy o odovzdani a prevzati Predmetu najmu.

Clanok 4
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Ndjomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavizuje vcas platit’ za uzivanie Predmetu najmu
najomné. Najomné podla tejto Zmluvy bolo schvilené uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 09/08 zo dna 12.12.2023, ktorym
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto schvililo Zasady
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou v zneni Dodatku ¢&. 1, ktory bol
schvaleny uznesenim ¢. 13/13 zo dna 30.04.2024, Dodatku ¢. 2, ktory bol schvaleny
uznesenim ¢. 15/08 zo dna 24.09.2024, Dodatku ¢. 3, ktory bol schvaleny uznesenim ¢.
16/19 zo dna 10.12.2024 a v zneni Dodatku ¢. 4, ktory bol schvaleny uznesenim ¢. 17/15
zo dna 18.02.2025, Dodatku ¢. 5 , ktory bol schvéleny uznesenim ¢. 18/8 zo dna
29.04.2025 a Dodatku ¢&. 6, ktory bol schvaleny uznesenim ¢. 21/12 zo dna 23.09.2025.
Ndjomca sa na zdklade tejto Zmluvy zavizuje zaplatit' za uzivanie Predmetu najmu
najomné v celkovej vyske 5.364,50 Eur, t.j. 1.072,90 Eur za kazdy mesiac trvania najmu
pocas sezony v zmysle ¢l. 3 Zmluvy (d’alej len ,,Najomné*).



Najomca je povinny uhradit’ Najomné v mesa¢nych platbach bezhotovostnym prevodom
na ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy vzdy do piateho (5) dia prislusného
kalendarneho mesiaca.

Zaplatenim Najomného sa rozumie pripisanie finanénych prostriedkov na ucet
Prenajimatel’a.

Nédjomca je povinny okrem najomného platit mesacéné zalohové platby za dodévku
elektrickej energie vo vyske 550,00 Eur a dodavku vody vo vyske 50,00 Eur, a to vzdy
do piateho (5) dha prisluiného kalenddrneho mesiaca na ucet Prenajimatel’a uvedeny
v zéhlavi tejto Zmluvy.

Ndjomca je povinny zabezpecit' na vlastné naklady instalaciu samostatnych meradiel
elektrickej energie a vody dodavanych pre Predmet najmu, k ¢omu mu Prenajimatel’ dava
suhlas podpisom tejto Zmluvy v pripade, ak sa na Predmete najmu nenachadzaju.

V Nédjomnom nie st zahrnuté thrady spojené s uzivanim Predmetu najmu (d’alej aj
»Sluzby”) v rozsahu — odvoz odpadu, upratovanie, vyvoz septiku, sluzby elektrikara a
prevadzka toaliet, ktoré sa zavizuje zaplatit' Najomca Prevadzkovatel'ovi v celkovej vyske
2.398,50 Eur s DPH, t.j. 479,70 Eur s DPH za kazdy mesiac trvania najmu pocas sezony
v zmysle ¢l. 3 Zmluvy na zaklade riadne vystavenej faktiry Prevadzkovatel'om v silade s
platnymi pravnymi predpismi s lehotou splatnosti 15 dni odo dia jej doru¢enia Najomcovi.
Prevadzkovatel’ je opravneny vystavit' faktiru po uskuto¢neni najmu, a zavizuje sa ju
dorucit’ Ndgjomcovi do 15 pracovnych dni odo dia skon¢enia najmu na emailovi adresu
Néajomcu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade vratenia faktiry Prevadzkovatel'a
Ndjomcom, pre chybné vyuctovanie ceny alebo nespravne uvedenie inych podstatnych
udajov podl'a vieobecne zaviznych pravnych predpisov, tito je povinny Prevadzkovatel
opravit’ v ¢o najkratSom moznom termine. Pocas tohto obdobia nie je Ndjomca s platbou
v omeskani; nova lehota splatnosti za¢ne plynut’ diom doruc¢enia opravenej faktury.
Najomca samostatne zodpoveda za Gdrzbu a predpisané skusky na meradlach sluziacich
pre meranie odberu energii a sluZzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v sulade
so v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutoéného odberu dodavanych sluzieb od ich
dodavatel'ov Prenajimatel’ a/alebo Prevadzkovatel zisti ku koncu prislusného
vyuctovaciecho obdobia alebo ku diu ukoncenia najomného vztahu nedoplatok na
Ghradach za poskytované sluzby a dodavky Nédjomcovi, zavidzuje sa takyto nedoplatok
uhradit’ Ndjomca Prenajimatel'ovi a/alebo Prevadzkovatel'ovi, ato vo vyske a lehote podl'a
jeho vyuctovacej faktry. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel’ a/alebo
Prevadzkovatel zavizuje vratit Najomcovi, a to na zdklade pisomnej vyzvy Najomcu.
Prenajimatel’ a/alebo Prevadzkovatel’ je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat”
jednostranne s jeho pohladavkami vo¢i Ndjomcovi. V pripade, ak Prenajimatel’ pri
odpocte spotreby jednotlivych médii zisti podozrenie z neopravnenej manipulacie s
meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a vody Predmete najmu v sulade so
v$eobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto Zmluvou alebo dojde k poskodeniu
tychto meradiel, povaZzuje sa to za zavazné porusenie tejto Zmluvy. V takom pripade je
Néajomca povinny Prenajimatel’'ovi uhradit’ zmluvnt pokutu vo vyske 1 000 Eur za kazdé
jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zaroven je to dovod na odstipenie od zmluvy
zo strany Prenajimatel’a. Okrem toho v pripade nemoZznosti odpoc¢tu spotreby dodavaného
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média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatel'om fakturovana Najomcovi
spotreba prislusného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajice
zuctovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mozné spotrebu ur¢it’, ur¢i vysku spotreby
Prenajimatel’ ako 1,2 nasobok spotreby vymerou a predmetom ¢innosti porovnatel'ného
predmetu najmu s najvyssou spotrebou a ak ani takto nebude mozné spotrebu urcit’, urci
ju Prenajimatel’ odhadom na zaklade vlastnej uvahy.

Pre pripad omeskania Najomcu s thradou akéhokol'vek splatného zaviazku na podklade
tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z
dlznej sumy za kazdy, aj zacaty, den omeSkania, s ¢im Najomca bez vyhrad suhlasi.
Najomca nema pravo zapocitat' svoje pohladavky alebo naroky vo¢i Prenajimatel’ovi
a/alebo Prevadzkovatel'ovi proti pohladavkam alebo narokom Prenajimatela a/alebo
Prevadzkovatel'a vo¢i Najomcovi na Najomné alebo na zalohy za dodavku médii a Sluzby
ani proti inym narokom alebo pohl'adavkam Prenajimatel’a a/alebo Prevadzkovatela voci
Najomcovi vzniknutym na zaklade Zmluvy alebo zadrziavat’ a neplatit’ Najomné alebo
akékol'vek iné platby (ich ¢ast’) podla Zmluvy z dévodu akychkol'vek narokov alebo
pohladavok Najomcu vo¢i Prenajimatelovi a/alebo Prevadzkovatel'ovi. Ndjomcea nie je
opravneny svoje pohl'adavky voc¢i Prenajimatelovi a/alebo Prevadzkovatel'ovi postupit’ na
tretiu osobu bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a. Pravny ukon, na
zaklade ktorého Najomca postipi svoju pohladavku voéi Prenajimatelovi a/alebo
Prevadzkovatel'ovi na tretiu osobu alebo zriadi zalozné pravo na pohladavku bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela, je podla § 39 Obé¢ianskeho
zakonnika neplatny.

Néjomca ma narok na pomernu zl'avu z Najomného iba vtedy, pokial’ moze Predmet najmu
uzivat' obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy.
Nijomca nie je povinny platit’ Najomné iba vtedy a vylu¢ne len za ten ¢as, ked’ nemohol
uzivat' Predmet najmu v celosti v stilade s dohodnutym u¢elom preto, Ze Prenajimatel’ si
neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zI'avy musi byt' Ndjomcom
uplatneny u Prenajimatel’a pisomne bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vak do Siestich
(6) mesiacov od vyskytu, inak zanika.

Clanok 5
Poistenie predmetu najmu

Najomcovi sa odporuca uzatvorit’ a na vlastné naklady po celii dobu najmu udrziavat’ v
platnosti a u¢innosti poistné zmluvy, ktoré¢ budu pokryvat’ poistenie jeho majetku, ktory
sa nachadza na Predmete najmu a $kody spdsobené tretim osobam v stvislosti s uzivanim
Predmetu najmu. V pripade, Ze takéto poistenie Najomca neuzavrie, nemoze si v pripade
odcudzenia, poSkodenia alebo hocijakej d’alSej Skody na vlastnom majetku alebo voci
tretim osobam tuto Skodu uplatiovat™ u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato $koda
uplatnena voci Prenajimatel’'ovi, zavizuje sa ju uhradit’ Najomca bezodkladne po doru¢eni
vyzvy zo strany Prenajimatela a predloZzeni vyzvy na jej uhradu zo strany tretej osoby.
Takéto plnenie sa nepovazuje za bezdovodné obohatenie na strane Prenajimatel’a, ale
plnenie zaviazku Najomcu uplatneného tret'ou osobou voéi Prenajimatel’'ovi.



Néjomca berie na vedomie a uznava, ze akékol'vek poistenie uzavreté zo strany
Prenajimatela vzt'ahujice sa k Predmetu najmu sa nebude vztahovat na majetok
Nédjomcu, bez ohl'adu na skuto¢nost,, ¢i je tento majetok umiestneny na Predmete najmu
alebo nie.

Nédjomca i Prenajimatel’ tymto vzajomne potvrdzuju, Ze si neuplatnia naroky na
odskodnenie vo¢i druhej Zmluvnej strane za straty alebo skody na majetku v tom rozsahu,
v akom je takato strata alebo skoda poskodenému uhradena z prislusnej poistnej zmluvy,
uzatvorenej podla tejto Zmluvy Prenajimatel'om alebo Najomcovi, a to ku diu vzniku
takychto narokov.

Clanok 6
Udrzba predmetu najmu, jeho tipravy a bezpeénost’

Néjomca je povinny pocas celej doby najmu nepretrzite udrziavat’ poriadok a ¢istotu na
Predmete najmu, ako aj v okoli 20 metrov od Predmetu najmu a samotného miesta
prevadzkovania obchodného zariadenia, atrakcie alebo poskytovania sluzieb a zabezpecit,
aby sa odpad a in¢ emisie, ktoré vznikaju v suvislosti s jeho ¢innost'ou na Predmete najmu
nesirili v prirodnom areali Kuchajda a neobt'azovali tretie osoby. Za tym tucelom je
Najomca povinny v celom rozsahu vykonavat’ adrzbu a Upravy Predmetu najmu spojenu
s uzivanim Predmetu najmu, ako aj opravy a udrzbu zariadeni, ktoré st na Predmete najmu
umiestnené (najméd kosenie prenajatej plochy, jej Cistenie, spevnenie, zabranenie v
hromadeni odpadu, vymena poskodenych casti a pod.) bez ohl'adu na vysku nakladov na
takuto udrzbu a tpravu, vratane vsetkych inStalacii, prisluSenstva a vybavenia
umiestneného v sucasnosti resp. kedykol'vek v budicnosti na Predmete najmu. Plnenie
tejto povinnosti zabezpecuje Najomca bez zbyto¢ného odkladu a vylu¢ne na vlastné
naklady. S ohladom na charakter Predmetu najmu sa Zmluvné strany dohodli, Ze
Prenajimatel’ nezabezpeCuje Ziadnu Gdrzbu, upravy a opravy Predmetu najmu, ani
zariadeni a inStalacii na Predmete najmu.

Ak uvedené Najomca bez zbytoéného odkladu nezabezpeci sam, je tak opravneny urobit’
Prenajimatel’ na naklady Najomcu.

Najomca nie je pocas doby najmu opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
na Predmete ndjmu vykonat upravy, stavebné zmeny a instalaciu novych technologickych
a inych zariadeni a stavebnych prvkov Najomcu, ktoré budu mat' charakter konStrukcii
pevne spojenych so zemou (d’alej len ,,Upravy™). Ziadost' o udelenie sithlasu na Upravy
musi obsahovat’ opis pozadovanych Uprav. Sithlas Prenajimatel'a s Upravami nezaklada
Prenajimatel’'ovi akikol'vek zodpovednost’ za spravnost’, dostatoénost’ resp. silad Uprav s
prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami. Ustanovenim tohto
bodu nie st dotknuté Drobné upravy, ku ktorym je sthlas Prenajimatel’a s Drobnymi
upravami udeleny podpisom tejto Zmluvy.

Funkénost' (Gdrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné naklady)
zabezpecuje Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia.

Najomca sa zavizuje, ze akékol'vek Drobné tipravy a/alebo Upravy a uzivanie Predmetu
najmu budu realizované takym sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom,
prasnost'ou, vibraciami, pachom a dalsimi nepriaznivymi vplyvmi tretie osoby



neprimeranym spdsobom. Ndjomca sa zavizuje vykonavat’ akékol'vek Upravy az po tom,
¢o obdrzal k takymto Upravam vietky povolenia a suhlasy dotknutych orgdnov a
organizacii, ktoré sa zavidzuje si zabezpecit’ samostatne a na vlastné naklady.

Néijomca je povinny uZivat' Predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, platnymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpeCnostnymi a protipoziarnymi predpismi
aktudlne platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku
alebo zivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujuce
zivotné prostredie vyparmi, hlukom (reprodukovanou hudbou a pod.) a vibraciami alebo
inak, nad hranicu pripustnu podla prislusnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej
republiky.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych na
Predmete najmu alebo v jeho bezprostrednom okoli, je povinny zabezpecit' ich predpisané
odborné prehliadky a skusky, ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych.

Najomca je povinny na viditelnom mieste v bezprostrednom okoli Predmetu ndjmu, kde
bude vykonavat" svoju podnikatel'sku ¢innost’, umiestnit’ cenniky a vahy poskytovaného
sortimentu a na uctovanie poskytnutych sluzieb a produktov vyuzivat’ vylucne registratné
pokladnice.

Najomca je povinny dodrziavat VZN mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto ¢. 12/2024,
ktorym sa vyddava Prevadzkovy poriadok prirodného aredlu  Kuchajda
https://banm.zastupitelstvo.eu/vseobecne-zavazne-nariadenie-mestskej-casti-bratislava-
nove-mesto-c-122024-zo-dna-10122024-ktorym-sa-vydava-prevadzkovy-poriadok-
prirodneho-arealu-kuchajda/, vratane vymedzenej prevadzkovej doby, ako aj dalSie
vieobecne zavdzné pravne predpisy a pokyny Prenajimatel’a. Zaroven je Najomca povinny
reSpektovat’ a dodrziavat” pokyny spravcu arealu Kuchajdy.

Najomca je povinny podl'a platného Prevadzkového poriadku prirodného aredlu Kuchajda
podavat’ napoje vylu¢ne vo vratnych zalohovych poharoch a obaloch.

Povinnosti stanovené v tejto Zmluve sa v plnom rozsahu vzt'ahuji aj na zamestnancov
Najomecu, ¢i in€ osoby, ktoré Najomca poveri alebo splnomocni vykonom jeho ¢innosti v
suvislosti s uzivanim Predmetu najmu a prevadzkou Najomcu. PoruSenie povinnosti podl'a
tejto Zmluvy tymito osobami méa za nasledok aj poruSenie povinnosti samotnym
Najomcom.

Clanok 7
Prevzatie a vratenie Predmetu najmu

N4ijomca je povinny Predmet najmu prevziat’ ku diu za¢atia najmu dohodnutému v tejto
Zmluve okrem pripadu vymedzeného v tejto Zmluve, ked’ Prenajimatel’ nie je povinny
Predmet ndajmu Najomcovi odovzdat. Neprevzatie Predmetu najmu zo strany Ndjomcu
nema vplyv na povinnost” Najomcu platit’ Najomné.

O prevzati Predmetu najmu sa spise protokol, ktory bude obsahovat” najmi opis Predmetu
najmu, jeho stavu, vratane stavu a Cisiel meradiel energii a vyhlasenie Ndjomcu, Ze
Predmet najmu prebera do do¢asného uzivania bez vyhrad, pokial’ bude Prenajimatel trvat
na spisani takéhoto protokolu.



3.

V pripade skonfenia N4ajmu je Najomca povinny na vlastné naklady do piatich (5)
pracovnych dni Odo dia skoncenia najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek
sposobom:

a) vypratat’ Predmet najmu - odstranit’ z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
Néjomcu, ¢i tretich oséb (vratane rekonstrukcie poskodeného zatravnenia pripadne
inej zelene);

b) odstranit z Predmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
Najomcom tak, aby pri skon¢eni ndjmu Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu
zostatkovu hodnotu, ak Prenajimatel’ pisomne neoznami inak;

¢) odbornym sposobom opravit' a odstranit’ akékol'vek $kody na Predmete najmu
sposobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho
Uprav.

Najomca je d'alej povinny do piatich (5) pracovnych dni odo dha skoncenia najmu uhradit’

vietky nedoplatky spojené s uzivanim Predmetu najmu vratane neuhradeného najomného,

resp. jeho alikvotnu ¢ast’ za dobu najmu a sluzieb s najmom spojenych.

O odovzdani Predmetu ndjmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa

primerane pouziji ustanovenia bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny

Predmet najmu prevziat’ za predpokladu, Ze nie st splnené vsetky podmienky podl'a bodu

3 tohto ¢lanku Zmluvy. V takom pripade je Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu

najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu z bodu 3

tohto ¢lanku Zmluvy, je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 100

Eur za kazdy aj zaCaty denn omeskania. Prenajimatel’ ma rovnako v takom pripade pravo,

nie viak povinnost, vypratat’ Predmet najmu, odstranit’ vietky upravy, vykonat’ opravy a

uviest’ Predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Najomcovi, pricom

Prenajimatel’ ma popri zmluvnej pokute aj narok na nahradu vSetkych nakladov, ktoré mu

v stivislosti so skon¢enim najmu a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného

vznikli. Ak tak Prenajimatel’ podl'a vlastného uvazenia neucini, na zaklade dohody

Zmluvnych stran plati, ze vSetky takéto Najomcom vcas neodstranené hnutelné a

nehnutel'né veci (vratane vstavani a iprav Najomcu) nachadzajuce sa na Predmete najmu,

ktoré budu Prenajimatel'om protokolarne spisané, sa stanu vlastnictvom Prenajimatel’a za
kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel” Ndgjomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 3 tohto ¢lanku
Zmluvy pisomne oznami, Ze ma zaujem na uplatneni prava na kupu neodstranenych
veci nachadzajucich sa v Predmete najmu;

b) Néjomca ani v lehote do piatich (5) pracovnych dni od odoslania oznamenia
Prenajimatel’a podl'a pism. a) tohto bodu Zmluvy vsetky veci z Predmetu najmu
neodstrant;

¢) Najomca v pozicii dodavatel'a veci vyhotovi Prenajimatel’ovi v pozicii odberatel’a veci
faktiru v hodnote 150 Eur bez DPH za neodstranené hnutel'né a nehnutel'né veci
(vratane vstavani a iprav Najomcu) nachadzajuce sa na Predmete najmu. V pripade,
ze je Najomca registrovanym platitelom DPH, k fakturovanej hodnote bude
pripo¢itana DPH platna v ¢ase zdanite'ného plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, ze v
pripade, Ze Najomca z pozicie dodavatel'a faktiru nevyhotovi, méze v silade so



zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z. z. tuto faktiru v mene a na ucet
Najomcu vyhotovit” Prenajimatel’, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a
Najomca akceptuje takto vyhovent faktiru. Faktiru v mene a na uc¢et Ndjomcu
vyhotovuje Prenajimatel’ podl'a zakona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania
veci;
d) Prenajimatel’ zaplati fakturovanii sumu na G¢et Najomcu alebo povinnost™ zaplatit’
tuto sumu zanikne inym spésobom zaniku zavazkov (napriklad zapocitanim).
Po splneni uvedenych podmienok Najomca na zaklade tohto ¢lanku Zmluvy prevadza
vetky Prenajimatelom spisané hnutel'né a nehnutel'né veci, ktoré ostali na Predmete
najmu do vlastnictva Prenajimatel’a za uvedent sumu, pri¢om pre pripad pochybnosti plati,
ze zaplatenim sumy 150 Eur bez DPH sa povaZuje za vysporiadani aj protihodnota toho,
o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu. Prenajimatel’ je opravneny uhradu uvedene;j
sumy realizovat™ aj formou zapocitania tejto pohl'adavky Ndjomcu voci svojim splatnym
pohl'adavkam. Na ucely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym marnym
uplynutim dodato¢nej lehoty podl'a pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Clanok 8
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu (alebo do
uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym sihlasom Prenajimatel’a, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o
podndjme (inej zmluvy). Suhlas Prenajimatel’a musi byt dany ako sihlas s konkrétnym
znenim zmluvy o podnajme (inej zmluvy), ktort ma Najomca v umysle uzavriet’.

Ak vyssie uvedenym sposobom sthlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca
uzatvoril zmluvu o podnajme (ini zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom
odsthlasena, je takto Najomcom uzatvorend zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje za
dévod na odstipenie od tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny diiom zacatia najmu uzivat” Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou
tak, aby Najomca uzivanim Predmetu ndajmu nesposoboval Prenajimatelovi a tretim
osobam $kodu ani hrozbu vzniku Skody, ani ich neobmedzoval v ich uzivacich a
vlastnickych pravach.

Najomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej $kody na zdravi
alebo majetku umoznit’ Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej
osobe podl'a zakona, vstup na Predmet najmu.

Prenajimatel’ a/alebo Prevadzkovatel' je opravneny po predchadzajucej dohode
kedykol'vek kontrolovat" plnenie povinnosti Najomcu podl'a tejto Zmluvy a uzivanie
Predmetu najmu a za tymto uc¢elom vstupovat’ na Predmetu najmu. V pripade, ze k dohode
o kontrole nedojde, je Prenajimatel’ a/alebo Prevadzkovatel' tak opravneny urobit’ v
termine oznamenom Prenajimatel’om a/alebo Prevadzkovatel'om, a to aj za predpokladu,
ze Najomca sa v tomto termine na Predmete ndjmu nenachadza.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych
skuto¢nostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.



Ndjomca nie je opravneny stat ani parkovat’ v areali Kuchajdy, vyuZzivat' prijazdové
komunikacie a okolit¢ pozemky prilahlé k Predmetu najmu na parkovanie vozidiel,
pripadne uskladiovanie svojich materialov, ani inym spésobom tieto uzivat' nad obvykly
ramec ich urcenia tak, Ze by tym dochadzalo k zasahovaniu do prav tretich oséb. Vjazd do
arealu Kuchajda za c¢elom zasobovania zariadenia umiestneného na Predmete najmu
upravuje Prevadzkovy poriadok, s ktorym je Najomca oboznameny. Zmluvné strany sa
d'alej dohodli, Ze na ucely zasobovania je Ndajomca opravneny na docasny vjazd
dopravnym prostriedkom do arealu Kuchajda po asfaltovej/betonovej spevnenej ploche k
Predmetu najmu, pricom na kazdy jednotlivy vjazd/vykladku/vyjazd, resp.
vjazd/nakladku/vyjazd je stanovena doba v rozsahu do max. 15 minat. Na vjazd/vyjazd je
najomca povinny pouzit’ vyhradne k Predmetu najmu najblizSie sa nachadzajici riadny
vstup do arealu. Najomca je na zéklade aj Gstnej vyzvy Prenajimatel’a povinny preukazat’
opodstatnenie konkrétne realizované¢ho vjazdu/vyjazdu. V pripade, Ze Najomca na vyzvu
Prenajimatel’a priamo na mieste nepreukaze dostatocne dovodné opodstatnenie vjazdu
vozidla, je Prenajimatel’ opravneny dostupnymi zdkonnymi spdsobmi zabezpecit
odstranenie vozidla z arealu Kuchajda.

N4ajomca nie je opravneny umiestiovat’ ani chovat’ akékol'vek zvierata na Predmete najmu,
pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak. Zaroven je Najomca povinny zabezpecit, aby
navstevnici aredlu Kuchajdy nevstupovali na Predmet najmu so zvieratami ani ich tam
nevpustali.

Najomeca je povinny bezodkladne po uzavreti tejto Zmluvy poziadat’ o prislusné povolenie
k predaju. Bez povolenia vydaného Prenajimatel'om nemoze Najomca predaj zacat'.

Clinok 9
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem pripadov uvedenych v tejto Zmluve ma Prenajimatel’
narok na zmluvni pokutu vo vySke 100 Eur za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti
ustanovenych v ¢lanku 2 bode 2 a 3, ¢lanku 6 bodoch 1 az 8, ¢lanku 7 bode 1, ¢lanku 8
bodoch 1 az 3 a 6 az 8 tejto Zmluvy, a to aj opakovane. Zmluvna pokuta je splatna na
vyzvu Prenajimatel’a.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy nezanikd povinnost, splnenie ktore;j
zmluvna pokuta zabezpecuje, ani narok na nahradu $kody v celom rozsahu.

Clinok 10
Skoné¢enie najmu

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom moéze skonéit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j

doby najmu.

Prenajimatel’ moze od tejto Zmluvy odstipit’, ak:

a) to ustanovuje tato Zmluva, a to najma v pripade porusenia povinnosti Najomcu, ktoré
st uvedené v ¢lanku 9 bod 1 tejto Zmluvy alebo ak tak ustanovuji pravne predpisy;



b) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu v rozpore s touto
Zmluvou;

¢) Najomca uziva Predmet nagjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j.
ak Najomca porusi niektori zo svojich povinnosti, prevzatych touto Zmluvou alebo
pravnymi predpismi a nezjedna napravu ani v dodato¢ne poskytnutej lehote;

d) Najomca je v omeskani s uhradou Najomného alebo in¢ho penaZzného plnenia podla
tejto Zmluvy o viac ako 30 dni;

e) ak Najomca nereSpektuje pokyny a vyzvy (aj ustne) Prenajimatela a/alebo
Prevadzkovatel'a, v ktorom sa Predmet najmu nachadza, ktorymi je upozorneny na
porusovanie ustanoveni tejto Zmluvy alebo prevadzkového poriadku tohto areélu, ¢i
inych vieobecne zavidznych pravnych predpisov a od poruSovania tychto ani po vyzve
neupusti;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu ndjmu alebo Pozemku,
¢o brani uzivat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze
za zmenu Predmetu najmu alebo Pozemku, pricom to brani uzivat’ Predmet najmu, sa
na ucely tejto Zmluvy rozumie najmd, nie vsak vylucne, ak prislusny organ samospravy
(miestne zastupitel'stvo, starosta, primator a pod.) rozhodne o0 zmene spdsobu a Ucelu
vyuzitia Predmetu najmu alebo Pozemku a/alebo jeho casti.

Utinky odstiipenia a zanik najmu nastdva okamihom dorucenia pisomného odstipenia

Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel” opravneny v pisomnom odstapeni urcit’ den

vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi den ako je den ucinnosti odstiipenia. Zmluvné
strany nie st povinné si z dovodu takéhoto odstupenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia,
pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstupenie nema spitné ucinky.

Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, ak nemédze Predmet najmu uzivat

nepretrzite po dobu dlhsiu ako 30 dni z dovodov na strane Prenajimatel’a a Prenajimatel
nezjedna napravu ani v dodato¢ne mu za tym ucelom poskytnutej lehote nie kratSej ako
Strnast’ (14) dni od odoslania vyzvy na zjednanie napravy.

Aplikacia ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa vylucuje.

Clanok 11
Dorudovanie

Pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zéklade
tejto Zmluvy sa dorucuji na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy a povazuju sa za
doruc¢ené v den osobného odovzdania, v den dorucenia prostrednictvom postového
podniku alebo iného dorucovatel’a alebo v den odopretia prevzatia zasielky. Ak si adresat
neprevezme zasielku a tato bude ulozena na poste alebo u iného dorucovatel'a, zasielka sa
povazuje za dorucenu na treti denn od jej uloZenia, ato aj vtedy, ak sa adresat o tom
nedozvie.

Nédjomca tymto vyslovne suhlasi s tym, aby mu Prenajimatel’ a Prevadzkovatel’ na plnenie
poskytované podla tejto Zmluvy vystavoval elektronické faktiry a tieto mu nasledne
zasielal elektronickou formou (e-mailom). Pokial’ Prenajimatel’ a/alebo Prevadzkovatel
zvoli pre jednotlivé plnenie elektronicku fakturu a jej nasledné elektronické dorucenie, nie
je povinny vystavit’ faktaru v inej (listinnej) forme.



Za ucelom elektronickej fakturacie si Ndjomca voli adresu uvedenu v zahlavi tejto
Zmluvy, pricom v pripade zmeny ¢i doplnenia d’aldej adresy je povinny dorucit” svoju
poziadavku/oznamenie o zmene Prenajimatelovi a Prevadzkovatelovi aspon pat (5)
pracovnych dni pred pozadovanou u¢innostou takejto zmeny. Prenajimatel’
a Prevadzkovatel si vyhradzuje pravo overit’ si spravnost’ poskytnutej adresy kontrolnym
e-mailom, a to kedykol'vek pocas trvania vzt'ahu zaloZzeného touto Zmluvou. Najomca
zaroven suhlasi s tym, Ze Prenajimatel’ a Prevadzkovatel je opravneny za ucelom
zabezpecenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a Citatel'nosti elektronickych faktur
vyuzivat' format .pdf a/alebo akykol'vek iny obdobny elektronicky format, pripadne
faktury opatrit” zaru¢enym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka faktira sa povazuje za dorucent najneskor tretim diiom odo dia jej
odoslania na e-mailovi adresu Néjomcu, a to bez ohl'adu na to, ¢i sa s nou Najomca reédlne
oboznami.

Clanok 12
Zaverecéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a zavizuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpisu
opravneni zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v
ten isty den oboma jej Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci den pre nadobudnutie jej
platnosti sa bude pokladat’ den, v ktorom druhd Zmluvna strana podpise Zmluvu neskor.
Zmluva nadobuda G¢innost’ 01.05.2026, nie vSak skor ako diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv. Najomca berie na vedomie, Ze na nadobudnutie
ucinnosti Zmluvy sa vyzaduje jej zverejnenie.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze v pripade, ak sa zasadne zmenia podmienky, ktorych
splnenie povazuju za podstatné, zosuladia Zmluvu s aktualnym stavom, vo forme jej
pisomnych dodatkov, ktoré budu chronologicky oc¢islované. Zmluvné strany sa dohodli,
ze zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa s vynimkou ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika o najomnej zmluve bude riadit’ prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zakonnika v plathom zneni.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze sa vyvaruji akychkol'vek krokov, ktoré by znemoznili,
stazili alebo spochybnili prava, povinnosti alebo zavizky, ktoré st predmetom tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory tykajice sa zavazkov a povinnosti
vyplyvajtcich z tejto Zmluvy sa zmluvné strany zavazuju prednostne riesit" osobnym
rokovanim.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo s¢asti u¢inné alebo neskor stratia
ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa
do najviac priblizuje zmyslu a G¢elu Zmluvy, pokial' pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné
strany tato otazku brali do tvahy.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stvislosti so spracivanim osobnych idajov a/alebo
osobnych udajov ¢lenov Statutarneho organu, spolo¢nikov/akcionarov, zamestnancov a
poverenych oséb druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mléanlivosti v silade s






Priloha ¢. 1 -Situa¢né vymedzenie predmetu najmu




