Nazov:

so sidlom:

zastupeny:

ICO:

IC DPH:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

e-mail adresa:

/dalej aj ,, Prenajimatel”/

Obchodné meno:
zastpeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

registracné cislo/zapisany:
bankové spojenie:

nazov majitela uctu:
e-mail adresa:

Clanok 1
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava

Ing. Ivana Chrenkova, riaditelka

00 491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
ekovps@ekovps.sk

M. Phong s.r.0.

Nguyen Dang Minh, konatel

Radlinskeho 36, 81107 Bratislava

50664484

2120428343

SK2121428343

MS Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 116937/B
SK96 0900 0000 0051 2828 7007

M. Phong s.r.o.

/dalej aj ,,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,,Zmluvné strany”/

uzatvaraji podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov tiito

zmluvu o najme nebytovych priestorov
/ dalej len ako ,,Zmluva” /.

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

W

2.1 Prenajimatel’ je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zdkona ¢ 377/1990 Zb.
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava — Nové mesto, konaného dna 20.12.1990,
ktory vykonava spravu majetku Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo












Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne s jeho pohladavkami voci
Néjomcovi.

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za idrzbu a predpisané skusky na meradlach sluZiacich pre meranie

odberu energii a sluZieb dodavanych samostatne pre Predmet ndjmu v stlade so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

6.13 Ndjomca tymto vyslovne suhlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto

Zmluvy vystavoval elektronické faktury a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronick(i faktiru ajej nasledné elektronické
dorucenie, nie je povinny vystavit faktaru v inej (listinnej) forme.

6.14 Za ucelom elektronickej fakturacie si Ndjomca voli adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, pricom

7.1

2

7.3
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7.5

7.6

v pripade zmeny ¢i doplnenia dalSej adresy je povinny dorucit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi aspon pdt (5) pracovnych dni pred poZadovanou ucinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZzeného touto Zmluvou. Najomca zaroven suhlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny za ucelom zabezpecenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a citatelnosti
elektronickych faktar vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktury opatrit zarucenym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka faktura sa povazuje za dorucent najneskor tretim driom odo dna jej odoslania na
e-mailovi adresu Najomcu, a to bez ohl'adu na to, ¢ sa s nou Najomca realne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

7.1Najomca sa zavdzuje zaplatif Prenajimatelovi vylucne bezhotovostnym prevodom pripadne
vkladom na tcet Prenajimatela urdeny na depozitné platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod
variabilnym symbolom 2622411 do 5 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok na Ndjomné
a sluzby spojené s najmom (dalej len ,Kaucia”) jednotnou platbou vo vyske zodpovedajucej
Najomnému a zalohovym platbam za sluzby spojené s najmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske
4 696,98 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha troceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vsetky penazné naroky Prenajimatela vyplyvajice
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak Najomca nesplni vc¢as svoje zavazky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vratane
prislusenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavazku. Pouzitie Kaucie alebo jeho ¢asti oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajiuceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany
Prenajimatela. Nedoplnenie Kaucie sa povaZuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak ndjom skonéi do lehoty jedného (1) mesiaca po zacati doby najmu z dévodov na strane
Néjomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatela ako zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak, ¢im nie st dotknuté iné naroky Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto
ukonéenia najmu.

V pripade skon¢enia najmu v sulade s touto Zmluvou sa nespotrebovana cast Kaucie po zapocitani
vsetkych narokov zo strany Prenajimatela voci Najomcovi vrati Najomcovi, a to do 30 dni od skoncenia
najmu.

Clénok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran






8.2.2

8.2.3

8.24

8.2.5

8.2.6

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za skodu tym sposobenti a nema naroky
(napr. na zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost uzivat Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatelovi a dalS$im osobam
potrebnti stdinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu vzniknuta
Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Najomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Néajomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zaklade
predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela srozsahom acasovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet njmu alebo Trznicu, v ktorej sa Predmet najmu nachéadza;

b) préce tykajluce sa elektroinstalacii, vodoinstalacii a poziarnej bezpecnosti budu realizované
odborne sposobilymi dodavatel'mi;

c) nebudu mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich najomcov alebo
navstevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym sposobom;

d) neznizia uzitkovi hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budu realizované vylu¢ne na naklady Najomcu;

f)  budu realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) véetky povolenia astihlasy potrebné na Upravy si obstara Najomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku dnu udelenia stuhlasu.

K udeleniu stihlasu s Upravami musi Néjomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a uplnu projektovit dokumentaciu, pokial' sa podla platnych predpisov vyzaduje
a presnu $pecifikaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyzaduju suhlas/y (povolenie/a) organov tatnej
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna Specifikacia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inzinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a pravnym predpisom, ato vSetko na naklady
Najomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezakladd Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za
spravnost, dostatoénost resp. stilad Uprav s prislusnymi préavnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy a servis) investicii Ndjomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.

Néjomca sa zavazuje, Ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu najmu budt realizované takym
spdsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalSimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uzivatefov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym sposobom. Upravy budi vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel’ poZiada Najomcu
o dodasné prerusenie prac, potom je Ndjomca (resp. dodavatel Najomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach prerusit len na nevyhnutny &as anebude vnich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Ndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dojde k poskodeniu alebo zmenSeniu stavebnej
substancie Predmetu nijmu nad rdmec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim ndjomcu, jeho zamestnancov, prip. 0sdb nachadzajucich sa v Predmete najmu v jeho
zéujme, nesie vietky prislusné niklady na uvedenie Predmetu ndjmu do pévodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Nédjomca ato aj pocas doby ndjmu na vyzvu
Prenajimatela.
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8.4.4

8.4.5

c) odbornym spodsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete ndjmu sposobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uZivania Ndjomcovi;

d) uhradit vSetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vSetky klice od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na tcet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouzijii ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vSetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Ndjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Ndjomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajice pre Najomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie v3ak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vSetky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Ndjomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na ndhradu véetkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu ndjmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vetky takéto Najomcom
vcas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a uprav Najomcu) nachadzajtce sa
v Predmete najmu, ktoré budi Prenajimatelom protokolarne spisané sa stani kipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznami, ze ma zaujem na uplatneni prava na kipu neodstranenych veci nachadzajtcich sa
v Predmete najmu;

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu najmu neodstrani;

¢) Néjomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktiaru v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Najomcu) nachadzajuce sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Najomca z pozicie dodavatela fakturu nevyhotovi,
moze v sulade so Zédkonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tato faktiru v mene a na
ucet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovenu fakturu. Faktiru v mene a na tucet Najomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zakona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovanu sumu na ucet Najomcu alebo povinnost zaplatit tito sumu
zanikne inym sposobom zaniku zavazkov.

Po splneni uvedenych podmienok Najomca prevadza na zaklade tohto ¢lanku Zmluvy vSetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete najmu na Prenajimatela
za uvedent sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
povaZzuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu (ak
uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je opravneny uhradu
uvedenej sumy realizovat aj formou zapoditania tejto pohladavky Najomcu voci svojim splatnym
pohladavkam. Na ucely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym marnym uplynutim
dodatoc¢nej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vyluceni aplikdcie ustanovenia § 667 ods.
1 Stvrtej vety Obc¢ianskeho zdkonnika. Najomca po skonceni najmu teda aj v pripade zachovania
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na ndhradu ich protihodnoty, s éim vyslovne
suthlasi, toto berie na vedomie a nema voci tomu Ziadne vyhrady.






8.5.7

8.5.8

8:5.9

8.5.10

8.5.11

8.5.12

8.5.13

8.5.14

8.5.15

(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci
osobnej povahy na kaZdodenné pouzitie. Najomca je opravneny parkovat svoje autd len na
verejnych priestranstvach, pokial nema uzavreti osobitnii najomnu zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpecuju Najomcovi dodavku tovaru asluzieb. Ndjomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela o sposobe zasobovania, pokial je také vydané.

Najomca nie je opravneny vykondvaf Ziadne také zmeny, ktoré spdsobia zmeny suvisiace
s vonkajs$im vzhladom Predmetu najmu alebo TrZnicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Spolu so Zziadostou o suhlas je Najomca
povinny predlozit Prenajimatelovi aj graficki vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odsuhlasenej tipravy alebo vykonanie tipravy vzhladu bez predchadzajiceho
stuhlasu sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstapit. Za
kazdych okolnosti je vSak Ndjomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo
Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami Ndjomcu. Najomca rovnako nie je opravneny umiestfiovat mimo Predmetu
najmu Ziadne reklamné putace a nosice bez predchadzajuceho pisomného sahlasu Prenajimatela.
Najomca nie je opravneny umiestiiovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnti inak.

Najomca je povinny zabezpefovat riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Ndjomca sa zavizuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Néajomca je povinny bezodkladne, najneskér vSak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdu zmenu tykajucu sa jeho opravnenia na vykonavanie c¢innosti
v Predmete ndjmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tidajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku uzavriet Trznicu za ucelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trznice a tym znemoznit uzivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného dna (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
ulozeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku S$kody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj CastejSie. Najomca berie na vedomie, Ze takéto znemoznenie uzivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani narok na nadhradu
Skody s ¢im suhlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpecit Najomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca musi pocas celej doby trvania najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou res$pektovat pri otvaracich hodinach svojej prevadzky kazdy pracovny
deri od 07:00 hod. do 18:00 hod. a kazdii sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod. a maximadlne
otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin Trznice. Zmluvné strany sa dohodli na tom,
ze pocas trvania vztahu zaloZzeného touto Zmluvou méZze Prenajimatel kedykol'vek urcit Najomcovi
iny minimalny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, a to aZ do rozsahu maximalnych aktualnych
otvaracich hodin TrZnice. Ndjomca sa zavizuje takéto stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich
hodin zo strany Prenajimatela plne reSpektovat a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak ddjde pocas trvania vztahu zaloZené¢ho touto Zmluvou
k zmene otvaracich hodin TrZnice, tejto zmene budt v nadviznosti na to rovnako prisposobené aj
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Ndjomcu, s ¢im Najomca sithlasi a nema voci tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrzi svoju povinnost podla ustanovenia
bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikd ndrok na zmluvna pokutu vo vyske 50,- € za
kazdy den porusenia tejto povinnosti, najmenej vsak vo vyske 10,- €, a to aj opakovane. Pokial
Prenajimatel zisti porusenie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, Ze porudenie Ndjomcovej
povinnosti trvd od momentu jeho zistenia aZ do ¢asu, kym Najomca preukazatelne toto porusenie
neodstrani. Za preukazatelné odstranenie poruSenia sa povaZuje zosuladenie a dodrZiavanie
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8.6.6

8.6.7

8.6.8

8.6.9

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pre pripad premiestnenia prevadzky Ndjomcu do iného
nebytového priestoru v ramci Trznice sa vSetky dohodnuté sadzby finanénych plneni buda
nasobit rozlohou nebytového priestoru v Trznici, do ktorého bola prevadzka Najomcu
premiestnend, namiesto rozlohy pévodného nebytového priestoru Najomcu, a to odo dna
premiestnenia prevadzky. O riadnom premiestneni prevadzky sa spiSe protokol, ktory
podpiSu obe zmluvné strany, pri¢om sa nan pouZiju primerane prislusné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovat najma oznacenie dna,
kedy doslo k riadnemu premiestneniu, tidaj o stave meracov energii v pévodnom a aj novom
nebytovom priestore a ostatné dolezité skutocnosti ohlfadom stavu pévodného a nového
nebytového priestoru. Prenajimatel je opravneny odmietnut podpis protokolu, pokial nebude
povodny nebytovy priestor v stave podla vyslovnych pokynov Prenajimatela, inak v stave
podla dohody zmluvnych stran pre pripad ukoncenia najmu. Za deni premiestnenia sa
povazuje az den, ktory bude oznaceny v obojstranne podpisanom protokole vyhotovenom
podla tohto ustanovenia Zmluvy;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni
prevadzky Nédjomcu moze, bez pravneho naroku Najomcu, zohladnif najma (i) rozlohu
pévodného a nového nebytového priestoru, pricom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnut
20 % povodného prenajatého priestoru, (ii) dalej aktualnu obsadenost Trznice ako celku a na
to nadvadzujiice moznosti relokacie arovnako tak (iii) vecne oddvodnené pripomienky
Najomcu;

Pre pripad poruSenia povinnosti Nédjomcu premiestnif svoju prevadzku v lehote
a/alebo podla pokynov Prenajimatela podla tejto Zmluvy je prenajimatel opravneny tctovat
Néajomcovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- € za kazdy aj zacaty den trvania poruSenia
ktorejkol'vek zo zabezpecovanych povinnosti;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v suvislosti srozhodnutim Prenajimatela
o premiestneni prevadzky Najomcu v stilade s touto Zmluvou Najomcovi nevznikaju Ziadne
naroky ztitulu ndhrady Skody ¢i uslého zisku, nakolko v pripade Najomcu ide pri
premiestneni jeho prevadzky o plnenie si svojich zmluvnych povinnosti, ktoré na seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni prevadzky Najomcu
v ramci Trznice vykonava svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vietky a zaroven
akékolvek naroky Néjomcu, ktoré by hypoteticky mohli vznikniat v savislosti
s premiestnenim jeho prevadzky v ramci TrZnice postupom podla tohto ustanovenia, s ¢im
Najomca vyslovne stihlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vsetky pravne aj faktické
dosledky, ktoré mu wvznikli alebo vbudtcnosti mozu vzniknat v suvislosti s takymto
dojednanim a nema vo¢i nemu Ziadne vyhrady;

Po realizacii premiestnenia prevadzky Najomcu podla tejto Zmluvy sa nebytovy priestor, do
ktorého bola prevadzka Nédjomcu premiestnena, povaZzuje odo diia premiestnenia za Predmet
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli okrem relokacie aj na moZnosti dodasne premiestnit prevadzku
Néjomcu, a to v pripade konania kultirneho alebo spolocenského podujatia v priestoroch
Predmetu najmu alebo v jeho bezprostrednom okoli. Prenajimatel’ je za takychto okolnosti
opravneny docasne premiestnitf Ndjomcu do inych vhodnych priestorov v ramci budovy
Trznice, pri zachovani ostatnych podmienok ndjmu (najmd, nie vsak vylu¢ne, rozloha
predmetu najmu a pod.). Relokdcia ndjomcu sa uskutoéni na nevyhnutne potrebny cas
zodpovedajici obdobiu pripravy a trvania predmetného podujatia. 0 potrebe docasne
premiestnit prevadzku bude Najomca notifikovany.

Clanok 9
Skoncenie najmu

Najom skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podla bodu 5.1 Zmluvy.
Najom moze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
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tejto Zmluvy odstapif, ak sa stane Predmet ndjmu a/alebo TrZnica nespdsobilou z technického
hladiska k uzivaniu, a to bez ohl'adu na to, ¢i je takyto stav odstranitelny alebo nie.

Clénok 10
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtida platnost a zavdzuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpisu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty den oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci deni pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druhd zmluvnd strana podpise Zmluvu neskér. Zmluva nadobuda tcinnost drfiom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a Ob¢ianskeho zakonnika. Najomca
berie na vedomie, Ze na nadobudnutie G¢innosti Zmluvy sa vyzaduje jej zverejnenie, s ¢im sthlasi.
Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného zakonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa mdZze menit alebo doplnovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvnii pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
skody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu Skody.

Ak sa neskor ukdZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, netacinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neti¢innost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
netcinnost a nevykonatelnost daldich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju bez zbytocného
odkladu nahradif takéto ustanovenie (jeho c¢ast) novym platnym, udinnym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a ti¢inne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avSak povinna
strana tato zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytocného odkladu, najneskér vsak do piatich (5) pracovnych
dni od takejto zmeny. Dorucenie Ndjomcovi je riadne (platne a udinne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel dorucuje zasielku osobne v Predmete ndjmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povazuje za dorucenti uplynutim tretieho dna po uloZeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorufovanu zasielku neprevezme. Akdkolvek
dorucovana zasielka je povaZovana za riadne (platne a ticinne) dorucent aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovand, odmietne prevziat zasielku, ato ku driu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v suvislosti so spractivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
udajov ¢lenov Statutdrneho organu, spoloénikov/akcionarov, zamestnancov a poverenych o0so6b
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou ml¢anlivosti v silade s ¢l. 90 nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane udajov) (dalej len , Nariadenie”) a ust. § 79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»~Zakon”). Zachovavat mlc¢anlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci, jej
Statutarni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutarneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré
prichddzaju akymkolvek sposobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto bodu
Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, ¢co Zmluvna strana berie na vedomie
anema vodi tomu ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavizuje vopred poucif vietky osoby podla
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat ml¢anlivost, a to aj po zaniku ich pravneho vztahu k
zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druhd Zmluvna strana spracuva jej osobné tidaje, osobné tudaje
Clenov jej Statutarneho organu, Statutdrnych zastupcov, kontaktnych osob a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na ucel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, ze






Vypis z obchodného registra Mestského sudu Bratislava lll

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne ukony.

Zakladné udaje

Obchodné meno: M.Phong s.r. 0.
Sidlo: Radlinského 36
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, 811 07
ICO 50664484
Registrovy sud: Mestsky sud Bratislava lll
Pravna forma Spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Oddiel, vioZka, sud: Sro 116937/B
Deni zapisu: 28.1.2017

Predmet podnikania (€innosti)

od: 28.01.2017
od: 28.01.2017

od: 28.01.2017

od: 28.01.2017

od: 28.1.2017 Kupa tovaru na U&ely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod).

od: 28.1.2017 Pohostinska ¢innost a vyroba hotovych jedal pre vydajne

od: 28.1.2017 Skladovacie sluzby

od: 28.1.2017 Sprostredkovanie obchodu

od: 28.1.2017 Poskytovanie sluzieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu

od: 28.1.2017 Uskutoénovanie stavieb a ich zmien

od: 28.1.2017 Dokonc&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

od: 28.1.2017 Reklamné a marketingové sluzby

Statutarny organ

od: 28.1.2017 konatel
od: 28.1.2017 Nguyen DANG MINH
Cernockého 8056/4

Bratislava - mestska cast Raca, 831 06
Slovenska republika

Vznik funkcie: 28.1.2017

Konanie menom spolo¢nosti

od: 28.1.2017 O samostatne

Spolocnici

od: 25.1.2023 Nguyen DANG MINH
Cemockého 8056/4

Bratislava - mestska Cast Raca, 831 06
Slovenska republika

Vyska vkladu kazdého spolo€nika

od: 25.1.2023 Nguyen DANG MINH
Vyska vkladu: 5 000 EUR (pefazny vklad)
Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Vyska zakladného imania

od: 28.1.2017 5000 EUR
Rozsah splatenia: 5 000 EUR



Iné d'alSie pravne skutoénosti

od: 28.1.2017 ¢ Obchodna spolocnost bola zaloZzena zakladatelskou listinou zo dria 14.11.2016 podla § 57,
§§ 105-153 Obchodného zakonnika &. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Datum aktualizacie udajov

7.4.2026

Datum vypisu
8.4.2026



Situacné vymedzenie Predmetu najmu v objekte , Trznica”

k zmluve €. 2622411 ndjme casti nebytovych priestorov s vyznaéenim predmetu najmu
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1C0: 00491870
DIC: 2020887022
IC DPH: SK2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC:KOMASK2X
Cislo uétu: SKO4 5600 0000 0018 0570 7008

Rozpis mesatnych platieb
najomného a sluzieb k faktiare €.: 3 26 224 0084

Variabilny symbol 3262240084
Ditum vystavenia  31.3. 2026

P& Ndjomné  DPH23% Sluzby DPH 23%

bez DPH zo ndjomné  bez DPH zo sluzby
1 54394€  12511¢€ 789,27 € 181,53 €
2 543,94€ 12511€ 789,27 € 181,53 €
3 54394€  12511¢€ 789,27 € 181,53 €
4 543,94 € 125,11 € 789,27 € 181,53 €
5 543,94 €  125,11¢€ 789,27 € 181,53 €
6 543,94 € 125,11€ 789,27 € 181,53 €
7 543,94 € 125,11 € 789,27 € 181,53 €
8 543,94€  125,11¢€ 789,27 € 181,53 €
9 543,96 € 125,08 € 789,25 € 181,54 €
Spoiu 489548€ 112596 € 710341€ 1633,78 €

EKO - podnik verejnoprospesnych sluZieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

Odberatel M, Phong s.r.o.
Adresa  Radlinskeho 36

Elektrina
bez DPH

595,50 €
595,50 €
595,50 €
595,50 €
595,50 €
595,50 €
595,50 €
595,50 €
595,50 €

5359,50 €

81107 Bratislava
ICO 50664484
DIC 2120428343

ICDPH 5K2121428343

DPH 19% 7;polu
za elektrinu k iihrade

113,04€  234849€
113,14€  2348,49¢
113,14€  2348,49¢€
113,14€  2348,49¢€
113,14€  2348,49¢€
113,14€  2348,49¢€

113,14 € 2348,49 € 31.10.2026 31.10.2026
113,14 € 2348,49 € 30.11,2026 30.11.2026
113,18 € 2348,51 € 31.12.2026 31.12 2026

101830€ 2113643€

Datum
splatnosti

30. 4. 2026
31. 5. 2026
30. 6. 2026
31.7.2026
31. 8. 2026
30. 9. 2026

Datum
dodania

30. 4. 2026
31.5.2026
30. 6. 2026
31.7.2026
31. 8. 2026
30.9. 2026

Pri platbach uvédzajt-e variabilny symbol 3262240084

Sluzby a preddavky budi vyuctované k poslednému driu najmu, v sulade s platnou zmluvou, samaostatnou fakturou.

utorok, 31. marec 2026

Stranalz1



Preberaci protokol

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 2622411 (dalej
len,,zmluva")

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatela:

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Sidlo: Halasova 20, 832 90 Bratislava
Statutarny organ: Ing. lvana Chrenkova

Sucast EKO-VPS zodpovedna za plnenie zmluvy (dalej aj ,spravca"):

Nazov spravcu majetku - stredisko: TrZznica
Sidlo: Sancova 112, Bratislava
Zastupena: Mgr. Peter Briatka

Osoba odovzdavajuca nehnutelnost: Mgr. Peter Briatka, briatka@ekovps.sk 0903 205 233
ako prenajimatel’

Na strane najomcu:

Obchodné meno: M.Phongs. r. o.

Sidlo: Radlinského 36, Bratislava - mestska cast Staré Mesto, 811 07
Zastupena: Nguyen DANG MINH

ako najomca

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ndjomcu oboznamil s technickym stavom predmetu najmu v
zmysle zmluvy, o najomca potvrdzuje svojim podpisom.

Podla ¢l.8.4 zmluvy prenajimatel’ dia ........cccccvvvvvveeenennnen. odovzdava predmet najmu

najomcovi v stave:






