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Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdcita od 31.03.2026 do 31.12.2028.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave bliZsie
$pecifikovanom v bode 4.3 tejto Zmluvy najneskor dna 31.03.2026 na acel vykonania dodatocnych
stavebnych tprav v zmysle bodu 4.4 tejto Zmluvy. Presny popis stavu Predmetu najmu bude obsahovat
preberaci protokol podpisany oboma ui¢astnikmi pri ukonceni tiprav. Obdobie vykonavania stavebnych
uprav si zmluvné strany dohodli na obdobie odo diia odovzdania Predmetu ndjmu do 30.04.2026 . Pocas
obdobia tychto stavebnych tiprav Najomca Najomné neplati. Akékol'vek stavebné tipravy vykonavané
po tomto termine nemaju vplyv na trvanie najmu a povinnost Najomcu riadne a v¢as platit Ndjomné.

Clanok 6
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavizuje platit najomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 269,50 EUR bez DPH /dalej aj ,,Najomné”/ za kazdy
aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platitelom DPH, k Najomnému bude
pripocitana DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia. Celkova cena Najomného a lehoty splatnosti buda
uvedené vo Fakture/Rozpise mesaénych platieb s nalezitostami dariového dokladu v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Faktry/Rozpisu
mesacnych platieb Ndjomcovi sa tato stdva diiom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy
a nahradza predchadzajucu Fakturu/Rozpis mesacnych platieb. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze
v pripade skoncenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech
Prenajimatela (teda N4jomného a zdlohy na uhrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plneni
podla tejto Zmluvy) sa postiva na pdtnasty (15.) dert posledného mesiaca trvania najmu podla tejto
Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Faktire/Rozpise mesacnych platieb, o Najomca
berie na vedomie a nema voci tomu Ziadne namietky. Tato posledna thrada sa stava splatnou priamo
na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie st zahrnuté tthrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
a Trznice, ktoré sa zavizuje hradit Najomca zalohovo vo vyske a lehotach podla aktualnej Faktury/
Rozpisu mesacnych platieb, a to pre cast energii a dodavok sluZieb, ktoré Najomcovi nezabezpecuje
priamo dodavatel sluZieb a energii na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet
najmu (vodomer a elektromer). To nema vplyv na vyuctovanie spoloénych prevadzkovych nakladov
tykajucich sa TrZznice, ktoré sa Najomca zavazuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas trvania
najmu pozaduje od Najomcu instalaciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych pre
Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poZiadavke bezodkladne vyhoviet a inStalaciu meradla si
zabezpecit osobou na to odborne sposobilou na vlastné naklady. Za ucelom pripadného prihlasenia
Najomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo inStalacie meradiel si poskytnii Zmluvné strany
svoju sucinnost. Neposkytnutie sucinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na
intalaciu samostatnych meradiel sa povaZuje za zavaZné poruSenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutocného odberu dodavanych
sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuctovacieho obdobia alebo ku
dnu ukoncenia najomného vztahu nedoplatok na thradach za poskytované sluzby adodavky
Najomcovi, zavidzuje sa takyto nedoplatok uhradit Ndjomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote
podla jeho vyuctovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit
Néjomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty
preplatok alebo zapocitat jednostranne s jeho aj nesplatnymi pohladavkami voci Najomcovi. V pripade,
ak dodavatel prislusnych médii pri odpocte spotreby jednotlivych médii zisti, Ze doslo k neopravnenej
manipulacii s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre






6.11 V pripade, ak sa na zaklade vytctovania skutocného odberu vybranych sluZieb od dodavatelov sluZieb

zisti nedoplatok na tthradéach za poskytované sluzby a dodavky, zavézuje sa takyto nedoplatok uhradit
Néjomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote podla vyuctovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty
preplatok sa Prenajimatel zaviazuje vratit Najomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu.
Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne s jeho pohladavkami voci
Najomcovi.

6.12 N4jomca samostatne zodpoveda za idrzbu a predpisané sktisky na meradlach slaziacich pre meranie

odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

6.13 Najomca tymto vyslovne suhlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto

Zmluvy vystavoval elektronické faktury a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronicki faktiru ajej nasledné elektronické
dorucenie, nie je povinny vystavit faktiaru v inej (listinnej) forme.

6.14 Za ucelom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, pricom
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v pripade zmeny ¢i doplnenia dalsej adresy je povinny dorucit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi asponi pdt (5) pracovnych dni pred poZzadovanou ucinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou. Najomca zaroven sthlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny za ucelom zabezpecenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a Citatenosti
elektronickych faktir vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktury opatrit zaru¢enym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka faktira sa povaZzuje za dorucent najneskor tretim ditom odo dna jej odoslania na
e-mailovti adresu Ndjomcu, a to bez ohladu na to, ¢i sa s niou Najomca realne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

7.1 Ndjomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi vyluéne bezhotovostnym prevodom pripadne
vkladom na 1cet Prenajimatela uréeny na depozitné platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod
variabilnym symbolom 2622211 do 5 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok na Ndjomné
a sluzby spojené s najmom (dalej len ,Kaucia”) jednotnou platbou vo vyske zodpovedajicej
Najomnému a zalohovym platbam za sluzby spojené s najmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske
1 397,96 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha tiroceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vSetky periazné naroky Prenajimatela vyplyvajtice
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak Najomca nesplni vcas svoje zavazky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vratane
prislusenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavazku. Pouzitie Kaucie alebo jeho ¢asti oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouzitd Prenajimatelom v zmysle predchadzajuceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany
Prenajimatela. Nedoplnenie Kaucie sa povaZuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak najom skon¢i do lehoty jedného (1) mesiaca po zacati doby najmu z dévodov na strane
Néjomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatela ako zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak, ¢im nie si dotknuté iné naroky Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto
ukoncenia najmu.

V pripade skoncenia najmu v sulade s touto Zmluvou sa nespotrebovana cast Kaucie po zapocitani
vsetkych narokov zo strany Prenajimatela voci Najomcovi vrati Ndjomcovi, a to do 30 dni od skoncenia
najmu. Za tymto ucelom predklada Najomca Prenajimatelovi potvrdenie o bankovom ucte, ktory
pouziva pri svojej /podnikatelskej/ ¢innosti (priloha ¢. 6). Pokial dojde k zmene bankového uctu
Ndjomcu pocas trvania najmu, uvedent skutocnost Prenajimatelovi pisomne oznami a predlozi mu
nové potvrdenie k bankovému uétu. Prenajimatel je opravneny odmietnuf vratit Kauciu & jej
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takémuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, Ze tento
narok neuznava.

Pod¢lanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho apravy

Udrzbu, opravy, tpravy aservis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 50,00 EUR
jednotlivo, vratane vSetkych instalacii, prislusenstva a vybavenia umiestneného v sticasnosti resp.
kedykolvek v budticnosti v Predmete najmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbyto¢ného odkladu a
vyluéne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajucej vety Najomca bez zbytocného odkladu nezabezpedi
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vSetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za skodu tym sposobenti a nema naroky
(napr. na zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZznost alebo obmedzenu
moznost uzivat Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatelovi a dalsim osobam
potrebnu stucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutt
Prenajimatelovi poruSenim prislusnej povinnosti.

Najomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zéklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela srozsahom a ¢asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezddvodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, ze:

a) Upravy nechrozia Predmet najmu alebo TrZnicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) prace tykajice sa elektroinstalacii, vodoinstalacii a poZiarnej bezpecnosti budu realizované
odborne sposobilymi dodavatelmi;

c¢) nebudiu mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalSich najomcov alebo
navitevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym spdsobom;

d) nezniZia UZzitkovi hodnotu Predmetu najmu alebo TrZnice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budu realizované vyluéne na naklady Najomcu;

f)  buda realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vietky povolenia astihlasy potrebné na Upravy si obstara Najomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku driu udelenia suhlasu.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a uplna projektovit dokumentaciu, pokial sa podla platnych predpisov vyzaduje
a presnti $pecifikaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyzaduju stihlas/y (povolenie/a) organov statnej
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna Specifikacia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a pravnym predpisom, ato vSetko na naklady
Najomcu. Ziskanie pripadnych tradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Suhlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akutkolvek zodpovednost za
spravnost, dostatocnost resp. stlad Uprav s prisludnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (udrzbu, opravy aservis) investicii Ndjomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Ndjomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, Ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu ndjmu budd realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uZivatefov Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym sposobom. Upravy budd vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel poziada Néajomcu
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8.4.3

8.4.4

prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do diia prevzatia Predmetu najmu. Dékazné

bremeno o tejto skutocnosti znasa Ndjomca. Protokol tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skon¢enia Ndjmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo drna skoncenia

najmu z akéhokolvek dovodu a akymkolvek sposobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomcu;

b) ak tak Prenajimatel vyslovne urci, odstranit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu najmu
vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Nijomcom tak, aby pri skoneni najmu
Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovii hodnotu, inak plati (tj. ak Prenajimatel
vyslovne neuréi Upravy odstranit), Ze Ndjomca Upravy zachové ako starostlivy hospodar s tym,
Ze mu nevznika Ziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

c) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu spdsobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku Nijomcu a odstraiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v dent odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi;

d) uhradit vSetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vietky kluce od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na ucet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouzija ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet ndjmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vsetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatif Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vsak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vSetky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku dnu odovzdania N4jomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vsetkych nakladov, ktoré mu v suvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvaZzenia neucdini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vietky takéto Najomcom
vCas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a uprav Najomcu) nachadzajuce sa
v Predmete ndjmu, ktoré budt Prenajimatelom protokolarne spisané sa stanii kupnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznami, ze ma zaujem na uplatneni prava na kupu neodstranenych veci nachadzajucich sa
v Predmete najmu;

b) Néjomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vsetky veci z Predmetu najmu neodstrani;

¢) Néajomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatel'a veci faktiru v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Najomcu) nachadzajtice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Ndjomca z pozicie dodavatela fakturu nevyhotovi,
moze v sulade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tato faktiru v mene a na
ucet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovenu faktru. Faktiru v mene a na ucet Najomceu vyhotovuje Prenajimatel
podla zakona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovan sumu na ucet Najomcu alebo povinnost zaplatit tiito sumu
zanikne inym sposobom zaniku zavazkov.

Po splneni uvedenych podmienok Ndjomca prevadza na zdklade tohto ¢lanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete najmu na Prenajimatela
za uvedenu sumu, pri¢om pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
povazuje za vysporiadant aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu (ak
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8.5.5
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8.5.11

8.5.12

8.5.13

Najomca s uvedenym bez vyhrad suhlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimatelom je
Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne najomcovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy aza tymto ucelom vstupovat do
Predmetu najmu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych skutoénostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach urcenych pre spolocné uzivanie
inych uzivatelov priestorov nachadzajicich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza.
Ndjomca nie je opravneny vnasat do Predmetu najmu veci nestivisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouzitie. Najomca je opravneny parkovat svoje autd len na
verejnych priestranstvach, pokial nema uzavrett osobitnii najomnta zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpecuji Najomcovi dodavku tovaru asluzieb. Ndjomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela o sposobe zasobovania, pokial je také vydané.

Najomca nie je oprdvneny vykondvat Ziadne také zmeny, ktoré sposobia zmeny suvisiace
s vonkajsim vzhladom Predmetu ndjmu alebo TrZnicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou o stihlas je Najomca
povinny predlozit Prenajimatelovi aj graficki vizualizaciu navrhovanej upravy wvzhladu.
Odchylenie sa od odstihlasenej Gpravy alebo vykonanie upravy vzhladu bez predchadzajiceho
suhlasu sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit. Za
kazdych okolnosti je viak Najomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo
Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materidlmi, tovarmi
alebo inymi vecami Najomcu. Najomca rovnako nie je opravneny umiestiiovat mimo Predmetu
najmu ziadne reklamné putace a nosice bez predchadzajiceho pisomného stthlasu Prenajimatela.
Najomca nie je opravneny umiestriovat akékol'vek zvieratd v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny zabezpecovaft riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Ndjomca sa zavdzuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskér vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdi zmenu tykajicu sa jeho oprdavnenia na vykonavanie cinnosti
v Predmete ndjmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych udajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku uzavrief Trznicu za ucelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trznice a tym znemoznit uZivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného dna (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
ulozeneho prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku Skody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj castejSie. Ndjomca berie na vedomie, Ze takéto znemozZnenie uZivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani narok na nahradu
Skody s ¢im suhlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpecit N4jomcovi neruSeny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca musi pocas celej doby trvania najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou respektovat pri otvaracich hodinach svojej prevadzky kazdy pracovny
den od 07:00 hod. do 18:00 hod. a kazdu sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod. a maximalne
otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin Trznice. Zmluvné strany sa dohodli na tom,
Ze pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou méze Prenajimatel kedykol'vek urcit Najomcovi
iny minimalny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, a to aZ do rozsahu maximalnych aktudlnych
otvaracich hodin Trznice. Ndjomca sa zavazuje takéto stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich
hodin zo strany Prenajimatela plne reSpektovat a dodrziavat ho.






9.4

9.5;

9.6

9.7

9.8

9.9

o zmene sposobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich casti v budove Trznice a/alebo (ii)
vypisanie vyberového konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v budove Trznice
alebo ich casti v sulade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zaviznym predpisom vydanym
organom samospravy (zastupitel'stvo, starosta, primator a pod.);

¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Néjomca porusi niektor zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote.

Najomca mozZe pisomne ukoncit tato Zmluvu v stlade s ustanoveniami zakona ¢ 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3 pism. b), kedy
je vypovedna lehota jednomesacna a zacina plynut od prvého dra mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane.

Najom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

¢) smrtou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedicia po porucitelovi, ktory bol
Najomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokracuji v najme.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku driu
zaniku prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanikd, priom Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu z tohto dovodu vypovedat a prisluSny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je opravneny
pozadovat od pravneho nastupcu ziadne plnenie vyluéne z titulu odstipenia Predmetu najmu. To sa
netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom ztitulu prevzatia plneni po pravnom
predchodcovi.

V pripade, ak:

a/ je Najomca v omeskani viac ako tridsat (30) dni s plnenim akéhokolvek penazného zavazku voci

Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

¢/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaze Prenajimatelovi

uzavretu poistni zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

je Prenajimatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy. U¢inky odstiipenia a zanik najmu nastava
okamihom dorudenia pisomného odstapenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny
v pisomnom odstupeni urcit den vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi den ako je den ucinnosti
odstiipenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dovodu takéhoto odstipenia vratit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstiipenie nema spatné ucinky.

V pripade skoncenia najmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu za ucelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu.

Ndjomca berie na vedomie aktualny technicky stav Trznice a stihlasi s tym, aby bol najom zaloZeny
touto Zmluvou ukonceny oznamenim Prenajimatela o tom, Ze Predmet najmu a/alebo Trznica je dalej
nesposobila z technického hladiska k uZivaniu. Vtakom pripade sa najom kon¢i dorucenim
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvné strany dohodli na tom, ze Prenajimatel je opravneny od
tejto Zmluvy odstapit, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Trznica nespodsobilou z technického
hladiska k uZivaniu, a to bez ohladu na to, ¢i je takyto stav odstranitelny alebo nie.









Vypis z obchodného registra Mestského sudu Bratislava lll

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne tkony.

Zakladné udaje

Obchodné meno Cottyn Development s. r. o. od: 24.07.2021
Zelena 10 od: 22.08.2024
Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto, 811 01

ICO: 50052667 od: 22.01.2016

Registrovy sud Mestsky sud Bratislava Il

Pravna forma: Spoloé¢nost' s ruéenim obmedzenym od: 22.01.2016

Oddiel, vloZka, sud: Sro 108465/B

Defi zapisu: 22.1.2016

Predmet podnikania (¢innosti)

od: 22.1.2016 Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom (velkoobchod)

od: 22.1.2016 Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s
prenajmom

od: 22.1.2016 Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

od: 22.1.2016 Reklamné a marketingové sluzby

od: 22.1.2016 Prenajom hnutelnych veci

od: 22.1.2016 Prieskum trhu a verejnej mienky

od: 22.1.2016 Cistiace a upratovacie sluzby

od: 22.1.2016 Administrativne sluzby

od: 22.1.2016 Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

od: 8.6.2021 Sprostredkovatelska &innost' v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby.

Statutarny organ
od: 24.7.2021 konatel

od: 22.1.2016 Mgr. Peter Cuth
Zahrebska 3
Bratislava - mestska cast' Staré Mesto, 811 05
Slovenska republika

Vznik funkcie: 22.1.2016

Konanie menom spoloénosti

od: 22.1.2016 o Za spoloénost su opravneni konat' konatelia samostatne.
Spoloénici
od: 8.6.2021 Franz Rene Roger Cabrieres
Rue Bachivillers 2
Fresne-Leguillon, 60240
Francuzska republika
od: 21.2.2023 Magr. Peter Cuth

"
S

Zahrebska 3
Bratislava - mestska cast Staré Mesto, 811 05
Slovenska republika




Vyska vkladu kazdého spoloénika
od: 21.2.2023 Mgr. Peter Cuth

Vyska vkladu: 2 500 EUR (peniaZny vklad)
Rozsah splatenia: 2 500 EUR

od: 8.6.2021 Franz René Roger Cabrieres
Vyska vkladu: 2 500 EUR (penazny vklad)
Rozsah splatenia: 2 500 EUR

Vyska zakladného imania

od: 22.1.2016 5000 EUR
Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Iné d'alSie pravne skuto¢nosti

od: 22.1.2016 Obchodna spolo¢nost bola zalozena spolocenskou zmluvou zo dna 30.10.2015 v zmysle ust.
§ 105 - 153 zak. €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Datum aktualizacie udajov
23.3.2026

Datum vypisu
24.3.2026



Situacné vymedzenie Predmetu ndjmu v objekte ,, Trznica“

k zmluve €. 2622211 o najme casti nebytovych priestorov s vyzna¢enim predmetu najmu
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N EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

I€0: 00491870
DIC; 2020887022
IC DPH: SK2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s Adresa

BIC:KOMASK2X
Cislo G:Eétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

Faktarac.: 3262220081
Variabilny symbol 3262220081

Fakturované obdobie: 1. 5. 2026 - 31. 12. 2026

Zelena 10

Odberatel Cottyn Development s.r.o.

81101 Bratislava

IO 50052667
DIC 2120184022

IC DPH SK2120184022

Déatum vystavenia: 24. 3.2026
Cislo zmluvy 2622211

Platnost zmluvy: 1. 5. 2026 - 31. 12. 2026

Predmet né}m; o

Utely prenajmu st uvedené v sekcii "Predmet najmu"
Datum splatnosti: Podla rozpisu platieb
Datum dodania: Podla rozpisu platieb

Utel: U 26 Mlieko, syry, mlie¢ne vyrobky

Priestor PodiaZie Plocha Jedn. cena Zlava  Spolu za priestor
Neznamy typ priest Prizemie 19,60 m? 165,00 € 0,00% 2156,00 €
Spolu 19,60 m? 2156,00 €
Rekapituldcia platieb za fakturované obdobi
cena bez DPH DPH 23% DPH 19% cena s DPH
Cena za priestory 2156,00 € 495,88 € 0,00 € 2651,88 €
Cena za elektrinu (19% DPH) 166,74 € 0,00€ 31,68 € 198,42 € mesatné
= . najomné
Cena za sluiby (23% DPH) 2228,87€ 512,64 € 0,00 € 274151 € (cena s DPH]
Celkova cena 4551,61€ 1008,52 € 31,68 € 5591,81€ 698,98 €
ey ) Cena za vyhradené parkovanie:
vsluzbach:  za parkovanie 160,00 € 240 € 23 prvé parkovacie miesto,
480 € za druhé parkovacie miesto,
preddavok na el. energiu 166,74 € 960 € 7a tretie parkovacie miesto,
= o V sluzbach je zahrnuty zber a likvidacia odpadu, zraikova voda,
preddavok na vodneé a stocné 29,18 € vzduchotechnika, karenie, chladenie a osvetienie, deratizacia,
- 2 hygienické zariadenia, upratovanie, udrzba spolctnych
za ostatné sluzby 2039,69 € priestorov a poriadkova sluzba.

Vietky ceny su vypocitané na dobu ndjmu 8 mesiacov

Jedn. cena = ro¢na sadzba za 1 m? prenajatého priestoru

Vystavil

utorok, 24. marec 2026

Prevzal

Stranalz1




EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

IC0O: 00491870
DIC: 2020887022

IC DPH: SK2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC:KOMASK2X
Cislo Uétu: K04 5600 0000 0018 0570 7008

Rozpis mesacnych platieb
najomného a sluzieb k fakture €.: 3 26 222 0081

Variabiiny symbol

Datum vystavenia

1

2
3
4
5
6
7
8

P.E

Soolu

Najomne
bez DPH

269,50 €
269,50 €
269,50 €
269,50 €
269,50 €
269,50 €
269,50 €
269,50 €

2156,00 €

3262220081
24.3.2026

DPH 23%
2a najomneé

61,98 €
61,98 €
61,98 €
61,98 €
61,98 €
61,98 €
61,98 €

62,02 €

495,88 €

Sluzby
bez DPH

278,61 €
278,61€
278,61 €
278,61 €
278,61 €
278,61€
278,61€

278,60 €

2228,87 €

DPH 23%
za sluzby

64,08 €
64,08 €
64,08 €
64,08 €
64,08 €
64,08 €
64,08 €
64,08 €

512,64 €

Odberatel Cottyn Development s.r.o.

Zelena 10

81101 Bratislava
ICO 50052667
DIC 2120184022
IC DPH SK2120184022

Adresa

Elektrina DPH 19%
bez DPH  za elektrinu
20,84 € 3,96 €
20,84 € 3,96 €
20,84 € 396 €
20,84 € 3,96 €
20,84 € 3,96 €
20,84 € 3,96 €
20,84 € 3,96 €
20,86 € 3,96 €
166,74 € 31,68€

Spolu
k uhrade

698,97 €
698,97 €
698,97 €
698,97 €
698,97 €
698,97 €
698,97 €

699,02 € 31.12.2026 31.12. 2026

559181 €

Ddtum
splatnosti
31.5.2026
30. 6. 2026
31.7.2026
31.8.2026

30.9.2026

31.10. 2026 31.10. 2026
30.11. 2026 30.11.2026

Datum
dodania

31.5.2026
30. 6. 2026
31.7.2026
31. 8. 2026
30.9. 2026

Pri platbach uvadzajte variabilny symbol 3262220081

Sluzby a preddavky budu vyuttované k poslednému driu najmu, v stlade s platnou zmluvou, samostatnou fakturou.

utorok, 24. marec 2026

Stranalz1



Preberaci protokol

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 2622211 (dalej
len ,,zmluva")

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatela:

EKO - podnik verejnoprospesnych sluZieb
Sidlo: Halasova 20, 832 90 Bratislava
Statutarny organ: Ing. lvana Chrenkova

Sucast EKO-VPS zodpovedna za plnenie zmluvy (dalej aj ,,spravca”):

Nazov spravcu majetku - stredisko: TrZnica
Sidlo: Sancova 112, Bratislava
Zastlupena: Mgr. Peter Briatka

Osoba odovzdavajlca nehnutelnost: Mgr. Peter Briatka, briatka@ekovps.sk 0903 205 233
ako prenajimatel

Na strane najomcu:

Obchodné meno/nazov/meno a priezvisko: Cottyn Development s.r.o.
Zastupena: Peter Cuth, konatel

Sidlo/Adresa trvalého pobytu: Zelena 10, 81101 Bratislava

ako najomca

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ndjomcu oboznamil s technickym stavom predmetu najmu v
zmysle zmluvy, ¢o najomca potvrdzuje svojim podpisom.



Podla ¢l.8.4 zmluvy prenajimatel’ dia ......ccccceeiiiiniiiiecnnns odovzdava predmet ndjmu

najomcovi v stave:

1) Popis stavu predmetu najmu
- Popis miestnosti predmetu najmu:

- Popis technického stavu predmetu najmu:

...................................................................................................................................

- Parkovacie miesta: 1
2) Supis hnutelnych veci nachadzajucich sa v predmete najmu:

........................................................................................................................................
........................................................................................................................................
........................................................................................................................................

........................................................................................................................................

3) Pociatocny stav meracov energii:
4)
) b e m

3
C. VOAOMEIaL wuvuivsasinsnssisissssmavins
elektricka energia: .......cooovveevnieiiiinenn, kWh
C. elektromera: ......cccoevvvviiecieneciienen.
5) Odovzdanie a prevzatie kl'u¢ov od predmetu ndjmu
Prenajimatel’ najomcovi odovzdal kltce, nevyhnutné na uZivanie predmetu najmu,

protokolarne dnia: ........ccoeeevvieeeiiiiie e,
Najomca prevzal klfuce od nasledovnych miestnosti:






