Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v platnom
zneni a v zmysle zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni

Prenajimatel’:

(d'alej v texte ako ,,zmluva®™)
medzi:

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto

sidlo:

ICO:

zastipeny:
bankové spojenie:
IBAN:

variabilny symbol:
$pecificky symbol:

Junécka 1, 832 91 Bratislava
00603 317

Mgr. Matus Cupka, starosta
Prima banka Slovensko a.s.
SK 0856000000001800347007

2243474
22,032 26

(d’alej v texte ako ,.prenajimatel’ I*°)

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb

sidlo:

1CO:

zastipeny:
bankové spojenie:
IBAN:

HalaSova 739/20, 832 90 Bratislava
00 491 870

Ing. Ivana Chrenkova, riaditel’ka
Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008

(d'aiej v texte ako ,,prenajimatel 2%)

(prenajimatel’ 1 a prenajimatel’ 2 d’alej v texte spolu ako ,, prenajimatel’™)

a

Nijomca:
sidlo:
ICO:
zastipeny:

bankové spojenie:
IBAN:

BD Zatisie, s.r.o.

Postova 3, 811 06 Bratislava

45 292 060

Mgr. Jan Krna¢, konatel

JUDr. Tomas Tomanicek, konatel’
Tatra banka, a.s.

SK87 1100 0000 0029 4203 9784

(d’alej v texte ako ,,ndjomca™)

(prenajimatel’ a ndjomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,.zmluvné strany™ alebo jednotlivo
ako ,,zmluvna strana*)






Nédjomné je splatné vopred, kazdoro¢ne do 31.03. prisludného kalendarneho roka, ato
v prospech u¢tu prenajimatela 1 a prenajimatela 2 uvedeného v zahlavi tejto zmluvy
s oznacenim variabilného a $pecifického symbolu uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.
Ndjomca je povinny prenajimatel’ovi uhradit’ alikvotnu ¢ast’ prvého roéného najomného za
uzivanie predmetu najmu za obdobie od pravoplatnosti stavebného povolenia na stavebné
objekty do konca prislusného kalendarneho roka najneskor do 30 dni odo diia pravoplatnosti
stavebného povolenia na stavebné objekty.

Za den thrady najomného sa povazuje den, kedy bolo ndjomné v plnej vyske pripisané na
ucet prenajimatel’a.

V pripade, ak sa najomca omeska s platenim prvého ndjomného podl'a bodu 4. tohto ¢lanku
zmluvy, resp. ndjomného, v stanovenej lehote, vznikne prenajimatel'ovi narok na zakonny
trok z omeskania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvy$eni ndjomného za predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat
roéne. Ndgjomné platné k 31.decembru beZzného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne
vyhlasent Statistickym tiradom SR, a to od 01.januéra nasledujiiceho roka.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Ndjomca je opravneny a sucasne aj povinny uzivat' predmet najmu vyluéne pre svoje
potreby av sulade sucelom najmu podla tejto zmluvy, ato spésobom a v rozsahu
stanovenom v tejto zmluve,

Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s predmetom najmu a preberie ho v stave v akom
sa nachadza aj vratane pripadnych zmien predmetu ndjmu, ktoré nastanu jeho beznym
uzivanim alebo ako nasledok pdsobenia prirodnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze do doby G¢innosti tejto zmluvy nevykona na predmete najmu
ziadne zmeny, ktoré by znemoznili najomcovi uzivanie predmetu najmu na dohodnuty ucel.
Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu. V pripade porudenia tohto
ustanovenia vznikne prenajimatel’'ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500
EUR (slovom: pit'sto eur), a to za kazdé jednotlivé porusenie. Pre vylic¢enie pochybnosti
zmluvné strany potvrdzuju, Ze prenechanie staveniska zhotovitel'ovi stavebnych objektov
za U¢elom ich vystavby nie je porusenim povinnosti uvedenej v tomto bode zmluvy.
Najomca sa zavizuje, Ze zabezpeci dodrziavanie platnych vieobecne zaviznych nariadeni
mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, najmid vSeobecne zavizného nariadenia
o dodrziavani Cistoty a poriadku, vieobecne zavdzného nariadenia o starostlivosti o zelen
na Gzemi mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, ako aj vSeobecne zavidznych nariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy, najméd v3eobecne zavdzného nariadenia o nakladani
s komunédlnym odpadom na tizemi Hl. mesta SR Bratislavy, na predmete najmu a v jeho
bezprostrednom okoli, a to po celt dobu trvania najmu.

Najomca je opravneny na predmete najmu zriadit' stavebné objekty v stlade s touto
zmluvou. Iné zmeny na predmete ndjmu je ndgjomca opravneny vykonat’ vyluéne na zéklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca vyslovne podpisom tejto
zmluvy prehlasuje, Ze si po ukon¢eni najmu nebude uplatiiovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota predmetu najmu.

Najomca sa pri realizacii stavebnych objektov zavidzuje postupovat’ v sulade s platnymi
vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi, dodrziavat’ len nevyhnutny rozsah zasahov do
predmetu najmu, najmd minimalizovat zasahy do okolitej zelene, zabezpecit' Cistotu,
poriadok  a bezpe¢nost pre okoloiducich na predmete najmu ako aj v jeho okoli.
V pripade neplnenia povinnosti uvedenych v prvej vete tohto bodu zmluvy aj napriek vyzve
prenajimatel'a a neodstranenia neopravnenych zasahov v lehote maximalne 5 dni odo dia
tejto vyzvy, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 20
EUR za kazdy deni ome$kania. Najomca sa zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
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15.
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17.

zavizuje zaplatit' na zaklade zaslanej faktiry. Uhradenim zmluvnej pokuty sa nidjomca
nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel'ovi spdsobenu $kodu. Zmluvna pokuta sa v
tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava.

Najomca sa zavizuje, 7e stavebné objekty budu spinat’ vetky poziadavky kladené na
miestnu cestu v zmysle pravoplatného stavebného povolenia pre stavebné objekty,
vieobecne zaviznych pravnych predpisov a prislusnych technickych noriem.

Najomca sa zavizuje najneskor v lehote 30 dni odo dna kolaudécie stavebnych objektov
poziadat" hlavné mesto SR Bratislavu o ich prevzatie do majetku hlavného mesta SR
Bratislavy a zaradenie do siete miestnych ciest v sulade so zakonom ¢&. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon). Zmluvné strany sa vSak dohodli, Ze
neprevzatie stavebnych objektov hlavnym mestom SR Bratislavou do majetku hlavného
mesta SR Bratislavy a/ alebo ich nezaradenie do siete miestnych ciest sa nepovaZuje za
porusenie zavidzku Najomcu podl'a bodov 9.-13. tohto ¢lanku zmluvy.

Najomca sa zavizuje, ze stavebné objekty odovzda do vlastnictva hlavného mesta SR
Bratislavy a spravy prenajimatela 1 bezodplatne.

Prenajimatel’ 1 sa zavizuje, Ze stavebné objekty prevezme do svojej spravy ako sucast
miestnej cesty III. triedy za podmienky ich zaradenia do siete miestnych ciest podl'a ods. 9
tohto ¢lanku zmluvy.

Za ucelom odovzdania stavebnych objektov do spravy prenajimatela 1 bude vyhotoveny
pisomny protokol podpisany zastupcami zmluvnych stran po zvereni stavebnych objektov
do spravy prenajimatel'a 1 hlavnym mestom SR Bratislavou.

Vzhl'adom k tomu, Ze so stavebnymi objektami bude spojena platnd zaruka poskytnuta
zhotovitelom stavebnych objektov, zavézuje sa ndjomca spolu s odovzdanim stavebnych
objektov bezodplatne previest' na prenajimatela 1 naroky zo zaruky voci zhotovitel'ovi
stavebnych objektov.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za v3etky $kody, ktoré na predmete najmu sposobil
on sam alebo nim poverené osoby, alebo osoby, ktorym ndjomca umoznil pristup na
predmet najmu, ako aj za tie, ktoré vzniknu v dosledku aiebo v stvislosti so zmenami na
predmete ndjmu uskuto¢nenymi najomcom, alebo inymi osobami v mene ndjomcu. Pre
vylucenie pochybnosti prenajimatel’ potvrdzuje, Ze samotna vystavba stavebnych objektov
na predmete ngjmu v silade s touto zmluvou sa nepovazuje za zmenu predmetu najmu
v zmysle predchadzajicej vety.

Najomca sa zavizuje predmet ndgjmu a na fiom zriadené stavebné objekty udrziavat' v stave
sposobilom na uzivanie po celt dobu trvania najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu predmetu najmu kedykol'vek, pri dodrZani
pravidiel BOZP na stavenisku.

Prenajimatel’ 1 vyhlasuje atymto oboznamuje nijomcu stym, Ze predmet ndjmu je
predmetom sidneho konania o uréenie, Ze nehnutel'nosti patria do dedi¢stva, vedeného na
Mestskom sude Bratislava IV: sp.zn. 64C/24/2023, zalobcovia: Cats Protection, Friends of
the Earth Charitable Trust, Amnesty International UK Section Charitable Trust, Animal
Free Research, Greenpeace Environmental Trust, The Fund for the Replacement of Animal
in Medical Experiments (d’alej len ,,zalobcovia®), zalovany: mestska ¢ast’ Bratislava-Nové
Mesto. Poznamka o zacati sidneho konania je evidovana na liste vlastnictva ¢. 5510, v k.u.
Nové Mesto, pod ¢. P-552/2023. Prenajimatel’ uzatvoril dia 05.08.2025 so Zalobcami
dohodu o urovnani a uznani prav (d’alej len ,,Dohoda™), na zédklade ktorej navrhli strany
sporu ukonéenie sidneho konania vydanim rozhodnutia o schvéleni zmieru, na zaklade
ktorého sa predmet najmu v podiele 5/8 stane predmetom dedi¢stva. Zmier v Case
uzatvorenia tejto zmluvy nemusi byt eite sidom schvaleny. Zalobcovia sa v dohode
zaviazali, Ze budi akceptovat’ najomné pravo zriadené prenajimatelom na Pozemku
a zdrzia sa akéhokol'vek konania a ukonov, ktorych dosledkom by doslo alebo mohlo déjst’
k tplnému alebo ¢iastoénému spochybneniu platnosti ndgjomného prava. Ak sa Zalobcovia
stani podielovymi spoluvlastnikmi alebo vyluénymi vlastnikmi Pozemku pocas doby
trvania ndjmu, vstipia vrozsahu svojich spoluvlastnickych podielov do pravneho
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