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Cléanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 10.12.2025 do 31.12.2028.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel odovzda Njomcovi Predmet ndjmu v stave blizie
$pecifikovanom v bode 4.3 tejto Zmluvy najneskor diia 10.12.2025 na tcel vykonania dodato¢nych
stavebnych tiprav v zmysle bodu 4.4 tejto Zmluvy. Presny popis stavu Predmetu najmu bude obsahovat
preberaci protokol podpisany oboma ti¢astnikmi pri ukonceni tiprav. Obdobie vykondvania stavebnych
tiprav si zmluvné strany dohodli na obdobie odo dia odovzdania Predmetu ndjmu do 31.01.2026. Pocas
obdobia tychto stavebnych tiprav Ndjomca Najomné neplati. Akékolvek stavebné ipravy vykonavané
po tomto termine nemajii vplyv na trvanie ndjmu a povinnost Ndjomcu riadne a vcas platit Najomneé.

Clanok 6
Najomné a savisiace platby, Platobné podmienky

Néjomca sa na zdklade tejto Zmluvy zavizuje platit najomné a prevadzkove naklady spojené
s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 420,00 EUR bez DPH /dalej aj , Najomné”/ za kazdy
aj zadaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platitelom DPH, k Najomnému bude
pripoditana DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia. Celkova cena Najomného a lehoty splatnosti bu dua
uvedené vo Faktare/Rozpise mesaénych platieb s nalezitostami danového dokladu v zmysle zdkona ¢.
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu & 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Faktury/Rozpisu
mesaénych platieb Najomcovi sa tato stava diiom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy
a nahradza predchédzajtiicu Fakturu/Rozpis mesacnych platieb. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze
v pripade skondenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech
Prenajimatela (teda Najomného a zélohy na uhrady nezahrnuté v Ndjomnom, pripadne inych plneni
podla tejto Zmluvy) sa postva na patnasty (15.) den posledného mesiaca trvania najmu podla tejto
Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Faktire/Rozpise mesacnych platieb, ¢o Najomca
berie na vedomie a nema vo¢i tomu Ziadne namietky. Tato posledna uhrada sa stava splatnou priamo
na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie st zahrnuté thrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
a Trnice, ktoré sa zavizuje hradit Najomca zélohovo vo vyske a lehotach podla aktualnej Faktury/
Rozpisu mesaénych platieb, a to pre ast energii a dodavok sluZieb, ktoré Najomcovi nezabezpecuje
priamo dodavatel sluZieb a energii na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet
najmu (vodomer a elektromer). To nema vplyv na vyuctovanie spolo¢nych prevadzkovych nakladov
tykajticich sa Trznice, ktoré sa Najomca zavizuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a doddvok pre Predmet ndjmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas trvania
ngjmu pozaduje od Najomcu instaldciu samostatnych meradiel energii asluzieb dodavanych pre
Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a instalaciu meradla si
zabezpeéit osobou na to odborne spdsobilou na vlastné naklady. Za ucelom pripadného prihlésenia
Najomcu na odber energii v Predmete njmu a/alebo instalacie meradiel si poskytnti Zmluvné strany
svoju sudinnost. Neposkytnutie suinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poZiadavke na
indtaliciu samostatnych meradiel sa povaZuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit. V pripade, ak na zaklade vytétovania skutoéného odberu dodavanych
sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuctovacieho obdobia alebo ku
ditu ukonéenia ndjomného vztahu nedoplatok na thradéch za poskytované sluzby adodavky
Néjomcovi, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit N4jomca Prenajimatelovi a to vo vySke alehote
podla jeho vyuétovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit
Najomcovi ato na zéklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty
preplatok alebo zapo¢itat jednostranne s jeho aj nesplatnymi pohladavkami voci Najomcovi. V pripade,
ak dodavatel prisludnych médii pri odpoéte spotreby jednotlivych médii zisti, Ze doslo k neopravnenej
manipuldcii s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a sluZieb dodavanych samostatne pre
predmet ndjmu v sulade so vieobecne zdvdznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tito
skutoénost ozndmi Prenajimatelovi alebo déjde k poskodeniu tychto meradiel, povaZuje sa to za
zavazné poruenie tejto zmluvy. V takom pripade je Néjomca povinny Prenajimatelovi uhradit
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preplatok sa Prenajimatel zavdzuje vratit Ndjomcovi ato na zdklade pisomnej vyzvy Najomcu.
Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoditat jednostranne s jeho pohladavkami voci
Néjomcovi.

Néajomca samostatne zodpoveda za udrzbu a predpisané skiisky na meradlach sluziacich pre meranie
odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v stilade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Néjomca tymto vyslovne stihlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto
Zmluvy vystavoval elektronické faktiry a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronicku faktiru ajej nasledné elektronické
dorucenie, nie je povinny vystavit faktiru v inej (listinnej) forme.

Za ucelom elektronickej fakturécie si Ndjomca voli adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, pricom
v pripade zmeny ¢ doplnenia dalsej adresy je povinny dorudit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi aspoit pit (5) pracovnych dni pred pozadovanou ucinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou. Najomca zaroven sthlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny za ti¢elom zabezpedenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a citatelnosti
elektronickych faktir vyuZivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktury opatrit zaru¢enym elektronickym podpisom (formaét .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronick4 faktiira sa povaZuje za dorucenti najneskor tretim diiom odo dria jej odoslania na
e-mailovii adresu Najomeu, a to bez ohladu na to, ¢i sa s fiou Najomca realne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

Najomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi vyluéne bezhotovostnym prevodom pripadne vkladom
na téet Prenajimatela uréeny na depozitné platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod variabilnym
symbolom 2621411 do 5 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok na Nédjomné a sluzby
spojené s najmom (dalej len ,Kaucia”) jednotnou platbou vo vyske zodpovedajiicej Ndgjomnému a
zalohovym platbam za sluZzby spojené s najmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske 2 426,5 EUR
vratane DPH. Kaucia nepodlieha tirodeniu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vietky pefiazné naroky Prenajimatela vyplyvajuce
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.
V pripade, ak N4jomca nesplni v&as svoje zavizky vzniknuté na zéklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba &iastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojif svoju pohladavku zo zlozenej Kaucie vratane
prislugenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavazku. Pouzitie Kaucie alebo jeho ¢asti oznami
Prenajimatel Ndjomcovi pisomne.
V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajuceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany
Prenajimatela. Nedoplnenie Kaucie sa povaZzuje za zavazné porudenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odsttpit.
Neaplikuje sa.
V pripade skondenia najmu v sulade s touto Zmluvou sa nespotrebovana cast Kaucie po zapocitani
vietkych narokov zo strany Prenajimatela vo&i Ndjomcovi vrati Najomcovi, a to do 30 dni od skoncenia
najmu.
Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Podclanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma na Trznicu uzavreté poistenie voci nasledovnym rizikam: poZiar ,
flexa (priamy ader blesku), Zivel, vichrica, kripy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.

Néjomca berie na vedomie a uznava, ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa
nebudt vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutoénost, ¢i je tento majetok zabudovany
do Predmetu ndjmu alebo nie.
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nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu vzniknuta
Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Néjomca je poc¢as doby najmu oprdvneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a inStalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zéaklade
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela srozsahom a casovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdovodne neodoprie suhlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet ndjmu alebo Trznicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) préace tykajuce sa elektroinitaldcii, vodoinstalacii a poziarnej bezpe¢nosti budu realizované
odborne sposobilymi dodavatel'mi;

¢) nebudd matf za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich ndjomcov alebo
navstevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym spésobom;

d) neznizia uZitkovi hodnotu Predmetu ndjmu alebo Trinice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budu realizované vyluéne na naklady Najomcu;

f)  budt realizované v stilade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vSetky povolenia asthlasy potrebné na Upravy si obstara Néjomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku dniu udelenia suhlasu.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi N4jomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne vypracovanu a uplnu

projektovi dokumentaciu, pokial' sa podla platnych predpisov vyzaduje a presnu Specifikaciu
Uprav. V pripade, ze Upravy vyzadujt stihlas/y (povolenie/a) orgédnov Statnej alebo verejnej spravy,
potom projektovd dokumentdcia a presna Specifikicia musia byt overené autorizovanym
architektom resp. stavebnym inzinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie,
zodpovedat vietkym normdm a pravnym predpisom, a to vSetko na naklady Najomcu. Ziskanie
pripadnych uradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Suhlas Prenajimatela s Upravami nezakladd Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za spravnost,

dostatoénost resp. stulad Uprav s prisludnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi
normami.

Funkénost (idrzbu, opravy a servis) investicii Ndjomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje Najomca v celom
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rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. 2 8.2.2. Zmluvy.
Néjomca sa zavizuje, Ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu ndjmu budi realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uZivatelov Trznice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza
neprimeranym spdsobom. Upravy budi vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvéleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel poZziada Najomcu
o doasné prerusenie prac, potom je Ndjomca (resp. dodavatel Najomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach prerusit len na nevyhnutny ¢as anebude vnich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Najomcom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dgjde k poskodeniu alebo zmenseniu stavebnej
substancie Predmetu najmu nad ramec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. 0sdb nachddzajtcich sa v Predmete ndjmu v jeho
zaujme, nesie vsetky prislusné naklady na uvedenie Predmetu ndjmu do pévodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Najomca ato aj pofas doby najmu na vyzvu
Prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 667 ods. 1 Obéianskeho zakonnika nevznika po skondeni
najmu Né&jomcovi narok na ihradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v désledku Uprav
bez ohl'adu na to, ¢i Prenajimatel udelil stuihlas k takejto Gprave.
Pod¢lanok 8.3
Bezpeénost a ochrana zdravia pri praci — Poziarna ochrana
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predpokladu, Ze nie su splnené vetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Néjomca v ome$kani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajice pre Najomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie viak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vsetky tpravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Ndjomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na ndhradu vietkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vy3sie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neudini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, ze vSetky takéto Najomcom
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a tiprav Najomcu) nachadzajuce sa
v Predmete najmu, ktoré budu Prenajimatelom protokoldrne spisané sa stant kupnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznémi, e méa zaujem na uplatneni prava na kipu neodstranenych veci nachddzajucich sa
v Predmete najmu;

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania ozndmenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu ndgjmu neodstrani;

¢) Néjomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci fakturu v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Najomcu) nachadzajtice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitand DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Ndjomca z pozicie dodavatela fakturu nevyhotovi,
moze v sulade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tuto fakturu v mene a na
uéet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovent faktiru. Fakturu v mene a na ucet Najomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zakona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovanti sumu na ucet Najomcu alebo povinnost zaplatit tito sumu
zanikne inym spdsobom zaniku zavizkov.

Po splneni uvedenych podmienok Najomca prevddza na zaklade tohto ¢lanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete najmu na Prenajimatela
za uvedenti sumu, pri¢om pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
povazuje za vysporiadant aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu (ak
uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je opravneny thradu
uvedenej sumy realizovat aj formou zapoditania tejto pohladavky Najomcu voci svojim splatnym
pohladdvkam. Na téely tohto ustanovenia sa narok N4jomcu stane splatnym marnym uplynutim
dodatoénej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vyltiéenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vylicenti aplikacie ustanovenia § 667 ods.
1 Stvrtej vety Obéianskeho zakonnika. Ndjomca po skondeni najmu teda aj v pripade zachovania
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na nahradu ich protihodnoty, s &m vyslovne
stihlasi, toto berie na vedomie a nema voc¢i tomu Ziadne vyhrady.

Pod¢lanok 8.5
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uZivania
z akéhokol'vek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
stthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podndjme (inej zmluvy).
Sthlas Prenajimatela musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnédjme (inej
zmluvy), ktort ma Najomca v umysle uzavriet.

Ak vyssie uvedenym spdsobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril zmluvu

8.5.2

o0 podnéjme (inti zmluvu) v inom zneni, neZ bola Prenajimatelom odsuhlasend, je takto Najomcom
uzatvorena zmluva neplatna. Zaroveti sa to povaZzuje za dovod na odstipenie od tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny ditom zacatia najmu uZivat a prevadzkovat Predmet ndjmu v stlade s touto
Zmluvou, véeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na tuzemi
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Néjomca nie je opravneny umiestfiovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Néjomca je povinny zabezpefovaf riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Néjomca sa zavazuje dodrZiavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpedenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskdr vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdii zmenu tykajicu sa jeho opravnenia na vykonavanie cinnosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tdajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej $tyri (4) krat v kalenddrnom roku uzavriet TrZnicu za aelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trznice a tym znemoznit uzivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného diia (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
uloZeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku Skody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj ¢astejsie. Ndjomca berie na vedomie, Ze takéto znemoZnenie uZivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani narok na nahradu
Skody s ¢im stthlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uZzivanie;

b/ zabezpecit Najomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca musi pocas celej doby trvania najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou respektovat pri otvéracich hodinach svojej prevadzky maximalne
otvéaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin TrZnice.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak d6jde pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou
k zmene otvéaracich hodin Trznice, tejto zmene budu v nadvaznosti na to rovnako prisposobené aj
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Najomcu, s ¢im Ndjomca sthlasi a nema voci tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrzi svoju povinnost podla ustanovenia
bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznika narok na zmluvni pokutu vo vyske 20,- € za
kazdy defi porusenia tejto povinnosti, najmenej viak vo vyske 10,- €, a to aj opakovane. Pokial
Prenajimatel zisti porusenie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, Ze poruSenie Najomcovej
povinnosti trva od momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Najomca preukazatelne toto poruSenie
neodstrani. Za preukézateIné odstranenie porusenia sa povazuje zosuladenie a dodrziavanie
otvéracich hodin prevadzky aspori s minimalnymi a najviac s maximalnymi otvaracimi hodinami
Trznice a naslednym pisomnym ozndmenim tejto skutocnosti Prenajimatelovi, pricom oboje musi
byt splnené kumulativne.

Néijomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi stihlas, aby tento pocas trvania najmu
zalozeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porugenia povinnosti Ndjomcu platit najomné kazdy mesiac v lehotach urcenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porudenia povinnosti najomcu platit zalohu na prevadzkové
néklady ¢& iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, pokial neddjde kndprave na vyzvu
Prenajimatela s lehotou napravy nie dlhou ako 10 dni, a to az do doby, kym si Ndjomca zaéne plnif
riadne a véas vietky svoje finanéné povinnosti vyplyvajiace mu z tejto Zmluvy. Vypnutie dodavky
elektrickej energie a/alebo inych médif doddvanych do Predmetu ndjmu nemd na strane Najomcu
vplyv na jeho povinnost plnif si vietky finanéné zavizky vyplyvajlce z tejto Zmluvy, vratane
platenia najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v stvislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie a/alebo
inych médii dodévanych do Predmetu najmu podla predchadzajiceho bodu tejto Zmluvy
Néjomcovi nevznikaju ziadne néroky z titulu ndhrady $kody ¢ uslého zisku, nakolko Prenajimatel
takymto postupom vykonava svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuji vietky a zaroven
akékolvek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknit v savislosti s preruSenim
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu, s &im Najomca
vyslovne stihlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vietky pravne aj fakticke dosledky, ktoré



9.7

néstupcu ziadne plnenie vyluéne ztitulu odstipenia Predmetu ndjmu. To sa netyka plnenia
poskytnutého pravnym nastupcom z titulu prevzatia plneni po pravnom predchodcovi.
V pripade, ak:

a/ je Né&jomca vomeskani viac ako tridsat (30) dni s plnenim akéhokolvek periaZného zavizku voci

Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;
¢/ Néjomea do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaZe Prenajimatelovi uzavreti poistnu

9.8

9.9

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

a najomca nezjednd napravu ani v lehote do patnastich (15) dni odo dfia odoslania pisomnej Vyzvy na
napravuy, je Prenajimatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy. Udinky odsttipenia a zanik najmu
nastdva okamihom doruéenia pisomného odstiipenia Ndjomcovi. V takom pripade je Prenajimatel
opravneny v pisomnom odsttipeni ur¢it deni vypratania Predmetu najmu aj na neskoré$i den ako je deri
Gidinnosti odstiipenia. Zmluvné strany nie su povinné si z dévodu takéhoto odstupenia vratit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstiipenie nema spatné udinky.

V pripade skondenia najmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznif Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za ticelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi
Najom Predmetu ndjmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie
informécie vo vyklade Predmetu ndjmu o ponuke na prendjom Predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie aktudlny technicky stav Trznice a sthlasi s tym, aby bol najom zalozeny
touto Zmluvou ukonéeny ozndmenim Prenajimatela o tom, Ze Predmet ndjmu a/alebo TrZnica je dalej
nespdsobild z technického hladiska kuZivaniu. Vtakom pripade sa najom kon¢i dorucenim
ozndmenia Najomcovi. Zaroveri sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny od
tejto Zmluvy odstupif, ak sa stane Predmet ndjmu a/alebo TrZnica nespdsobilou z technického
hladiska k uzivaniu, a to bez ohladu na to, ¢i je takyto stav odstranitelny alebo nie.

Clanok 10
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuida platnost a zavizuje Zmluvné strany v deri, v ktorom ju podpisu opravneni
zéstupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty den oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci defi pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druhd zmluvnd strana podpiSe Zmluvu neskér. Zmluva nadobtida tcinnost diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a Obéianskeho zakonnika. Ndjomca
berie na vedomie, Ze na nadobudnutie ti¢innosti Zmluvy sa vyZaduje jej zverejnenie, s &¢im suhlasi.
Pravne vztahy medzi Nijomcom a Prenajimatelom vyplyvajiice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zékonom ¢ 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného zédkonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa moZe menif alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany.sa dohodli, ze vznik naroku na zmluvna pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
skody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nédhradu Skody.

Ak sa neskor ukdze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, neicinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neti¢innost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
netidinnost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostdvajucej Casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavizuju bez zbytocného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho Cast) novym platnym, Géinnym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany téel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Dorucovanie pre tcely Zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a ucinne vykonané vtedy, ak sa
doruéuje na adresu uvedenti v zéhlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avsak povinna
strana tito zmenu neohldsila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavézuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu, najneskor viak do piatich (5) pracovnych
dni od takejto zmeny. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a ucinne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel doruéuje zésielku osobne v Predmete najmu urcenom podla Zmluvy. V pripade



Vypis z obchodného registra Mestského stidu Kosice

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne ukony.

Zakladné udaje

Obchodné meno: Vincent Vega Co. s. r. 0. od: 19.11.2025

Sidio Misiarska 468/35 od: 19.11.2025
KoSice - mestska ¢ast' Staré Mesto, 040 01

ICo: 57296511 od: 19.11.2025

Registrovy sud Mestsky sud Kosice

Pravna forma: Spoloénost's ru¢enim obmedzenym od: 19.11.2025

Oddiel, viozka, sud: Sro 64135/V

Den zapisu: 19.11.2025

Predmet podnikania (Cinnosti)

od: 19.11.2025 Vyroba potravinarskych a $krobovych vyrobkov

od: 19.11.2025 Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

od: 19.11.2025 Kupa tovaru na Géely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

od: 19.11.2025 Poskytovanie sluzieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu,
prevadzkovanie vydajne stravy

od: 19.11.2025 Reklamné, marketingové, fotografické a informaéné sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

od: 19.11.2025 Prendjom, Uschova a pozic¢iavanie hnutelnych veci

od: 19.11.2025 Cistiace a upratovacie sluzby

od: 19.11.2025 Organizovanie $portovych, kultirnych a inych spologenskych podujati

Statutarny organ
od: 19.11.2025 g konatelia

od: 19.11.2025 Lukas Berberich

Masiarska 468/35

Kosice - mestska ¢ast Staré Mesto, 040 01
Slovenska republika

Vznik funkcie: 19.11.2025

od: 19.11.2025 () David Hyk

Vystavby 190/1
Kosice - mestska ¢ast Zapad, 040 11
Slovenska republika

Vznik funkcie: 19.11.2025

Konanie menom spoloénosti

od: 19.11.2025 ¢ V mene SPOLOCNOSTI konaju konatelia samostatne tak, Ze k pisanému, tlagenému alebo
inak vyobrazenému obchodnému menu SPOLOCNOSTI pripoja svoj vlastnorugny podpis.

Spoloénici

od: 19.11.2025 Lukas Berberich
Mézsiarska 468/35
Ko3ice - mestska ¢ast Staré Mesto, 040 01
Slovenska republika



od: 19.11.2025 David Hyk
Vystavby 190/1
Kosice - mestska ¢ast Zapad, 040 11
Slovenska republika

Vyska vkladu kazdého spolocnika

od: 19.11.2025 Lukas Berberich
Vy$ka vkladu: 3 333 EUR (pefiazny vklad)
Rozsah splatenia: 3 333 EUR

od: 19.11.2025 David Hyk
Vy$ka vkladu: 1 667 EUR (pefiazny vklad)
Rozsah splatenia: 1 667 EUR

Vyska zakladného imania

od: 19.11.2025 ¢ 5000 EUR
Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Datum aktualizacie udajov

2.12.2025

Datum vypisu
3.12.2025



Situacéné vymedzenie Predmetu najmu v objekte , Trznica“

zmluve & 2621411 o ndjme &asti nebytovych priestorov s vyzna¢enim predmetu najmu

053 _ |
ji 9,76m2
I pO7
e 18,33m2
_;j' e —

3\\\ i

AN L

N a . — -8 0 o o m_\]

2,49m2



i€ DPH: SK2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC:KOMASK2ZX
Cislo uEtu: SKO4 5600 0000 0018 0570 7008

Rozpis mesaénych platieb
najomného a sluZieb k faktare €.: 3 26 214 0017

Variabilny symbol

Datum vystavenia

)
WO N o W!n R W N R n

=
o

%1

Ndj-'o_mné
bez DPH

420,00 €
420,00 €
420,00 €
420,00 €
420,00 €
420,00 €
420,00 €
420,00 €
420,00 €
420,00 €

420,00 €

Spolu  4620,00 €

3262140017
2.12. 2025
DPH23%  Sluiby
za ngjomne  bez DPH
0,00 € 435,42 €
0,00€ 435,42 €
0,00 € 435,42 €
0,00 € 435,42 €
0,00 € 435,42 €
0,00€ 435,42 €
0,00 € 435,42 €
0,00€ 435,42 €
0,00€ 435,42 €
0,00 € 435,42 €
0,00 € 435,40 €
0,00 € 4789,60 €

DPH 23%
2a sluzby

100,15 €
100,15 €
100,15 €
100,15 €
100,15 €
100,15 €
100,15 €
100,15 €
100,15 €
100,15 €

100,11 €

110161 €

EKO - podnik verejnoprospeinych sluzieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

1C0: 00491870
pi¢: 2020887022

Odberatel Vincent Vega Co. s. 1. 0.
Adresa  |Midsiarska 468/35
04001 KoSice
€0 57296511

pic

I DPH nie je platitel

Elektrina DP_H 18%
bez DPH za elektrinu

216,55 € 41,14 €
216,55 € 41,14 €
216,55 € 41,14 €
216,55 € 41,14 €
216,55 € 41,14 €
216,55 € 41,14 €
216,55 € 41,14 €
216,55 € 41,14 €
216,55 € 41,14 €
216,55 € 41,14 €
216,50 € 41,18 €

2382,00€ 452,58 €

Spolu
k tthrade

1213,26 €
1213,26 €
1213,26 €
1213,26 €
121326 €
1213,26 €
1213,26 €
1213,26 €

Ddtum
splatnosti

28.2.2026
31. 3. 2026
30. 4. 2026
31.5.2026
30. 6. 2026
31.7.2026
31.8.2026
30. 9. 2026

Ddatum
dodania

28.2.2026
31.3.2026
30. 4. 2026
31.5. 2026
30. 6. 2026
31.7.2026
31. 8. 2026

30.9.2026

1213,26 € 31.10.2026 31.10.2026

1213,26 €

30.11.2026 30.11.2026

1213,19€ 31.12,2026 31.12.2026

1334579 €

Pri platbach uvadzajte variabiiny symbol 3262140017

Sluzby a preddavky budd vyuctované k poslednému ditu najmu, v sulade s platnou zmluvou, samostatnou faktarou.

utorok, 2. december 2025

Stranalz1l




1) Popis stavu predmetu najmu
- Popis miestnosti predmetu najmu:

- Popis technického stavu predmetu najmu:
- Parkovacie miesta: 1
2) Supis hnutelnych veci nachadzajlcich sa v predmete najmu:

........................................................................................................................................

3) Pociatoény stav meracov energii:

177615 [- AP ORROSR m?
€. VOAOMEra: cvevreeeeenneneeeeereinnnaneeas
elektrickd energia: ....ooocvveereeiiiciiininnn, kWh
C. ClEKIYOMBIR: viisirmssussnssmammsms
5) Odovzdanie a prevzatie kli¢ov od predmetu najmu
Prenajimatel’ najomcovi odovzdal klice, nevyhnutné na uZivanie predmetu najmu,

protokoldmedila; .o
Najomca prevzal klu¢e od nasledovnych miestnosti:



