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Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.01.2026 do 31.12.2026.

Clanok 6
Najomné a savisiace platby, Platobné podmienky

Najomca sa na zéklade tejto Zmluvy zavazuje platit ndjomné a prevadzkove naklady spojené
s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 344,66 EUR bez DPH /dalej aj , Ndjomné”/ za kazdy
aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platitefom DPH, k Najomnému bude
pripo¢itand DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia. Celkova cena Ndjomného a lehoty splatnosti buda
uvedené vo Faktire/Rozpise mesaénych platieb s néleZitostami daniového dokladu v zmysle zakona €.
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu & 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorudenia novej Faktury/Rozpisu
mesaénych platieb Ndjomcovi sa tato stiva diiom dorudenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy
anahradza predchadzajiacu Faktiru/Rozpis mesaénych platieb. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze
v pripade skonéenia ngjmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech
Prenajimatela (teda Najomného a zélohy na tthrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plneni
podla tejto Zmluvy) sa postiva na patnasty (15.) deri posledného mesiaca trvania najmu podla tejto
Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Faktiire/Rozpise mesacnych platieb, ¢o Najomca
berie na vedomie a nema vodi tomu Ziadne namietky. Tato posledna uhrada sa stava splatnou priamo
na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie sti zahrnuté tthrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
a Trnice, ktoré sa zavizuje hradit Najomca zalohovo vo vyske a lehotach podla aktualne Faktary/
Rozpisu mesaénych platieb, a to pre ¢ast energii a dodavok sluzieb, ktoré Najomcovi nezabezpecuje
priamo dodavatel sluzieb a energii na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet
nijmu (vodomer a elektromer). To nemé vplyv na vyuctovanie spolocnych prevadzkovych nakladov
tykajticich sa Trznice, ktoré sa Najomca zavizuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a doddvok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas trvania
najmu pozaduje od Ndjomcu instalaciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych pre
Predmet najmu, je N4jomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a instaldciu meradla si
zabezpeéit osobou na to odborne spdsobilou na vlastné naklady. Za ucelom pripadného prihlasenia
Néjomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo inStaldcie meradiel si poskytni Zmluvné strany
svoju sucinnost. Neposkytnutie sticinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na
indtalaciu samostatnych meradiel sa povaZuje za zdvazné poruSenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odsttpit. V pripade, ak na zéklade vyuctovania skutoéného odberu dodavanych
sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vytétovacieho obdobia alebo ku
ditu ukonéenia najomného vztahu nedoplatok na thradach za poskytované sluzby a dodavky
Najomcovi, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit Najomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote
podla jeho vyuctovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavazuje vratit
Néjomcovi a to na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty
preplatok alebo zapogitat jednostranne s jeho aj nesplatnymi pohladavkami voci Ndjomcovi. V pripade,
ak dodavatel prislusnych médii pri odpoéte spotreby jednotlivych médii zisti, ze doslo k neopravnenej
manipulécii s meradlami urdenymi pre meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre
predmet ndjmu v stilade so vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tito
skutoénost oznami Prenajimatelovi alebo ddjde k poskodeniu tychto meradiel, povaZuje sa to za
zavazné porudenie tejto zmluvy. V takom pripade je Ndjomca povinny Prenajimatelovi uhradit
zmluvnu pokutu vo vyske 500,- € za kazdé jedno zistené poruSenie tohto ustanovenia. Zaroven je to
dévod na odstiipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoznosti odpoctu
spotreby dodavaného média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovand
Najomcovi spotreba prislusného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajice
ztiétovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude moZzné spotrebu uréit, uréi vysku spotreby Prenajimatel
ako 1,2 nasobok spotreby vymerou a predmetom ¢innosti porovnatelného predmetu najmu s najvyssou
spotrebou a ak ani takto nebude mozné spotrebu urdit, uréi ju Prenajimatel odhadom na zaklade
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Néjomca tymto vyslovne suhlasi stym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto
Zmluvy vystavoval elektronické faktiry a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronicku fakturu ajej nasledné elektronické
dorucenie, nie je povinny vystavit fakturu v inej (listinnej) forme.

Za ticelom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, pricom
v pripade zmeny & doplnenia dalSej adresy je povinny dorudit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi aspori pét (5) pracovnych dni pred poZadovanou ucinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou. Najomca zaroven suhlasi s tym, ze
Prenajimatel je opravneny za ti¢elom zabezpecenia vierohodnosti, neporusdenosti obsahu a citatelnosti
elektronickych faktir vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktiry opatrif zarucenym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka faktira sa povaZuje za dorucenti najneskor tretim dfiom odo dna jej odoslania na
e-mailovti adresu Najomcu, a to bez ohl'adu na to, &i sa s fiou Najomca realne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

7.1 N4jomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi vylucne bezhotovostnym prevodom pripadne
vkladom na Géet Prenajimatela uréeny na depozitné platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod
variabilnym symbolom 2600211 do 5 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok na Najomné
a sluzby spojené s najmom (dalej len ,Kaucia®) jednotnou platbou vo vyske zodpovedajucej
Néjomnému a zalohovym platbam za sluzby spojené s najmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske
1 940,28 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha troceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vietky penazné naroky Prenajimatela vyplyvajuce
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje zavizky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich spIni
iba Giastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojif svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vratane
prisludenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavazku. Pouzitie Kaucie alebo jeho ¢asti oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej cast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajiceho bodu
Zmluvy, Néjomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany
Prenajimatela. Nedoplnenie Kaucie sa povazuje za zavainé poruSenie tejto Zmluvy spravom
Prenajimatela od nej odstapit.

V pripade, ak najom skonéi do lehoty jedného (1) mesiaca po zacati doby najmu z dévodov na strane
Néjomcu, prepadéd Kaucia v prospech Prenajimatela ako zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnti inak, &m nie s dotknuté iné naroky Prenajimatela, vyplyvajice z takéhoto
ukoncenia najmu.

V pripade skonéenia najmu v stilade s touto Zmluvou sa nespotrebovana ¢ast Kaucie po zapocitani
vietkych narokov zo strany Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi vrati Ndjomcovi, a to do 30 dni od skondenia

najmu.
Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Pod¢lanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu
Prenajimatel vyhlasuje, ze ma na Trznicu uzavreté poistenie voci nasledovnym rizikam: poziar ,

flexa (priamy uder blesku), Zivel, vichrica, kripy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.
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potrebnti stiéinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za skodu vzniknuta
Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Najomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zéiklade
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela srozsahom a ¢asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezd6vodne neodoprie suhlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo Trznicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) prace tykajuce sa elektroinstalacii, vodoinstalacii a poZiarnej bezpecnosti budui realizovane
odborne sposobilymi dodavatel'mi;

¢) nebudii mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalSich najomcov alebo
navitevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym sposobom;

d) nezniZia uzitkovi hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budu realizované vyluéne na naklady Najomcu;

f)  budt realizované v stilade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vietky povolenia asuhlasy potrebné na Upravy si obstara Najomca vcelom rozsahu
samostatne vopred ku driu udelenia sthlasu.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovant a uplnt projektovi dokumentaciu, pokial' sa podla platnych predpisov vyZaduje
a presnu Specifikaciu Uprav. V pripade, Ze Upravy vyZzaduju stihlas/y (povolenie/a) organov statne;
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna $pecifikdcia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat véetkym normam a pravnym predpisom, ato véetko na naklady
Najomcu. Ziskanie pr]padnych tiradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za
spravnost, dostatocnost resp. sulad Uprav s prislunymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (drzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Néjomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu ndgjmu budu realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi mych uzivatelov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym sposobom. Upravy budt vykonavané vylucne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvéleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel poZiada Najomcu
o docasné preruseme prac, potom je Najomca (resp. dodavatel Ndjomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach prerusit len na nevyhnutny ¢as anebude vnich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak ddjde k poskodeniu alebo zmens$eniu stavebnej
substancie Predmetu nijmu nad ramec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. 0s06b nachadzajucich sa v Predmete najmu v jeho
zaujme, nesie vetky prisluiné naklady na uvedenie Predmetu najmu do poévodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Najomca ato aj pocas doby nijmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 667 ods. 1 Obcianskeho zédkonnika nevznika po skondeni
n4jmu Najomcovi narok na tthradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v désledku Uprav
bez ohl'adu na to, ¢ Prenajimatel udelil stihlas k takejto uprave.
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Vratenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Ndjomca vrati
vietky klide od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na ucet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouZijui ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vietky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu ndjmu.

V pripade, ak Ndjomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy den
omesgkania so splnenim povinnosti. Prenajimatel méa rovnako v takom pripade pravo, nie vsak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vietky Gpravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku dfiu odovzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vietkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvéazenia neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vetky takéto Najomcom
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a uprav Najomcu) nachadzajtice sa
v Predmete najmu, ktoré budt Prenajimatelom protokolarne spisané sa stanu kupnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel N4jomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznami, 7e ma zadujem na uplatneni prava na kupu neodstranenych veci nachadzajucich sa
v Predmete najmu;

b) Néijomca ani v lehote do 5 dni od odoslania ozndmenia Prenajimatel’a podla pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu najmu neodstrani;

¢) Najomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktaru v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Najomcu) nachadzajice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Néjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ze Néjomca z pozicie dodavatela faktiru nevyhotovi,
moze v stlade so Zékonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tato faktaru v mene a na
Gidet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na éom sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovent faktiru. Fakturu v mene a na ucet Najomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zakona clenského $tatu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovanti sumu na ucet Najomcu alebo povinnost zaplatit tato sumu
zanikne inym spdsobom zaniku zaviazkov.

Po splneni uvedenych podmienok Najomca prevadza na zaklade tohto clanku Zmluvy vietky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete najmu na Prenajimatela
za uvedenti sumu, pri¢om pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
povazuje za vysporiadant aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu (ak
uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je opravneny thradu
uvedenej sumy realizovat aj formou zapocitania tejto pohladavky Néjomcu voci svojim splatnym
pohladavkam. Na tely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym marnym uplynutim
dodatoénej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vyltéenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vyliceni aplikacie ustanovenia § 667 ods.
1 Stvrtej vety Obcianskeho zékonnika. Njomca po skonceni najmu teda aj v pripade zachovania
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na néhradu ich protihodnoty, s ¢im vyslovne
stihlasi, toto berie na vedomie a nema voci tomu ziadne vyhrady.

Podclanok 8.5
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
stihlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prisluSnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).
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predchadzajiiceho pisomného sithlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou osuhlas je Najomca
povinny predlozif Prenajimatelovi aj grafickti vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odsthlasenej upravy alebo vykonanie tpravy vzhladu bez predchadzajiceho
stihlasu sa povaZuje za zavazné porugenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstipit. Za
kazdych okolnosti je viak Ndjomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo
Trnice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami Najomcu. Najomca rovnako nie je opravneny umiestiiovat mimo Predmetu
najmu Ziadne reklamné putace a nosice bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Najomca nie je opravneny umiestiiovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Néjomca je povinny zabezpefovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodévatela sluZieb. Néajomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Néjomca je povinny bezodkladne, najneskor vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdu zmenu tykajucu sa jeho opravnenia na vykonavanie c¢innosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych udajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku uzavrief TrZnicu za ucelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trznice a tym znemoznit uZivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného dfia (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
ulozeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku $kody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj castejsie. Najomca berie na vedomie, Ze takéto znemoznenie uzivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezakladd narok na zlavu z Najmu, ani narok na nahradu
skody s ¢im suhlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpecit Najomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca musi pocas celej doby trvania najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou respektovat pri otvaracich hodinach svojej prevadzky kazdy pracovny
defi od 07:00 hod. do 18:00 hod. a kazdt sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod. a maximalne
otvéracie hodiny v rozsahu aktualnych otvéracich hodin TrZnice. Zmluvné strany sa dohodli na tom,
7e pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou moZze Prenajimatel kedykolvek urcit Ndjomcovi
iny minimalny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, a to az do rozsahu maximalnych aktualnych
otvaracich hodin TrZnice. Najomca sa zavizuje takéto stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich
hodin zo strany Prenajimatela plne respektovat a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, 7e ak déjde pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou
k zmene otvaracich hodin Trznice, tejto zmene budu v nadvéznosti na to rovnako prisposobené aj
maximalne otvéracie hodiny prevadzky Najomcu, s &im Najomca sthlasi a nema voci tomu ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Néjomca nedodrzi svoju povinnost podla ustanovenia
bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikd ndrok na zmluvnu pokutu vo vyske 50,- € za
kazdy deri porusenia tejto povinnosti, najmenej vSak vo vyske 10,- €, ato aj opakovane. Pokial
Prenajimatel zisti porusenie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, ze porusenie Najomcovej
povinnosti trvd od momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Néajomca preukazatelne toto porusenie
neodstrani. Za preukazatelné odstranenie porusenia sa povazuje zostiladenie a dodrZiavanie
otvéracich hodin prevadzky aspori s miniméalnymi a najviac s maximalnymi otvaracimi hodinami
TrZnice a naslednym pisomnym ozndmenim tejto skutocnosti Prenajimatelovi, pricom oboje musi
byt splnené kumulativne.

Najomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi stihlas, aby tento pocas trvania najmu
zalozeného touto Zmluvou vypol dodévku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porusenia povinnosti Najomcu platit ndjomné kazdy mesiac v lehotach uréenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porudenia povinnosti ndjomcu platit zalohu na prevadzkove






8.6.5

8.6.6

8.6.7

8.6.8

8.6.9

nebytového priestoru. Prenajimatel je oprévneny odmietnut podpis protokolu, pokial nebude
povodny nebytovy priestor v stave podla vyslovnych pokynov Prenajimatela, inak v stave
podla dohody zmluvnych strdn pre pripad ukoncenia najmu. Za den premiestnenia sa
povazuje az def, ktory bude oznadeny v obojstranne podpisanom protokole vyhotovenom
podla tohto ustanovenia Zmluvy;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel pri rozhodovani o premiestnenti
prevadzky Najomcu moze, bez prévneho naroku Najomcu, zohladnit najma (i) rozlohu
povodného a nového nebytového priestoru, pricom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnut
20 % povodného prenajatého priestoru, (ii) dalej aktualnu obsadenost Trznice ako celku a na
to nadvizujice moznosti relokacie arovnako tak (iii) vecne odovodnené pripomienky
Najomcu;

Pre pripad porusenia povinnosti Najomcu premiestnit svoju prevadzku v lehote
a/alebo podla pokynov Prenajimatela podTa tejto Zmluvy je prenajimatel opravneny uctovat
Néjomcovi zmluvnt pokutu vo vyske 50,- € za kazdy aj zacaty den trvania poruSenia
ktorejkolvek zo zabezpecovanych povinnosti;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vsuvislosti s rozhodnutim Prenajimatela
o premiestneni prevadzky Néajomcu v stlade s touto Zmluvou Najomcovi nevznikaju Ziadne
naroky z titulu ndhrady Skody ¢& uslého zisku, nakolko v pripade Najomcu ide pri
premiestneni jeho prevadzky o plnenie si svojich zmluvnych povinnosti, ktoré na seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni prevadzky Najomcu
v ramci Trznice vykonédva svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuji vietky a zaroven
akékolvek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknat v suvislosti
s premiestnenim jeho prevadzky v ramci Trznice postupom podla tohto ustanovenia, s ¢im
Najomca vyslovne sthlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje véetky pravne aj faktické
dosledky, ktoré mu vznikli alebo vbudicnosti mézu vzniknut v suvislosti s takymto
dojednanim a nema voéi nemu ziadne vyhrady;

Po realizécii premiestnenia prevadzky Najomcu podla tejto Zmluvy sa nebytovy priestor, do
ktorého bola prevadzka Najomcu premiestnena, povazuje odo dna premiestnenia za Predmet
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli okrem relokacie aj na moznosti docasne premiestnit prevadzku
Najomcu, a to v pripade konania kultiirneho alebo spolocenského podujatia v priestoroch
Predmetu najmu alebo v jeho bezprostrednom okoli. Prenajimatel’ je za takychto okolnosti
opravneny docasne premiestnit Néj.omcu do inych vhodnych priestorov v ramci budovy
Trinice, pri zachovani ostatnych podmienok ndjmu (najmd, nie vSak vyluéne, rozloha
predmetu najmu a pod.). Relokacia najomcu sa uskutocni na nevyhnutne potrebny cas
zodpovedajici obdobiu pripravy a trvania predmetného podujatia. 0 potrebe docasne
premiestnit prevadzku bude Najomca notifikovany.

Clanok 9
Skoncenie najmu

9.1  Néajom skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podla bodu 5.1 Zmluvy.
9.2 Najom méze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
9.3  Prenajimatel moze pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:

a)
b)

Néjomca prenecha Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach Predmetu njmu alebo budovy, v ktore;
sa Predmet najmu nachadza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho cast. Zmluvné strany
sa dohodli na tom, e za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento nachadza,
priom to brani uzivat nebytovy priestor, sa na tcely tejto Zmluvy rozumie najma, nie vSak
vyluéne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.) rozhodne
0 zmene sposobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich casti v budove Trznice a/alebo (ii)
vypisanie vyberového konania na ndjomcu komplexu obchodnych priestorov v budove Trznice






10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

v ktorom druha zmluvna strana podpiSe Zmluvu neskor. Zmluva nadobuda ucinnost diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika. Najomca
berie na vedomie, e na nadobudnutie i¢innosti Zmluvy sa vyZaduje jej zverejnenie, s ¢im suhlast.
Pravne vzfahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacif ustanoveni Obchodného zakonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa mdze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvni pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
$kody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do ndroku na nahradu skody.

Ak sa neskor ukaze, zeniektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, neucinné alebo
nevykonatelné, takito neplatnost, neti¢innost alebo nevykonatelnost nemé za nasledok neplatnost,
netidinnost .a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia)alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavézuju bez zbytocného

-odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) movym platnym, uéinnym a vykonatelnym

ustanovenim tak, aby bol zachovany téel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Doruéovanie pre tiely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a ucinne vykonané vtedy, ak sa
doruéuje na adresu uvedent v zédhlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avsak povinna
strana tato zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavidzuji vzdjomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu, najneskor viak do piatich (5) pracovnych
dni od takejto zmeny. Dorucenie Nédjomcovi je riadne (platne a ucinne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel dorucuje zésielku osobne v Predmete ndjmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povazuje za dorufenu uplynutim treticho dia po ulozeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorufovanu zasielku neprevezme. Akakolvek
dorucovana zésielka je povazovana za riadne (platne a ucinne) dorucenu aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorudovand, odmietne prevziat zésielku, ato ku dnu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stivislosti so spracivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
tidajov ¢lenov Statutarneho organu, spolo¢nikov/akciondrov, zamestnancov a poverenych osob
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mlanlivosti v silade s ¢l. 90 nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych
tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane tdajov) (dalej len ,,Nariadenie”) a ust. § 79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,,Zakon"). Zachovavat mléanlivost podla tohto bodu zmluvy s povinni aj jej zamestnanci, jej
Statutdrni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutdrneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré
prichadzaji akymkolvek sposobom do kontaktu s osobnymi udajmi. Povinnost podla tohto bodu
Zmluvy nadalej trvd aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, ¢o Zmluvna strana berie na vedomie
anema vodi tomu Ziadne vyhrady. Zmluvnd strana sa zavizuje vopred poucit vietky osoby podla
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovévat ml¢anlivost, a to aj po zaniku ich pravneho vztahu k
zmluvnej strane, a o rizikach a ndrokoch spojenych s porudenim tejto povinnosti.

Zmluvna strana berie na vedomie, ze druha Zmluvna strana spracuva jej osobné tidaje, osobné udaje
&lenov jej Statutarneho organu, Statutarnych zastupcov, kontaktnych o0sob a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na el plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, Ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich pravach v oblasti ochrany osobnych tdajov
a povinnosti zachovévat ml¢anlivost, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze st oboznamené s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi
predpismi v oblasti ochrany osobnych tidajov, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prijali nalezité organizaéné a technické opatrenia na zabezpecenie
ochrany osobnych tdajov, ato najméd pred ich zneuZitim, zni¢enim alebo stratou akymkolvek
sposobom.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre Prenajimatela a jedno
(1) vyhotovenie pre Najomcu.






Vypis zo zivhostenského registra

Tento vypis ma informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne tkony

Vedeny v registri
Okresny urad Bratislava
Cislo zivnostenského registra
103-885
Obchodné meno
Jan Palfy Kvetinarstvo
ICO
11689838
Miesto podnikania
83102 Bratislava-Nové Mesto, Bardejovska 11

Predmety podnikania

1. Sprostredkovanie, nakup a predaj kvetov, ovocia, zeleniny a inych tovarov /Na tovar, na ktory sa
vyzaduje osobitné povolenie mozno nakup a predaj tovarov vykonavat' len s tymto povolenim/
Deri vzniku opravnenia
03.08.1992

Prevadzkarne
83104 Bratislava-Nové Mesto, Sancovéa 112
83101 Bratislava-Nové Mesto, Stromova 38
83102 Bratislava-Nové Mesto, Kraskova 2

2. Aranzérske prace, viazanie kytic a vencov
Derni vzniku opravnenia
15.12.2008
Prevadzkarne
83101 Bratislava-Nové Mesto, Stromova 38
83102 Bratislava-Nové Mesto, Kraskova 2
83102 Bratislava-Nové Mesto, Sancova 112

Datum vypisu: 10.12.2025



Situaéné vymedzenie Predmetu najmu v objekte , Trznica“
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iC0O: 00491870
pIC: 2020887022
i€ DPH: SK2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC:KOMASK2X
Cislo GEtu: SKO4 5600 0000 0018 0570 7008

Rozpis mesaénych platieb
najomneého a sluzieb k faktare €.0 3 26 002 0021

Variabilny symbo!l 3260020021

Datum vystavenia 7.12.2025

P Najomne DPH 23% Sluzby DPH 23%

bez DPH  za ndjomné  bez DPH za sluzby
1 344,66 € 79,27 £ 357,65 € 82,26 €
2 344,66 € 79,27 € 357,65€ 82,26 €
3 344,66 € 79,27 € 357,65 € 82,26 £
4 344,66 € 79,27 € 357,65 € 82,26 €
5 344,66 € 79,27 € 357,65 € 82,26 €
6 344,66 € 79,27 € 357,65 € 82,26 €
7 344,66 € 79,27 € 357,65 € 82,26 €
8 34466 € 79,27 € 357,65€ 82,26 €
9 344,66 € 79,27 € 357,65 € 82,26 €
10 344,66 € 79,27 € 357,65 € 82,26 €
11 344,66 € 79,27 € 357,65 € 82,26 €
12 344,64 € 79,29 € 357,64 € 82,25€

Spolu  413590€ 951,26 € 4291,79€ 987,11 €

o, EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

Odberatel J4n Palfy KVETINARSTVO

Bardejovska 11

83102 Bratislava
IO 11689838

1025112440

1€ DPH $K1025112440

Adresa
pic
Elektrina DPH 19%
bez DPH  za elektrinu
89,32€ 16,97 €
89,32 € 16,97 €
89,32€ 16,97 €
89,32 € 16,97 €
89,32 € 16,97 €
89,32 € 16,97 €
89,32 € 16,97 €
89,32€ 16,97 €
89,32€ 16,97 €
89,32 € 16,97 €
89,32 € 16,97 €
89,38 € 16,99 €
1071,90 € 203,66 €

Spolu
k thrade

970,13 €
970,13 €
970,13 €
970,13 €
970,13 €
970,13 €
970,13 €
970,13 €
970,13 €
970,13 €
970,13 €

970,19 €

11641,62 €

Datum
splatnosti

31.1.2026
28. 2. 2026
31. 3. 2026
30. 4. 2026
31.5.2026
30. 6. 2026
31.7.2026
31.8.2026
30.9.2026

Datum
dodania

31.1.2026
28.2.2026
31.3.2026
30. 4. 2026
31.5.2026
30. 6. 2026
31.7.2026
31.8.2026
30.98. 2026

31.10. 2026 31.10.2026

30.11. 2026 30.11.2026

31.12.2026 31.12.2026

Pri platbach uvadzajte variabilny symbol 3260020021

Sluzby a preddavky budy vyGétované k poslednému diu najmu, v sulade s plathou zmluvou, samostatnou faktdrou.

nedela, 7. december 2025

Stranalz1







