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6.1

6.2

6.3

prisposobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia stihlasov uradov v suvislosti so stavom
a vlastnostami Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania.

Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.01.2026 do 31.12.2026.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave blizsie
$pecifikovanom v bode 4.3 tejto Zmluvy najneskor dna 01.01.2026 na uéel vykonania dodato¢nych
aprav v zmysle bodu 4.4 tejto Zmluvy. Presny popis stavu Predmetu najmu bude obsahovat preberaci
protokol podpisany oboma tcastnikmi pri ukonceni tprav. Obdobie vykondvania tprav si zmluvné
strany dohodli na obdobie odo diia odovzdania Predmetu najmu do 31.01.2026. Pocas obdobia tychto
stavebnych uprav Ndjomca Najomné neplati. Akékolvek upravy vykondvané po tomto termine nemaji
vplyv na trvanie najmu a povinnost N4jomcu riadne a v¢as platit Najomne.

Clanok 6
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavizuje platit najomne a prevadzkové néklady spojené
s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 242,88 EUR bez DPH /dalej aj ,,Najomné”/ za kazdy
aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platiteflom DPH, k N4jomnému bude
pripoé¢itana DPH platnd v ¢ase zdanitelného plnenia. Celkova cena Najomného a lehoty splatnosti budu
uvedené vo Faktiire/Rozpise mesa¢nych platieb s naleZitostami dafiového dokladu v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu & 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Faktury/Rozpisu
mesacnych platieb Najomcovi sa tato stava diiom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy
a nahradza predchadzajicu Fakturu/Rozpis mesaénych platieb. Zmluvneé strany sa dohodli na tom, Ze
v pripade skonéenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech
Prenajimatela (teda Ndjomného a zélohy na dhrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plneni
podla tejto Zmluvy) sa postiva na patnasty (15.) deni posledného mesiaca trvania najmu podla tejto
Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Fakttire/Rozpise mesacénych platieb, ¢o Najomca
berie na vedomie a nema vodi tomu Ziadne ndmietky. Tato posledna tihrada sa stava splatnou priamo
na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Néjomnom nie sti zahrnuté thrady za energie a doddvky sluZieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
a Trznice, ktoré sa zavizuje hradif Najomca zalohovo vo vyske a lehotach podla aktualnej Faktury/
Rozpisu mesaénych platieb, a to pre ast energii a dodavok sluzieb, ktoré Najomcovi nezabezpecuje
priamo dodéavatel sluZieb a energii na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet
najmu (vodomer a elektromer). To nema vplyv na vyuactovanie spoloénych prevadzkovych nakladov
tykajticich sa Trznice, ktoré sa Najomca zavézuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, ze Prenajimatel kedykolvek pocas trvania
ndjmu pozaduje od Najomcu instalaciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych pre
Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a instalaciu merad]a si
zabezpetit osobou na to odborne spdsobilou na vlastné naklady. Za ucelom pripadného prihlasenia
Néjomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo inStalacie meradiel si poskytni Zmluvné strany
svoju sucinnost. Neposkytnutie sucinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na
initalaciu samostatnych meradiel sa povaZuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutoéného odberu doddvanych
sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prisluiného vytétovacieho obdobia alebo ku
diiu ukondenia najomného vztahu nedoplatok na uhradach za poskytované sluzby a dodavky
Najomcovi, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit Najomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote
podla jeho vyuétovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit
Néajomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Néjomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty
preplatok alebo zapocitat jednostranne s jeho aj nesplatnymi pohladavkami voci Ndjomcovi. V pripade,






Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Néarok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo dnia, kedy sa Najomca dozvedel o skutocnosti zakladajucej tento narok.

6.11 V pripade, ak sa na zéklade vytétovania skutoéného odberu vybranych sluZieb od dodavatelov sluzieb

zisti nedoplatok na tihradéch za poskytované sluzby a dodavky, zavézuje sa takyto nedoplatok uhradit
Najomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote podla vyuctovacej faktury. Pripadny takto vzniknuty
preplatok sa Prenajimatel zavdzuje vratit Najomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu.
Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne s jeho pohladdvkami voci
Ndjomcovi.

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za idrzbu a predpisané skusky na meradléch sluziacich pre meranie

odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v stlade so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

6.13 Najomca tymto vyslovne sthlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto

Zmluvy vystavoval elektronické faktiry a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronicku fakturu ajej néasledné elektronicke
dorudenie, nie je povinny vystavif fakturu v inej (listinnej) forme.

6.14 Za ucelom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedent v zdhlavi tejto Zmluvy, pricom

7.1

7.2

7.3

7.4
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7.6

v pripade zmeny ¢ doplnenia dalsej adresy je povinny dorugit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi asponi pat (5) pracovnych dni pred pozadovanou udinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou. Najomca zaroven sthlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny za ti¢elom zabezpecenia vierohodnosti, neporu$enosti obsahu a citatelnosti
elektronickych faktur vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktiry opatrit zarucenym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka faktira sa povazuje za dorucenti najneskor tretim diiom odo diia jej odoslania na
e-mailovti adresu N4jomcu, a to bez ohladu na to, ¢i sa s iou Najomca realne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

7.1Né4jomca sa zavizuje zaplatif Prenajimatelovi vylucne bezhotovostnym prevodom pripadne
vkladom na ucet Prenajimatela uréeny na depozitné platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod
variabilnym symbolom 2619611 do 5 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok na Najomné
a sluzby spojené s najmom (dalej len ,Kaucia”) jednotnou platbou vo vyske zodpovedajtcej
Néjomnému a zalohovym platbam za sluzby spojené s najmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske
1 255,06 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha tiroceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kaucia zabezpecuje vSetky pefiazne naroky Prenajimatela vyplyvajace
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak N4jomca nesplni vcas svoje zavazky vzniknuté na zéklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba Gastoéne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zlozenej Kaucie vratane
prisludenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavazku. Pouzitie Kaucie alebo jeho ¢asti oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej cast bude pouZita Prenajimatelom v zmysle predchadzajiiceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany
Prenajimatela. Nedoplnenie Kaucie sa povazuje za zdvazné porudenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstapit.

V pripade, ak najom skondi do lehoty jedného (1) mesiaca po zacati doby najmu z dévodov na strane
Néjomcu, prepadd Kaucia v prospech Prenajimatela ako zmluvnd pokuta, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnti inak, ¢im nie st dotknuté iné naroky Prenajimatela, vyplyvajlce z takéhoto
ukonéenia najmu.

V pripade skoncenia najmu v sulade s touto Zmluvou sa nespotrebovana ¢ast Kaucie po zapocitani
vietkych nérokov zo strany Prenajimatela voci Najomcovi vrati Najomcovi, a to do 30 dni od skonéenia

najmu.






8.2.2

823

8.24

8.2.5

8.2.6

kedykolvek v budticnosti v Predmete najmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbytocného odkladu a
vylucne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajucej vety Najomca bez zbytocného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Néjomca je povinny ozndmif Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri porugenti tejto povinnosti zodpovedd Najomca za Skodu tym sposobenti a nema naroky
(napr. na zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost uzivat Predmet najmu. Njomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi a dalSim osobam
potrebnti stéinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za s$kodu vzniknutu
Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Najomca je po¢as doby ndjmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat stavebné zmeny a in3talaciu
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na ziklade
predchadzajiceho pisomného stuhlasu Prenajimatela s rozsahom a ¢asovym harmonogramom

takychto Uprav.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie sthlas s Upravami za predpokladu, ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo TrZnicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) prace tykajuce sa elektroinstaldcii, vodoinstaldcii a poziarnej bezpecnosti budu realizované
odborne sposobilymi dodavatel'mi;

¢) nebudd mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich najomcov alebo
navétevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeran)'fm sposobom;

d) neznizia GZitkovii hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

€) budu realizované vyluéne na naklady Najomcu;

f)  budu realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vietky povolenia asuhlasy potrebné na Upravy si obstara Najomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku driu udelenia suhlasu.

K udeleniu stthlasu s Upravami musi Néjomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovan a uplnti projektovii dokumentéciu, pokial sa podla platnych predpisov vyzaduje
a presnu $pecifikaciu Uprav. V pripade, Ze Upravy vyzaduji sahlas/y (povolenie/a) organov statnej
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna Specifikacia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inzinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat vietkym normdm a pravnym predpisom, ato vsetko na naklady
Néjomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za
spravnost, dostato¢nost resp. sulad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (Gdrzbu, opravy a servis) investicii Najomeu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a8.2.2. Zmluvy.

Ndjomeca sa zavazuje, Ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu najmu budu realizované takym
spésobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uzivatelov TrZnice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza
neprimeranym sposobom. Upravy budt vykondvané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvéleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel’ poziada Najomcu
o docasné prerudenie prac, potom je Najomca (resp. doddvatel Najomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach prerudit len na nevyhnutny cas anebude vnich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, zZe Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Ndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak déjde k poskodeniu alebo zmenseniu stavebnej
substancie Predmetu najmu nad ramec obvyklého opotrebovania, a to konanim, nekonanim,






8.4.3

8.4.4

8.4.5

Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu, inak plati (L. ak Prenajimatel
vyslovne neurci Upravy odstranif), ze N4jomca Upravy zachova ako starostlivy hospodar s tym,
7e mu nevznikd Zziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

¢) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete ndjmu sposobene
Néjomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrariovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v defi odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi;

d) uhradit vietky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vrétenie Predmetu najmu sa povaZzuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vietky kla¢e od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vietky zamky na ucet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu nadjmu spidu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouzijii ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vietky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Néjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Né&jomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajice pre Ndjomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 25-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vsak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vSetky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku diu odovzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu véetkych nakladov, ktoré mu v suvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvézenia neuéini, na ziklade dohody Zmluvnych stran plati, ze vietky takéto Najomcom
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a iprav Ndjomcu) nachddzajuce sa
v Predmete najmu, ktoré budti Prenajimatelom protokoldrne spisané sa stant kipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel N4jomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznami, e ma zaujem na uplatneni prava na kipu neodstranenych veci nachadzajucich sa
v Predmete najmu;

b) Néjomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu najmu neodstrani;

¢) Néjomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci fakturu v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a tiprav Najomcu) nachddzajuce sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, Ze N4jomca z pozicie dodavatela faktaru nevyhotovi,
moéze v sulade so Zdkonom o dani z pridanej hodnoty ¢ 222/2004 Z.z. tato faktiru v mene a na
tiéet Najomeu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovenu fakturu. Faktiru v mene a na ucet Najomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zékona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovani sumu na ucet Ndjomcu alebo povinnost zaplatit tuto sumu
zanikne inym spésobom zaniku zavazkov.

Po splneni uvedenych podmienok Najomca prevadza na zéklade tohto ¢lanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete ndjmu na Prenajimatela
za uvedenti sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
povazuje za vysporiadant aj protihodnota toho, o co sa zvysila hodnota Predmetu ndjmu (ak
uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je opravneny uhradu
uvedenej sumy realizovat aj formou zapocitania tejto pohladavky Najomcu voci svojim splatnym
pohladavkam. Na tcely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym marnym uplynutim
dodatoénej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vyltenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vyluceni aplikécie ustanovenia § 667 ods.
1 $tvrtej vety Ob¢ianskeho zakonnika. Ndjomca po skonéeni najmu teda aj v pripade zachovania






8.5.6

8.5.7

8.5.8

8.5.9

8.5.10

8.5.12

8.5.13

8.5.14

8.5.15

Néjomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach uréenych pre spolocné uzivanie
inych uzivatelov priestorov nachadzajicich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
Najomca nie je oprévneny vnasat do Predmetu najmu veci nestivisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouZitie. Nijomca je opravneny parkovat svoje autd len na
verejnych priestranstvach, pokial nemé uzavreti osobitnti ndgjomni zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpecuji Najomcovi dodavku tovaru asluzieb. Najomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela o spdsobe zasobovania, pokial je také vydané.

Néjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne take zmeny, ktoré sposobia zmeny suvisiace
s vonkajéim vzhladom Predmetu najmu alebo TrZnicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Spolu so ziadostou o sthlas je Najomca
povinny predlozit Prenajimatelovi aj graficki vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odstihlasenej upravy alebo vykonanie upravy vzhladu bez predchadzajticeho
suhlasu sa povaZuje za zavazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit. Za
kazdych okolnosti je viak Najomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo
Trznice, v ktorej sa Predmet ndgjmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami Najomeu. Ndjomca rovnako nie je opravneny umiestiiovat mimo Predmetu
najmu Ziadne reklamné putace a nosice bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Najomca nie je oprdvneny umiestiovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnti inak.

Néjomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné ndaklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluZieb. Najomca sa zavizuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpedenie likvidacie odpadu, pokial je take vydané.

Néjomca je povinny bezodkladne, najneskér vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdi zmenu tykajticu sa jeho opravnenia na vykonavanie cinnosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tidajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku uzavriet Trznicu za ucelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trznice a tym znemoznit uZivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného dita (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
ulozeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku Skody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj castejSie. Najomca berie na vedomie, Ze takéto znemoznenie uzivania Predmetu
n&jmu je vykonom prava Prenajimatela a nezakladd narok na zlavu z Néjmu, ani narok na nahradu
Skody s ¢im suhlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpedit Najomcovi nerudeny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze Ndjomca musi pocas celej doby trvania najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou redpektovat pri otvéracich hodinach svojej prevadzky kazdy pracovny
deft od 07:00 hod. do 18:00 hod. a kazdu sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod. a maximalne
otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin Trznice. Zmluvné strany sa dohodli na tom,
#e pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou moze Prenajimatel kedykolvek urit Najomcovi
iny minimalny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, a to a7 do rozsahu maximalnych aktudlnych
otvaracich hodin Trznice. Ndjomca sa zavizuje takéto stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich
hodin zo strany Prenajimatela plne redpektovat a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak dojde pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou
k zmene otvaracich hodin TrZnice, tejto zmene budu v nadvaznosti na to rovnako prisposobene aj
maximélne otvaracie hodiny prevadzky Najomcu, s &im Néjomca sthlasi a nema vodi tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrZi svoju povinnost podla ustanovenia
bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikd narok na zmluvna pokutu vo vyske 50,- € za
kazdy deri poruSenia tejto povinnosti, najmenej vsak vo vyske 10,- €, ato aj opakovane. Pokial



Prenajimatel zisti poruSenie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, ze porusenie Najomcovej
povinnosti trva od momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Najomca preukazatelne toto porusenie
neodstrani. Za preukazatelné odstranenie porusenia sa povaZuje zostladenie a dodrziavanie
otvaracich hodin prevadzky asporn s minimalnymi a najviac s maximalnymi otvaracimi hodinami
Tr#nice a naslednym pisomnym oznamenim tejto skutocnosti Prenajimatelovi, pricom oboje musi
byt splnené kumulativne.

8.5.16 Najomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi suhlas, aby tento pocas trvania najmu
zalozeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porusenia povinnosti Najomcu platit ndgjomné kazdy mesiac v lehotach urcenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad poruSenia povinnosti ndjomcu platit zalohu na prevadzkove
naklady ¢ iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si Najomca zacne
plnif riadne a vas v3etky svoje finaniné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu nema na strane
Néjomcu vplyv na jeho povinnost plnit si vsetky finanéné zavizky vyplyvajlce z tejto Zmluvy,
vratane platenia najomného.

8517 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v stivislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie a/alebo
inych médii dodavanych do Predmetu najmu podla predchédzajiceho bodu tejto Zmluvy
Najomcovi nevznikaji Ziadne naroky z titulu néhrady Skody &i uslého zisku, nakol'ko Prenajimatel
takymto postupom vykonava svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuji vsetky a zarovefi
akékolvek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknat v suvislosti s prerusenim
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu, s ¢im Najomca
vyslovne stihlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vsetky pravne aj faktické dosledky, ktore
mu vznikli alebo v budticnosti mézu vzniknat v stvislosti s takymto dojednanim a nemad voci nemu
ziadne vyhrady.

8.5.18 Najomca je povinny do piatich (5) dni odo diia zahdjenia svojej ¢innosti v Predmete najmu pisomne
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimatelovi oznamit meno, priezvisko a kontaktné tdaje (e-mail
a telefonicky kontakt) osoby, ktora je opravnena v jeho mene osobne preberat pisomnosti podla tejto
Zmluvy v Predmete najmu ale aj mimo neho. Ucastnici sa dohodli na tom, Ze dorucenie akejkol'vek
pisomnosti podla tejto Zmluvy osobe, ktorti Najomca oznamil podla tohto bodu, sa povaZzuje za
doruéenie priamo Najomcovi. Tym nie st dotknuté ustanovenia platnych pravnych predpisov
upravujicich dorucovanie pisomnosti. Najomca je opravneny oznamit Prenajimatelovi zmenu
kontaktnej osoby alebo dalsiu kontaktnti osobu s tym, Ze pocas celej doby ndjmu je povinny mat
zvolenti aspon jednu kontaktnti osobu pre osobné dorucovanie. Porusenie tejto povinnosti sa
povaZuje za podstatné porudenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstapit.

Podélanok 8.6
Relokacia

8.6 Zmluvné strany sa dohodli na relokaénej klauzule (podmienkach pripadného premiestnenia
prevadzky najomcu) v nasledovnom zneni:

8.6.1  Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel je oprdvneny kedykolvek pocas platnosti
tejto Zmluvy rozhodnuf o premiestneni prevadzky Najomcu nachadzajucej sa v Predmete
najmu do iného/inych nebytovych priestorov v ramci Trznice a Ndjomea je povinny takémuto
rozhodnutiu vyhoviet a svoju previddzku premiestnit podla pokynov Prenajimatela;

8.6.2  Prenajimatel je opravneny o takomto rozhodnuti vopred pisomne informovat Najomcu, a to
najmenej Sestdesiat (60) dni pred poZzadovanym terminom premiestnenia;

8.6.3 Néjomca sa zavizuje, ze v takomto pripade na vlastné naklady premiestni svoju prevadzku
podla rozhodnutia Prenajimatela v lehote urdenej Prenajimatelom, nie vsak dlhsej ako
devitdesiat (90) dni odo diia odoslania a/alebo osobného prevzatia oznamenia s rozhodnutim
o premiestneni jeho prevadzky, ato podla toho, ¢o nastane skor. Pokial tak ndjomca (i)
neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, Ze premiestnenie svojej prevadzky odmieta
eéte pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) neddjde k pisomnému odsthlaseniu
Najomcom predlozenych predpokladanych nékladov, ktoré bude nevyhnutné vynaloZit na

Prenajimatel’: Najomca:
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8.6.4

8.6.5

8.6.6

8.6.7

8.6.8

8.6.9

premiestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajimatela, v nadvéznosti na ¢o Najomca
odmietne vykonat premiestnenie, Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstipit;
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pre pripad premiestnenia prevadzky Ndjomcu do iného
nebytového priestoru v ramci TrZnice sa vietky dohodnuté sadzby finanénych plneni budu
néasobit rozlohou nebytového priestoru v Trznici, do ktorého bola prevadzka Najomcu
premiestnend, namiesto rozlohy pévodného nebytového priestoru Néajomeu, ato odo dna
premiestnenia prevadzky. O riadnom premiestneni prevadzky sa spiSe protokol, ktory
podpisu obe zmluvné strany, pricom sa nafi pouZiju primerane prisluéné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovat najma oznacenie dna,
kedy doglo k riadnemu premiestneniu, idaj o stave meracov energii v pévodnom a aj novom
nebytovom priestore a ostatné délezité skutocnosti ohladom stavu povodného a nového
nebytového priestoru. Prenajimatel je opravneny odmietnut podpis protokolu, pokial nebude
povodny nebytovy priestor v stave podla vyslovnych pokynov Prenajimatela, inak v stave
podla dohody zmluvnych strén pre pripad ukoncenia ndjmu. Za deri premiestnenia sa
povazuje az def, ktory bude oznaceny v obojstranne podpisanom protokole vyhotovenom
podla tohto ustanovenia Zmluvy;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni
prevadzky Néjomcu moze, bez pravneho naroku Najomcu, zohladnit najma (i) rozlohu
povodného a nového nebytového priestoru, pricom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnut
20 % poévodného prenajatého priestoru, (ii) dalej aktudlnu obsadenost Trznice ako celku ana
to nadvazujice moznosti relokacie arovnako tak (iii) vecne odovodnené pripomienky
Najomcu;

Pre pripad porusenia povinnosti Najomcu premiestnit svoju prevadzku v lehote
a/alebo podla pokynov Prenajimatela podIa tejto Zmluvy je prenajimatel opravneny uctovat
Najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 50,- € za kazdy aj zacaty den trvania poruSenia
ktorejkol'vek zo zabezpecovanych povinnosti;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vsuavislosti srozhodnutim Prenajimatela
o premiestneni prevadzky Najomcu v stlade s touto Zmluvou Ndjomcovi nevznikaju Ziadne
naroky ztitulu nahrady Skody ¢ uslého zisku, nakolko v pripade Najomcu ide pri
premiestneni jeho previadzky o plnenie si svojich zmluvnych povinnosti, ktoré na seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni prevadzky Najomcu
v ramci TrZnice vykonava svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vietky a zaroven
akékolvek naroky Néijomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknatf v suvislosti
s premiestnenim jeho prevadzky v ramci Trznice postupom podla tohto ustanovenia, s ¢im
Néjomca vyslovne stihlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vSetky pravne aj fakticke
dosledky, ktoré mu vznikli alebo vbuducnosti moézu vzniknat v savislosti s takymto
dojednanim a nema voci nemu Ziadne vyhrady;

Po realizacii premiestnenia prevadzky Néjomcu podla tejto Zmluvy sa nebytovy priestor, do
ktorého bola prevadzka Ndjomcu premiestnena, povazuje odo dria premiestnenia za Predmet
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli okrem relokacie aj na moznosti docasne premiestnit prevadzku
Néjomcu, a to v pripade konania kultiirneho alebo spolocenského podujatia v priestoroch
Predmetu najmu alebo v jeho bezprostrednom okoli. Prenajimatel’ je za takychto okolnosti
opravneny docasne premiestnit Néj.omcu do inych vhodnych priestorov v ramci budovy
Trznice, pri zachovani ostatnych podmienok ndjmu (najmd, nie véak vylucne, rozloha
predmetu ndjmu a pod.). Relokdcia njomcu sa uskutoéni na nevyhnutne potrebny cas
zodpovedajici obdobiu pripravy a trvania predmetného podujatia. 0 potrebe docasne
premiestnit prevadzku bude Najomca notifikovany.

Clanok 9
Skoncenie najmu

Najom skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podla bodu 5.1 Zmluvy.
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tejto Zmluvy odstipit, ak sa stane Predmet najmu a/alebo TrZnica nesposobilou z technického
hladiska k uzivaniu, a to bez ohladu na to, ¢ je takyto stav odstranitelny alebo nie.

Clanok 10
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtida platnost a zavizuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpisu opravnenti
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty defi oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujtci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druhd zmluvna strana podpiSe Zmluvu neskér. Zmluva nadobuda ucinnost dnom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a Ob¢ianskeho zakonnika. Najomca
berie na vedomie, Ze na nadobudnutie uéinnosti Zmluvy sa vyzaduije jej zverejnenie, s ¢im suhlasi.
Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zékonom & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prisluénymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného zakonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa moze menit alebo dopliovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvni pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
$kody v celej vyske. Zmluvnd pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu skody.

Ak sa neskor ukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatne, neucinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, netcinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
netiéinnost a nevykonatelnost dalgich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuji bez zbytocného
odkladu nahradif takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym, uinnym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Doruovanie pre Géely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a ucinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedenu v zéhlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doglo k jej zmene, avSak povinna
strana tito zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavizuji vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu, najneskér vsak do piatich (5) pracovnych
dni od takejto zmeny. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a tcinne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel dorucuje zasielku osobne v Predmete ndjmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zésielka povazuje za dorucent uplynutim tretieho dnia po ulozeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorucovanu zasielku neprevezme. Akakolvek
dorucovana zasielka je povazovana za riadne (platne a ucinne) dorudent aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovand, odmietne prevziat zasielku, ato ku dnu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stivislosti so spractivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
Gdajov ¢lenov Statutarneho organu, spoloénikov/akcionarov, zamestnancov a poverenych os6b
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mlcanlivosti v sulade s ¢l. 90 nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych
tidajov a o volnom pohybe takychto adajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vseobecné
nariadenie o ochrane tidajov) (dalej len ,,Nariadenie”) a ust. § 79 zikona ¢ 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,,Zakon"). Zachovavat mléanlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci, jej
Statutdrni zéstupcovia, élenovia jej Statutarneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré
prichadzaju akymkolvek spdsobom do kontaktu s osobnymi tdajmi. Povinnost podla tohto bodu
Zmluvy nadalej trvé aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, co Zmluvna strana berie na vedomie
anema voéi tomu ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavazuje vopred poudit vietky osoby podla
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat micanlivost, a to aj po zaniku ich pravneho vztahu k
zmluvnej strane, a o rizikach a ndrokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.

Zmluvna strana berie na vedomie, 7e druha Zmluvna strana spractiva jej osobné tidaje, osobné tdaje
&enov jej Statutdrneho organu, Statutdrnych zastupcov, kontaktnych o0séb a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na téel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zéroven vyhlasuje, Ze
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NALE TABAK s. r. 0. od: 28.09.2017
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Astonic s.r.o.

Komenského 1439/12 od: 28.09.2017
Modra, 900 01

od: 16.05.2017
(") Klihanska cesta 565 do: 27.09.2017
I Namestovo, 028 01

50864963 od: 16.05.2017
Mestsky sud Bratislava lll

Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym od: 16.05.2017
Sro 123405/B

16.5.2017

(éinnosti)

Kupa tovaru na Uéely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

Sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby

Prenajom hnutelnych veci

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
Pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov
Administrativne sluzby

Stahovacie sluzby

Poskytovanie sluzieb osobného charakteru

Kuriérske sluzby

Skladovanie a pomocné ¢éinnosti v doprave

Financny lizing

Organizovanie $portovych, kultirnych a inych spolocenskych podujati
Viykonévanie mimoskolskej vzdelavacej innosti

Uskutoénovanie stavieb a ich zmien

konatel
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Variabilny symbol 3261960040 BiE 2190512075
Datum vystavenia 8. 12. 2025 (& DPH SK2120512075
P.e  Najomné  DPH23% Sluzby DPH 23% Elektrina  DPH 19% Spolu Détum  Détum
bez DPH  za ndgjomné  bez DPH 2a sluiby bez DPH  za elektrinu k uhrade splatnosti dodania
1 242,88 € 55,86 € 256,83 € 59,07 € 10,83 € 2,06 € 627,53 € 28.2.2026 28.2.2026
2 242,88 € 55,86 € 256,83 € 59,07 € 10,83 € 2,06 € 627,53 € 31.3.2026 31.3.2026
3 242,88 € 55,86 € 256,83 € 59,07 € 10,83 € 2,06 € 627,53 € 30.4.2026 30.4.2026
4 242,88 € 55,86 € 256,83 € 58,07 € 10,83 € 2,06 € 627,53 € 31.5.2026 31.5. 2026
5 242,88 € 55,86 € 256,83 € 59,07 € 10,83 € 2,06 € 627,53 € 30.6.2026 30.6.2026
6 242,88 € 55,86 € 256,83 € 59,07 € 10,83 € 2,06 € 627,53€ 31.7.2026 31.7.2026
7 242,88 € 55,86 € 256,83 € 55,07 € 10,83 € 2,06 € 627,53 € 31.8.2026 31.8.2026
8 242,88 € 55,86 € 256,83 € 59,07 € 10,83 € 2,06 € 627,53 € 30.9.2026 30.9.2026
9 242,88 € 55,86 € 256,83 € 59,07 € 10,83 € 2,06 € 627,53 € 31.10.2026 31.10.2026
10 242,88 € 55,86 € 256,83 € 59,07 € 10,83 € 2,06 € 627,53 € 30.11.2026 30.11.2026
11 242,92 € 55,90 € 256,85 € 59,08 € 10,80 € 2,03 € 627,58 € 31.12.2026 31.12.2026
Snotu 2671,72€ 614,50 € 2825,15¢€ 649,78 € 119,10 € 22,63 € 6902,88 €

Pri platbach uvadzajte variabilny symbol 3261960040

Sluzby a preddavky budd vyictované k poslednému diu najmu, v sulade s platnou zmluvou, samostatnou fakturou.

pondelok, 8. december 2025 Stranalz1







1) Popis stavu predmetu najmu
- Popis miestnosti predmetu najmu:

- Popis technického stavu predmetu najmu:

- Parkovacie miesta: 1
2) Supis hnutelnych veci nachadzajucich sa v predmete najmu:

........................................................................................................................................

3) Potiatoény stav meracov energii:
4)

VB A vonenrsennonsmesisisisossis m?3

C VOHOMBIA, iz guasisai
alektrickd energia; samsmarmnissans kWh
& eloktromera; .o
5) Odovzdanie a prevzatie klticov od predmetu najmu
Prenajimatel’ ndjomcovi odovzdal kiti¢e, nevyhnutné na uzivanie predmetu najmu,

protokoldarne dfia: ...
N&jomca prevzal kltice od nasledovnych miestnosti:




