Nazov:

so sidlom:

zastapeny:

1CO:

IC DPH:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

e-mail adresa:

/dalej aj , Prenajimatel/

Obchodné meno:
Sidlo:

COor:

bankove spojenie:
éislo uctu:

e-mail adresa:

Clanok 1
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava

Ing. Ivana Chrenkova, riaditelka

00 491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
ekovps@ekovps.sk

Michal Biro
Panodnska cesta 8, 851 04 Bratislava

CSOB, as.

/dalej aj ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,Zmluvné strany”/

uzatvaraju podla zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov tato

zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
/ dalej len ako ,,Zmluva” /.

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zakona ¢. 377/1990 Zb.
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava - Nové mesto, konaného diia 20.12.1990,
ktory vykonava spravu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej ¢asti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene
vlastnika zvereného majetku.

2.2 Najomca je fyzickou osobou. Najomca ma zaujem o zriadenie v nehnutelnosti v sprave Prenajimatela

samostatny sklad.

Clanok 3
Predmet ndjmu

31 Predmetom tejto Zmluvy je Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme nebytovych
priestorov v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.
3.2 Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykondva spravu nasledovnych nehnutelnosti:






6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

berie na vedomie a nemé vodi tomu Ziadne namietky. Tato posledna tihrada sa stava splatnou priamo
na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie st zahrnuté tthrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
a Trznice, ktoré sa zavizuje hradit Najomca zélohovo vo vyske a lehotach podla aktudlnej Faktury/
Rozpisu mesacnych platieb, a to pre cast energii a dodavok sluZieb, ktoré Najomcovi nezabezpecuje
priamo dodavatel sluZieb a energii na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet
najmu (vodomer a elektromer). To nemé vplyv na vyuctovanie spolocnych prevadzkovych nakladov
tykajucich sa Trznice, ktoré sa Najomca zavazuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a doddvok pre Predmet nidjmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel’ kedykolvek pocas trvania
njmu pozaduje od Najomcu in3talaciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych pre
Predmet ndjmu, je Ndjomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a instalaciu meradla si
zabezpeit osobou na to odborne sposobilou na vlastné ndklady. Za ucelom pripadného prihlasenia
Najomcu na odber energii v Predmete néjmu a/alebo instaldcie meradiel si poskytni Zmluvné strany
svoju sudinnost. Neposkytnutie sucinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poZiadavke na
inétalaciu samostatnych meradiel sa povazuje za zavazné poruenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutoéného odberu dodavanych
sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prisludného vytétovacieho obdobia alebo ku
ditu ukondenia najomného vztahu nedoplatok na thradach za poskytované sluzby a dodavky
Néjomcovi, zavdzuje sa takyto nedoplatok uhradit Najomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote
podla jeho vyuétovacej faktury. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit
Néjomcovi a to na zdklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty
preplatok alebo zapoéitat jednostranne s jeho aj nesplatnymi pohladavkami vodi Najomcovi. V pripade,
ak dodavatel prisludnych médii pri odpocte spotreby jednotlivych médii zisti, Ze doslo k neopravnenej
manipulacii s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre
predmet najmu v stlade so vieobecne zéviznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tato
skutoénost oznami Prenajimatelovi alebo déjde k poskodeniu tychto meradiel, povaZuje sa to za
zavazné poruenie tejto zmluvy. V takom pripade je Najomca povinny Prenajimatelovi uhradit
zmluvnt pokutu vo vygke 500,- € za kaZdé jedno zistené poruSenie tohto ustanovenia. Zaroven je to
dévod na odstapenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoznosti odpoctu
spotreby dodédvaného média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana
Najomcovi spotreba prisluiného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajtce
zti&tovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mozné spotrebu urcit, uréi vySku spotreby Prenajimatel
ako 1,2 nasobok spotreby vymerou a predmetom ¢innosti porovnatelného predmetu najmu s najvyssou
spotrebou a ak ani takto nebude mozné spotrebu urcit, urdi ju Prenajimatel odhadom na zaklade
vlastnej tivahy. Prenajimatel je oprdvneny pocas trvania tejto Zmluvy zmenit zalohovu platbu thrad
za energie a dodavky sluzieb spojenych s ndgjmom, a to osobitne v pripade zmeny hladiny ich cien ¢i
priebezného stavu spotreby.

Prenajimatel nezarucuje, ze doddvky energii a sluzieb vztahujucich sa k Predmetu najmu a TrZnici
prostrednictvom tretich os6b budu neprerusené alebo v poZadovanom odbernom mnozstve, za ¢o ho
Najomca nebude braf na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na najomnom a/alebo nadhrady skody
alebo inej ujmy. V pripade poruchy, prerusenia alebo nedostatocnych dodavok energii a sluZzieb
Prenajimatel’ bude o tom informovat Najomcu a v rdmci svojich moZnosti bezodkladne vykond ukony
k zabezpeceniu napravy.

N4jomné a zilohové platby na dodévku energii asluzieb je splatné mesacne vzdy najneskor do
posledného diia prisludného mesiaca aj bez vystavenia faktury alebo vyuctovania. Najomné a iné platby
podra tejto Zmluvy sa povaZzujii za uhradené diiom pripisania v prospech Gctu Prenajimatela.
Né4jomca bude hradit Najomné azalohové platby na dodavku energii asluzieb vylu¢ne
bezhotovostnym prevodom pripadne vkladom na tcet Prenajimatela uvedenom v zahlavi tejto
Zmluvy, pokial Prenajimatel neurdi inak.

Néjomné méze Prenajimatel valorizovaf na zaklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien
oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejiiovaného Statistickym uradom SR, pricom
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vyska) indexu vykazana Statistickym uradom SR
v mesiaci, v ktorom prilo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizdcia ndgjmu moze byt uskutoénena od
zadiatku 2. roku trvania najomného vztahu. Njomné moze byt nasledne pravidelne valorizované






7.2

7:3
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7.5

7.6

8.1.5

Najomnému a zdlohovym platbdm za sluzby spojené s najmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske
333,40 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha tiroceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kaucia zabezpetuje vietky pefazné naroky Prenajimatela vyplyvajuce
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje zavizky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba Giastone, je Prenajimatel opravneny uspokojif svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vratane
prislugenstva, a to do vysky N4jomcovho nesplneného zavizku. PouZitie Kaucie alebo jeho casti oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajiceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby celd suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany
Prenajimatela. Nedoplnenie Kaucie sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak najom skonéi do lehoty jedného (1) mesiaca po zacati doby najmu z dévodov na strane
Néjomcu, prepadd Kaucia v prospech Prenajimatela ako zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnti inak, ¢im nie su dotknuté iné naroky Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto
ukondenia najmu.

V pripade skondenia najmu v sulade s touto Zmluvou sa nespotrebovana ¢ast Kaucie po zapocitani
vietkych narokov zo strany Prenajimatela voci Najomcovi vrati Najomcovi, a to do 30 dni od skondenia
najmu.

Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Pod¢lanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma na Trznicu uzavreté poistenie voci nasledovnym rizikam: poziar ,

flexa (priamy tuder blesku), Zivel, vichrica, krupy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.

Néjomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa

nebudt vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutocnost, ¢i je tento majetok zabudovany

do Predmetu najmu alebo nie.

Néjomca je povinny do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto najomnej zmluvy uzatvorit a na vlastné

néklady po celti dobu najmu udrziavat v platnosti a i¢innosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat

najma nasledovné rizika tykajice sa Predmetu najmu:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti sjeho ¢innostami
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti voci narokom tretich osob (zahriujuce
predovéetkym poskodenie majetku a vietky Skody a straty na Predmete ndjmu a v Predmete
najmu a pripady poranenia, tirazu alebo imrtia 0sdb a iné);

b) zivelné poistenie vietkého majetku Nijomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

c) poistenie rizika kradeZe vldmanim do Predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vyplni Predmetu ndjmu. V pripade, ak
nastant §kody na sklenych &astiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviest vec do
povodného stavu bez zbytoéného odkladu. Pokial sa tak nestane, vykona tak Prenajimatel a
Néjomca mu zaplati vietky s tym stvisiace a vynalozené naklady.

Néjomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi poistné certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti,

poistky) preukazujlice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa

zavizuje kedykolvek pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy na poziadanie Prenajimatela,
predlozit mu poistné certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujuce existenciu
poistenia rizfk a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.

Najomca i Prenajimatel sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci druhej

Zmluvnej strane za straty alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo Skoda






8.2.4

8.25

8.2.6

8.2.7

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

takéto podanie, zodpovedat vietkym normdm a pravnym predpisom, ato vSetko na naklady
Najomcu. Ziskanie prlpadnych uradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akikolvek zodpovednost za
spravnost, dostatocnost resp. sulad Uprav s prisluSnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy a servis) investicii Ndjomcu (na jeho vlastné néklady) zabezpecuje
Néjomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.

Néjomca sa zavazuje, ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu njmu budt realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uZivatelov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym spésobom. Upravy budt vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvéleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel poZiada Najomcu
o docasné prerudenie prac, potom je N&jomca (resp. dodavatel Ndjomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach prerudit len na nevyhnutny ¢as anebude v nich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urdenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
nadjmu uhradené Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak déjde k poSkodeniu alebo zmenseniu stavebnej
substancie Predmetu nadjmu nad rdmec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. 0sdb nachddzajucich sa v Predmete najmu v jeho
zaujme, nesie vietky prislusné naklady na uvedenie Predmetu najmu do poévodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Najomca ato aj pocas doby najjmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 667 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika nevznika po skonceni
najmu N4jomcovi narok na thradu toho, o &o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v désledku Uprav
bez ohladu na to, & Prenajimatel udelil suhlas k takejto uprave.

Pod¢lanok 8.3
Bezpeénost a ochrana zdravia pri praci - Poziarna ochrana

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na tizemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujtce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnti podla prislusnych noriem platnych na tiizemi Slovenskej republiky.
Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva préce, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského tiradu bezpecnosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpecit skolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vvkonavanych
ginnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
obozndmenie s ohrozeniami - rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na
ktoré je potrebné oprdvnenie podla osobitnych predpisov, budii vykonavat len osoby, ktoré maji
platny prisluény doklad a st odborne sposobilé.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu budt nachadzaf v Predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Néjomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu,
je povinny zabezpe¢it ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie zavad v nich
uvedenych. N4jomca sa zavizuje, Ze bude pouzivat v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia
(spotrebice), ktoré maji certifikat, resp. preukazant zhodu podla osobitnych predpisov.






8.4.5

8.5.1

8.5.2

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, Ze N4jomca z pozicie dodévatela fakturu nevyhotovi,
méze v stlade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢ 222/2004 Z.z. tato faktiru v mene a na
Gidet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na éom sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovent faktiru. Faktiru v mene a na Gcet Najomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zdkona ¢lenského tatu, v ktorom je miesto dodania vec;

d) Prenajimatel zaplati fakturovant sumu na tcet Najomcu alebo povinnost zaplatit tito sumu
zanikne inym spésobom zaniku zavizkov.

Po splneni uvedenych podmienok Najomca prevadza na zdklade tohto ¢lanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete najmu na Prenajimatela
za uvedenti sumu, pri¢om pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
povazuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu (ak
uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je opravneny uhradu
uvedenej sumy realizovat aj formou zapocitania tejto pohladavky Najomcu voci svojim splatnym
pohladavkam. Na ucely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym marnym uplynutim
dodatoénej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vyluceni aplikacie ustanovenia § 667 ods.
1 Stvrtej vety Obéianskeho zékonnika. Najomca po skonceni najmu teda aj v pripade zachovania
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na néhradu ich protihodnoty, s ¢im vyslovne
stihlasi, toto berie na vedomie a nema vodi tomu Ziadne vyhrady.

Pod¢lanok 8.5
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uZzivania

z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym

suhlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).

Sthlas Prenajimatela musi byt dany ako sthlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej

zmluvy), ktortt ma Ndjomca v imysle uzavriet.

Ak vysSie uvedenym sposobom stihlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Ndjomca uzatvoril

zmluvu o podnajme (inti zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom odsuhlasena, je takto

Néjomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje za dovod na odsttipenie od tejto

Zmluvy.

Néjomca je povinny diiom zacatia ndjmu uZivat a prevadzkovat Predmet najmu v stilade s touto

Zmluvou, vieobecne platnymi prdvnymi predpismi vritane technickych noriem platnych na tizemi

Slovenskej republiky a vetkymi dal$imi normami niZ3ej pravnej sily organov Statnej moci a verejnej

spravy, v stlade s povoleniami, ktoré Najomcovi urcuju podmienky prevadzky v Predmete najmu

a tak, aby Néjomca svojou prevadzkou a uZivanim Predmetu najmu nespdsoboval Prenajimatelovi

atretim osobam &kodu ani hrozbu vzniku $kody ani ich neobmedzoval vich uZivacich

a vlastnickych pravach. Najomca je dalej povinny osobitne dodrziavat alebo zabezpecovat:

a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom napisov a piktogramov v TrZnici (vratane tych,
ktoré sa nachadzajii na miestach uréenych pre ukladanie odpadu - lisovacich kontajneroch);

b) VZN ¢&. 2/2018 MC Bratislava — Nové Mesto , resp. také VZN, ktoré ho nahradza, pripadne
doplnuje;

¢) pokyny pracovnikov bezpecnostnej sluzby, osoby poverenej spravou TrZznice (Dozorca) a sluzby
zabezpecujucej bezpecnostny poriadok;

d) dodrziavat pravidlé triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suteréne
Trznice;

e) prinakladani s odpadom dotknuté pravne predpisy;

f) navod na obsluhu vytahu;

g) pravidelni prehliadku aservis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov
v predmete ndjmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovévat a predkladat
ich Prenajimatelovi a osobam opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni;

h) poriadok v Predmete najmu a idrzbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykla
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj spolo¢né priestory Trznice;
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8.5.18

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze N4jomca musi pocas celej doby trvania najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou redpektovat pri otvaracich hodinach svojej prevadzky kazdy pracovny
defi od 07:00 hod. do 18:00 hod. a kazdu sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod. a maximalne
otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvéaracich hodin Trznice. Zmluvné strany sa dohodli na tom,
e pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou méze Prenajimatel kedykol'vek urcit Najomcovi
iny minimélny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, a to az do rozsahu maximalnych aktualnych
otvéracich hodin Trznice. Najomca sa zavizuje takéto stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich
hodin zo strany Prenajimatela plne respektovat a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, e ak déjde pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou
k zmene otvaracich hodin Trznice, tejto zmene budt v nadviznosti na to rovnako prisposobené aj
maximaélne otvaracie hodiny prevéadzky Najomcu, s &im Najomca suhlasi a nemé voci tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, e pokial Najomca nedodrzi svoju povinnost podla ustanovenia
bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznika narok na zmluvnu pokutu vo vyske 50,- € za
kazdy deri porusenia tejto povinnosti, najmenej viak vo vyske 10,- €, a to aj opakovane. Pokial
Prenajimatel zisti porusenie tejto povinnosti Ndjomcom, ma sa za to, Ze porusenie Najomcovej
povinnosti trvd od momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Najomca preukazatelne toto porudenie
neodstrdni. Za preukazatelné odstranenie poruSenia sa povazuje zosuladenie a dodrZiavanie
otvaracich hodin prevadzky aspori s minimalnymi a najviac s maximalnymi otvéaracimi hodinami
Trznice a naslednym pisomnym oznamenim tejto skutocnosti Prenajimatelovi, pricom oboje musi
byt splnené kumulativne.

Néjomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi stihlas, aby tento pocas trvania najmu
zaloZeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
n&jmu pre pripad porusenia povinnosti Najomcu platit ndjomné kazdy mesiac v lehotach urcenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu platit zalohu na prevadzkove
néklady & iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si Najomca zacne
plnit riadne a véas vietky svoje finanéné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii doddvanych do Predmetu ndjmu nema na strane
Néjomcu vplyv na jeho povinnost plnit si vietky finanéné zavazky vyplyvajice z tejto Zmluvy,
vratane platenia najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v stvislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie a/alebo
inych médii dodavanych do Predmetu najmu podla predchadzajuceho bodu tejto Zmluvy
Najomcovi nevznikaju Ziadne naroky z titulu ndhrady $kody ¢i uslého zisku, nakolko Prenajimatel
takymto postupom vykonéva svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuji vietky a zaroven
akékolvek néaroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknut v stvislosti s prerusenim
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu, s &im Najomca
vyslovne stihlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vSetky pravne aj fakticke dosledky, ktoré
mu vznikli alebo v budticnosti mézu vzniknat v stivislosti s takymto dojednanim a nema vodi nemu
ziadne vyhrady.

Néjomca je povinny do piatich (5) dni odo diia zahdjenia svojej ¢innosti v Predmete najmu pisomne
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimatelovi oznamit meno, priezvisko a kontaktné udaje (e-mail
a telefonicky kontakt) osoby, ktord je opravnena v jeho mene osobne preberat pisomnosti podla tejto
Zmluvy v Predmete najmu ale aj mimo neho. Utastnici sa dohodli na tom, Ze dorucenie akejkolvek
pisomnosti podla tejto Zmluvy osobe, ktori Najomca oznamil podla tohto bodu, sa povaZuje za
dorudenie priamo N&jomcovi. Tym nie st dotknuté ustanovenia platnych pravnych predpisov
upravujticich dorudovanie pisomnosti. N4jomca je oprdvneny oznamit Prenajimatelovi zmenu
kontaktnej osoby alebo dalsiu kontaktnii osobu s tym, Ze pocas celej doby najmu je povinny mat
zvolent aspofi jednu kontaktni osobu pre osobné doruovanie. Porudenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit.
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dosledky, ktoré mu vznikli alebo v buducnosti mozu vzniknat v stvislosti s takymto
dojednanim a nema voci nemu Ziadne vyhrady;

8.6.8 Do realizcii premiestnenia prevadzky Najomcu podla tejto Zmluvy sa nebytovy priestor, do
ktorého bola prevadzka Ndjomcu premiestnena, povazuje odo dfia premiestnenia za Predmet
najmu.

8.6.9 Zmluvné strany sa dohodli okrem relokécie aj na moznosti docasne premiestnit prevadzku
Néjomcu, a to v pripade konania kultirneho alebo spolocenského podujatia v priestoroch
Predmetu najmu alebo v jeho bezprostrednom okoli. Prenajimatel’ je za takychto okolnosti
opravneny docasne premiestnit Naj.omcu do inych vhodnych priestorov v ramci budovy
Trinice, pri zachovani ostatnych podmienok najmu (najmi, nie vsak vylucéne, rozloha
predmetu nidjmu a pod.). Relokdcia najomcu sa uskutoéni na nevyhnutne potrebny cas
zodpovedajtci obdobiu pripravy a trvania predmetného podujatia. 0 potrebe docasne
premiestnit prevadzku bude Najomca notifikovany.

Clanok 9
Skoncenie najmu

Néjom skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu s uplatnenim podla bodu 5.1 Zmluvy.
Najom moze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Prenajimatel méze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

b) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej
sa Predmet najmu nachadza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho cast. Zmluvné strany
sa dohodli na tom, ¥e za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento nachadza,
pri¢om to bréni uzivat nebytovy priestor, sa na ucely tejto Zmluvy rozumie najmd, nie viak
vyluéne, (i) ak prisludny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.) rozhodne
o zmene spdsobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich ¢asti v budove Trznice a/alebo (ii)
vypisanie vyberového konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v budove Trznice
alebo ich &asti v sulade s prislunym rozhodnutim a/alebo zavdznym predpisom vydanym
orgénom samospravy (zastupitel'stvo, starosta, primator a pod.);

¢) Néjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajii Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Néjomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Néjomca porusi niektori zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodato¢ne poskytnutej lehote.

Najomca modze pisomne ukoncit tuto Zmluvu v stlade s ustanoveniami zakona ¢ 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedné lehota je dvojmesacna a zacina plynat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po dorucent
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3 pism. b), kedy
je vypovedné lehota jednomesacna a zacina plynit od prveho dna mesiaca nasledujtceho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane.

Najom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zénikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

¢) smrtou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial deditia po poruditelovi, ktory bol
Néjomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokracuju v najme.

V pripade zéniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dru
zéniku prislu$nej Zmluvnej strany dohodli, Ze ndgjom nezanika, pricom ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu ztohto dévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Ndjomca nie je opravneny
pozadovat od pravneho nastupcu Ziadne plnenie vyluéne z titulu odstupenia Predmetu najmu. To sa
netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom z titulu prevzatia plneni po pravnom
predchodcovi.

V pripade, ak:









Situaéné vymedzenie Predmetu najmu v objekte ,Trznica“
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EKO - podnik verejnoprospesnych sludieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

y. SR ICO: 00491870
DIC: 2020887022
i€ DPH: $K2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC:KOMASK2X
Cislo Gétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

Rozpis mesatnych platieb
najomného a sluZieb k faktire €.: 3 26 140 0001

Variabilny symbol 3261400001

Datum vystavenia 2. 12. 2025

Odberatel Michal Biro
Adresa  Pandnnska cesta 8

85104 Bratislava
1ICO 99990001

Dic
(C DPH nie je platitel

; P.¢ Ndjomné DPH 23% SluZby DPH 23% Elektrina DPH 19% Spolu Datum Ddtum
. bez DPH  za ngjomné  bez DPH zo sluzby bez DPH  za elektrinu k thrade splatnosti dodania
1 7895 € 0,00€ 57,90 € 1332 € 13,90 € 2,p4€ 166,71 € 31.1.2026 31.1.2026
l 2 78,95 € 0,00€ 57,90 € 13,32 € 13,90 € 2,64€ 166,71€ 28.2.2026 28.2.2026
3 78,95 € 0,00 € 57,90€ 13,32 € 13,90 € 2,64€ 166,71 € 31.3.2026 31.3.2026
i 4 7895€ 0,00 € 57,90 € 13,32 € 13,90 € 2,64€ 166,71 € 30.4.2026 30.4.2026
| 5 78,95 € 0,00€ 57,90 € 13,32 € 13,90 € 2,64€ 166,71 € 31.5.2026 31.5.2026
‘ 6 78,95 € 0,00€ 57,90 € 13,32€ 13,90 € 2,64€ 166,71 € 30.6.2026 30.6.2026
7 78,95 € 0,00 € 57,90 € 13,32 € 13,90 € 2,64€ 166,71 € 31.7.2026 31.7.2026
8 78,95 € 0,00 € 57,90 € 13,32 € 13,90 € 2,64€ 166,71 € 31.8.2026 31.8.2026
9 78,95 € 0,00 € 57,90 € 13,32 € 13,90 € 2,64 € 166,71 € 30.9.2026 30.9.2026
10 78,95 € 0,00€ 57.90€ 13,32€ 13,90 € 2,64 € 166,71 € 31.10.2026 31.10.2026
11 78,95€ 0,00 € 57,90 € 13,32 € 13,90 € 2,64€ 166,71 € 30.11.2026 30.11.2026
| 12 78,95 € 0,00€ 57,87 € 13,28 € 13,84 € 2,64 € 166,58 € 31.12.2026 31.12.2026
Spolu 947,40 € 0,00 € 694,77 € 159,80 € 166,74 € 31,68 € 2000,39€

Pri platbédch uvadzajte variabilny symbol 3261400001

Sluzhy a preddavky budu vyiétované k poslednému diu najmu, v stlade s platnou zmluvou, samostatnou fakturou.

utorok, 2. december 2025

Stranalz1







