Nazov:

so sidlom:

zastupeny:

1ICO:

IC DPH:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

e-mail adresa:

/dalej aj , Prenajimatel™/

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

registracné ¢islo/zapisany:
bankové spojenie:

¢islo uctu:

e-mail adresa:

Clanok 1
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava

Ing. Ivana Chrenkova, riaditel'ka

00 491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
ekovps@ekovps.sk

Silvia Balazova

Estonska 28, 82106 Bratislava

40698998

1036059035

SK1036059035

ZR OU Bratislava, & zivn. reg.: 102-33981
VUB

SK12 0200 0000 0025 5922 1153

/dalej aj ,Ndjomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,Zmluvné strany”/

uzatvaraju podla zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov tto

zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
/ dalej len ako , Zmluva” /.

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

v

2.1 Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zdkona ¢. 377/1990 Zb.
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava — Nové mesto, konaného dna 20.12.1990,
ktory vykonava spravu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej ¢asti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene
vlastnika zvereného majetku.

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajicou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom ¢innosti najma v oblasti kupy tovaru za ti¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi
(maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti. Njomca ma zdujem v ramci svojej podnikatelskej ¢innosti
zriadif v nehnutelnostiach v spréve Prenajimatela svoju obchodnu prevadzku. Vypis z prislusného
registra Najomcu tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.






2.

6.1

6.2

6.3

Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 01.01.2026 do 31.12.2026.

Clanok 6
Najomné a stvisiace platby, Platobné podmienky

Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavizuje platif najomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 434,54 bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za kazdy aj
zalaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platiteflom DPH, k Néjomnému bude
pripocitand DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia. Celkova cena Néajomného a lehoty splatnosti budu
uvedené vo Faktire/Rozpise mesaénych platieb s néleZitostami dafiového dokladu v zmysle zakona C.
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu € 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorudenia novej Faktury/Rozpisu
mesaénych platieb Najomcovi sa tato stava diom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy
a nahradza predchadzajiicu Faktiru/Rozpis mesacnych platieb. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze
v pripade skondenia ndjmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech
Prenajimatela (teda Najomného a zalohy na tihrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plneni
podla tejto Zmluvy) sa postiva na patnasty (15.) deri posledného mesiaca trvania najmu podla tejto
Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Fakttre/Rozpise mesacnych platieb, ¢o Najomca
berie na vedomie a nema vodi tomu Ziadne namietky. Tato posledna tihrada sa stava splatnou priamo
na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie sti zahrnuté hrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
a Trznice, ktoré sa zavizuje hradit Ndjomca zalohovo vo vyske a lehotach podla aktualnej Faktury/
Rozpisu mesacnych platieb, a to pre dast energii a doddvok sluZieb, ktore N4gjomcovi nezabezpecluje
priamo dodévatel sluzieb a energii na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet
najmu (vodomer a elektromer). To nema vplyv na vyuétovanie spolocnych prevadzkovych nakladov
tykajticich sa Trznice, ktoré sa Ndjomca zavizuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas trvania
najmu pozaduje od Najomcu instalaciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych pre
Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poZiadavke bezodkladne vyhoviet a inStalaciu meradla si
zabezpetit osobou na to odborne spdsobilou na vlastné ndklady. Za tucelom pripadného prihlasenia
Néjomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo instalicie meradiel si poskytnu Zmluvné strany
svoju stéinnost. Neposkytnutie sucinnosti zo strany Ndjomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na
indtalaciu samostatnych meradiel sa povazuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odsttpif. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutoéného odberu dodavanych
sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prisluiného vyuctovacieho obdobia alebo ku
ditu ukonéenia nijomného vztahu nedoplatok na uhradach za poskytované sluzby a dodavky
Najomcovi, zavazuje sa takyto nedoplatok uhradit Ndjomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote
podla jeho vyuétovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavdzuje vratit
Najomcovi ato na zéklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty
preplatok alebo zapo¢itat jednostranne s jeho aj nesplatnymi pohladavkami vodi Najomcovi. V pripade,
ak dodavatel prisluinych médii pri odpocte spotreby jednotlivych médif zisti, Ze doslo k neopravnenej
manipuldcii s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a sluZieb dodéavanych samostatne pre
predmet najmu v stlade so vieobecne zaviznymi pradvnymi predpismi alebo touto zmluvou a tito
skutoénost oznami Prenajimatelovi alebo déjde k poskodeniu tychto meradiel, povaZuje sa to za
zivazné porudenie tejto zmluvy. Vtakom pripade je Najomca povinny Prenajimatelovi uhradit
zmluvna pokutu vo vyske 500,- € za kazdé jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zaroven je to
dévod na odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoZnosti odpoctu
spotreby doddvaného média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana
Najomcovi spotreba prisludného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajtce
zétovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mozné spotrebu urdit, urci vysku spotreby Prenajimatel






6.12 N4jomca samostatne zodpoveda za tidrzbu a predpisané skisky na meradlach sliZiacich pre meranie

odberu energii a sluZieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v stilade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

6.13 Najomca tymto vyslovne suhlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytovane podla tejto

Zmluvy vystavoval elektronické faktiry a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronicku fakturu a jej nasledné elektronické
dorudenie, nie je povinny vystavit faktiru v inej (listinnej) forme.

6.14 Za tcelom elektronickej fakturéacie si Najomca voli adresu uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy, pricom

7:d

72

7.3

7.4

75

7.6

v pripade zmeny ¢ doplnenia dal3ej adresy je povinny dorucit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi aspoit pat (5) pracovnych dni pred poZzadovanou tdéinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje prdvo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou. Najomca zéroven suhlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny za ucelom zabezpecenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a citatelnosti
elektronickych faktir vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktary opatrit zaruéenym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronické faktira sa povazuje za doruéent najneskor tretim driom odo dna jej odoslania na
e-mailovt1 adresu Najomcu, a to bez ohladu na to, ¢ sa s nou Najomca realne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

7.1N4jomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi vylucne bezhotovostnym prevodom pripadne
vkladom na uéet Prenajimatela uréeny na depozitné platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod
variabilnym symbolom 2603811 do 5 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok na Najomné
a sluzby spojené s najmom (dalej len ,Kaucia”) jednotnou platbou vo vyske zodpovedajicej
Néjomnému a zalohovym platbam za sluzby spojené s najmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vyske
3 830,08 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha troceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vSetky peniazné naroky Prenajimatela vyplyvajtce
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje zavazky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba &astoéne, je Prenajimatel oprdvneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vratane
prislugenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zdvazku. PouZitie Kaucie alebo jeho ¢asti oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouZitd Prenajimatelom v zmysle predchadzajiceho bodu
Zmluvy, Ndjomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby celd suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany
Prenajimatela. Nedoplnenie Kaucie sa povaZzuje za zdvaZné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak najom skon¢i do lehoty jedného (1) mesiaca po zacati doby najmu z déovodov na strane
Najomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatela ako zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak, ¢im nie si dotknuté iné naroky Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto
ukondenia najmu.

V pripade skondenia ndjmu v stlade s touto Zmluvou sa nespotrebovana ast Kaucie po zapocitani
v3etkych narokov zo strany Prenajimatela voci Ndjomcovi vrati Ndjomcovi, a to do 30 dni od skondenia

najmu.
Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podclanok 8.1
Poistenie Predmetu ndjmu






8.2.3

8.24

8:2.5

8.2.6

8.2.7

(napr. na zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost uZivat Predmet najmu. Najomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi a dalsim osobdm
potrebnti stiéinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutt
Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Najomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu Vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych a inych zariadeni Ndjomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na ziklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela srozsahom a ¢asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel' bezddvodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo Trznicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) prace tykajice sa elektroindtalacii, vodoinstalacii a poZiarnej bezpeénosti budt realizované
odborne sposobilymi dodavatel'mi;

¢) nebudd mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich najomcov alebo
navitevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet njmu nachédza neprimeranym sposobom;

d) neznizia uzitkovi hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budd realizované vyluéne na naklady Najomeu;

f)  budu realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prisluSnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vsetky povolenia asuhlasy potrebné na Upravy si obstarda Najomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku dru udelenia stihlasu.

K udeleniu stthlasu s Upravami musi Né&jomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanti a uplnt projektova dokumentéaciu, pokial sa podla platnych predpisov vyzaduje
a presnu Specifikaciu Uprav. V pripade, Ze Upravy vyzaduju stihlas/y (povolenie/a) organov Statnej
alebo verejnej spravy, potom projektovd dokumenticia a presna Specifikacia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a pravnym predpisom, ato vsetko na naklady
Najomcu. Ziskanie pnpadnych tradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Suhlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za
spravnost, dostato¢nost resp. sulad Uprav s prislu$nymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (idrzbu, opravy a servis) investicii Ndjomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Néjomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a8.2.2. Zmluvy.

Najomca sa zavizuje, Ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu najmu budt realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi mych uzivatelov Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym sposobom. Upravy budt vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel poziada Najomcu
o dofasné prerudenie prac, potom je Najomca (resp. dodavatel' Najomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach prerusif len na nevyhnutny cas anebude v nich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urdenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, zZe Néjomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ddjde k poSkodeniu alebo zmenseniu stavebnej
substancie Predmetu najmu nad ramec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. 0s6b nachadzajucich sa v Predmete najmu v jeho
zaujme, nesie véetky prislusné ndklady na uvedenie Predmetu ndjmu do pévodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Néjomca ato aj pocas doby najmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 667 ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika nevznika po skonceni
najmu Né4jomcovi narok na uhradu toho, o &o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v dosledku Uprav
bez ohl'adu na to, & Prenajimatel udelil sthlas k takejto uprave.






8.4.3

8.4.4

8.4.5

Predmet najmu v deti odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi;
d) uhradif vietky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vietky kli¢e od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vietky zamky na ucet
Néajomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouzijii ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vietky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Néjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Néjomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Nijomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy den
omedkania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vSak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vSetky apravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Najomcovi, pri¢om Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na ndhradu vsetkych ndkladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu nijmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvéazenia neuéini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, ze vietky takéto Najomcom
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a uprav Najomcu) nachadzajuce sa
v Predmete najmu, ktoré budt Prenajimatelom protokolarne spisané sa stant ktipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po mérnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznadmi, e ma zdujem na uplatneni prava na kipu neodstranenych veci nachadzajucich sa
v Predmete najmu;

b) Néjomca ani v lehote do 5 dni od odoslania ozndmenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
véetky veci z Predmetu najmu neodstrani;

¢) Néjomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatel'a veci fakturu v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Njomcu) nachddzajice sa v Predmete najmu. V pripade, 7e je Ndjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, Ze Najomca z pozicie dodavatela faktaru nevyhotovi,
moéze v sulade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty & 222/2004 Z.z. tdto faktiru v mene a na
tidet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovent fakturu. Faktiru v mene a na ucet Néjomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zakona ¢lenského $tatu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovanu sumu na tcet Najomcu alebo povinnost zaplatit tuto sumu
zanikne inym spésobom zaniku zavazkov.

Po splneni uvedenych podmienok Najomca prevadza na zaklade tohto &lanku Zmluvy vietky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete ndjmu na Prenajimatela
za uvedenti sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
povaZuje za vysporiadant aj protihodnota toho, o o sa zvysila hodnota Predmetu najmu (ak
uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je opravneny uhradu
uvedenej sumy realizovat aj formou zapocitania tejto pohladdvky Najomcu voci svojim splatnym
pohladavkam. Na téely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym marnym uplynutim
dodatocnej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vyltdenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vyltaéeni aplikdcie ustanovenia § 667 ods.
1 §tvrtej vety Obdianskeho zdkonnika. Ndjomca po skonceni najmu teda aj v pripade zachovania
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nemé narok na nahradu ich protihodnoty, s ¢im vyslovne
suhlasi, toto berie na vedomie a nema voéi tomu Ziadne vyhrady.






8.5.7

8.5.8

8.59

8.5.10

8.5.11

8.5.12

8.5.13

8.5.14

8.5.15

osobnej povahy na kazdodenné pouzitie. Ndjomca je oprdvneny parkovat svoje auta len na
verejnych priestranstvach, pokial nema uzavretu osobitna ndgjomnt zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpecuji Najomcovi dodévku tovaru asluZieb. Néjomca sa zavdzuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela o spdsobe zésobovania, pokial je také vydané.

Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne také zmeny, ktoré sposobia zmeny suvisiace
s vonkaj$im vzhladom Predmetu najmu alebo TrZnicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela. Spolu so ziadosfou o stihlas je Najomca
povinny predloZit Prenajimatelovi aj grafick vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odstihlasenej upravy alebo vykonanie tpravy vzhladu bez predchadzajiceho
stthlasu sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit. Za
kazdych okolnosti je viak N4jomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo
TrZnice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami Najomcu. Ndjomca rovnako nie je opravneny umiestriovat mimo Predmetu
najmu Ziadne reklamné ptitace a nosice bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Najomca nie je oprévneny umiestfiovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnt inak.

Néajomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo doddvatela sluzieb. Néijomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Néjomca je povinny bezodkladne, najneskor vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdi zmenu tykajicu sa jeho opravnenia na vykonavanie ¢innosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych udajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej tyri (4) krat v kalenddrnom roku uzavriet TrZnicu za ucelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trznice a tym znemoznit uzivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného dna (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
uloZeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku §kody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj Castejsie. Najomca berie na vedomie, Ze takéto znemoznenie uzivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada ndrok na zlavu z Né&jmu, ani narok na nahradu
skody s ¢im suhlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpe¢it Najomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Néjomca musi pocas celej doby trvania najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou respektovat pri otvaracich hodinach svojej prevadzky kazdy pracovny
defi od 07:00 hod. do 18:00 hod. a kazdt sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod. a maximalne
otvéracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin Trznice. Zmluvné strany sa dohodli na tom,
7e pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou méze Prenajimatel kedykolvek urcit Najomcovi
iny minimalny rozsah otvéracich hodin jeho prevadzky, a to az do rozsahu maximalnych aktualnych
otvéracich hodin Tr#nice. Najomca sa zavizuje takéto stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich
hodin zo strany Prenajimatel’a plne redpektovat a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak ddjde pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou
k zmene otvéracich hodin Trznice, tejto zmene budt v nadviznosti na to rovnako prisposobené aj
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Najomcu, s éim Najomca sthlasi a nema vodi tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial N4jomca nedodrZi svoju povinnost podla ustanovenia
bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikd narok na zmluvnu pokutu vo vyske 50,- € za
kazdy den poruenia tejto povinnosti, najmenej véak vo vyske 10,- €, a to aj opakovane. Pokial
Prenajimatel zisti porusenie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, Ze porusSenie Ndjomcovej
povinnosti trva od momentu jeho zistenia az do &asu, kym Najomca preukézatelne toto poruSenie
neodstrani. Za preukédzatelné odstranenie poruSenia sa povazuje zosuladenie a dodrZiavanie
otvaracich hodin prevadzky aspon s minimalnymi a najviac s maximalnymi otvaracimi hodinami
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ndsobif rozlohou nebytového priestoru v Trznici, do ktorého bola prevadzka Najomcu
premiestnena, namiesto rozlohy pévodného nebytového priestoru Najomcu, a to odo dna
premiestnenia prevadzky. O riadnom premiestneni prevadzky sa spiSe protokol, ktory
podpi$u obe zmluvné strany, pri¢om sa nail pouZijii primerane prisluSné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovat najma oznacenie dna,
kedy doslo k riadnemu premiestneniu, idaj o stave meracov energii v povodnom a aj novom
nebytovom priestore a ostatné ddlezité skutocnosti ohladom stavu povodného a nového
nebytového priestoru. Prenajimatel je opravneny odmietnut podpis protokolu, pokial nebude
povodny nebytovy priestor v stave podla vyslovnych pokynov Prenajimatela, inak v stave
podla dohody zmluvnych stran pre pripad ukoncenia najmu. Za den premiestnenia sa
povazuje az defi, ktory bude oznaceny v obojstranne podpisanom protokole vyhotovenom
podla tohto ustanovenia Zmluvy;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni
prevadzky Néjomcu moéze, bez pravneho naroku Najomcu, zohladnit najma (i) rozlohu
pdévodného a nového nebytového priestoru, pricom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnuf
20 % poévodného prenajatého priestoru, (i) dalej aktualnu obsadenost Trznice ako celku a na
to nadvizujice moznosti relokacie arovnako tak (iii) vecne odévodnené pripomienky
Najomeu;

Pre pripad poruSenia povinnosti Najomcu premiestnit svoju prevadzku v lehote
a/alebo podla pokynov Prenajimatela podla tejto Zmluvy je prenajimatel opravneny tétovat
Néjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- € za kazdy aj zacaty den trvania porusenia
ktorejkolvek zo zabezpecovanych povinnosti;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, e vsuvislosti srozhodnutim Prenajimatela
o premiestneni prevadzky Najomcu v stilade s touto Zmluvou Najomcovi nevznikaju Ziadne
néroky ztitulu ndhrady $kody & uslého zisku, nakolko v pripade Néjomcu ide pri
premiestneni jeho prevadzky o plnenie si svojich zmluvnych povinnosti, ktoré na seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajimatel’ pri rozhodovani o premiestneni prevadzky Najomecu
v ramci TrZnice vykonava svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuji vsetky a zaroven
akékolvek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknat v stvislosti
s premiestnenim jeho prevadzky v ramci Trznice postupom podla tohto ustanovenia, s ¢im
Najomca vyslovne suhlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuije vsetky pravne aj faktické
désledky, ktoré mu vznikli alebo v budicnosti mézu vzniknat v savislosti s takymto
dojednanim a nema voci nemu Ziadne vyhrady;

Po realizacii premiestnenia prevadzky Najomcu podla tejto Zmluvy sa nebytovy priestor, do
ktorého bola prevadzka Najomcu premiestnena, povaZuje odo dila premiestnenia za Predmet
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli okrem relokacie aj na moZnosti docasne premiestnit prevadzku
Najomcu, a to v pripade konania kultirneho alebo spolocenskeho podujatia v priestoroch
Predmetu najmu alebo v jeho bezprostrednom okoli. Prenajimatel’ je za takychto okolnosti
opravneny docasne premiestnit Naj.omcu do inych vhodnych priestorov v ramci budovy
TrZnice, pri zachovani ostatnych podmienok ndjmu (najmd, nie véak vyluéne, rozloha
predmetu najmu a pod.). Relokacia najomcu sa uskutoéni na nevyhnutne potrebny cas
zodpovedajtici obdobiu pripravy a trvania predmetného podujatia. 0 potrebe docasne
premiestnit prevadzku bude Néjomca notifikovany.

Clanok 9
Skonéenie najmu

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby néjmu s uplatnenim podla bodu 5.1 Zmluvy.
Néjom mdze skon¢it pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Prenajimatel moze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

a) Najomca prenecha Predmet ndjmu alebo jeho cast do podnéjmu v rozpore s touto Zmluvou;
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Clanok 10
Spoloéné a zavere¢né ustanovenia

Této Zmluva nadobtida platnost a zavizuje Zmluvné strany v defi, v ktorom ju podpiSu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak nedéjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty defi oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujtici defi pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druhd zmluvna strana podpise Zmluvu neskér. Zmluva nadobtda u¢innost dnom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a Obéianskeho zakonnika. Najomca
berie na vedomie, #e na nadobudnutie u¢innosti Zmluvy sa vyZzaduje jej zverejnenie, s ¢im sthlasi.
Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislu$nymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného zakonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa mdze menif alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvna pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
$kody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu skody.

Ak sa neskér ukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, netacinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, netcinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neti¢innost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavézuju bez zbytoéného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym platnym, uéinnym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany téel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Dorucovanie pre téely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a ucinne vykonané vtedy, ak sa
doruuje na adresu uvedent v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avsak povinna
strana tito zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu, najneskdr vsak do piatich (5) pracovnych
dni od takejto zmeny. Dorucenie Néjomcovi je riadne (platne a ucinne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel dorucuje zasielku osobne v Predmete ndjmu urcenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zésielka povaZuje za dorudent uplynutim tretieho dfia po ulozeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorucovanu zasielku neprevezme. Akakolvek
dorudovana zasielka je povazovana za riadne (platne a G¢inne) dorudenu aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovand, odmietne prevziat zasielku, ato ku dnu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvné strana berie na vedomie, Ze v stvislosti so spractivanim osobnych tdajov a/alebo osobnych
udajov ¢lenov Statutarneho organu, spolo¢nikov/akcionarov, zamestnancov a poverenych o0sob
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mlcanlivosti v sulade s ¢l. 90 nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracavani osobnych
tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane tidajov) (dalej len ,,Nariadenie”) a ust. § 79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,,Zakon"). Zachovavat mléanlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci, jej
Statutdrni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutarneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré
prichddzajii akymkolvek sposobom do kontaktu s osobnymi tdajmi. Povinnost podla tohto bodu
Zmluvy nadalej trvd aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, ¢o Zmluvna strana berie na vedomie
anemd vodi tomu Ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavazuje vopred poucit vietky osoby podla
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat micanlivost, a to aj po zaniku ich pravneho vztahu k
zmluvnej strane, a o rizikdch a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.

Zmluvna strana berie na vedomie, e druha Zmluvna strana spractiva jej osobné udaje, osobné udaje
lenov jej Statutarneho organu, Statutarnych zastupcov, kontakinych oséb a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na tiel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zdroven vyhlasuje, Ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené oich pravach v oblasti ochrany osobnych tudajov
a povinnosti zachovévat mlcanlivost, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.
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Vypis zo zivnostenského registra

Tento vypis ma informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne ukony

Vedeny v registri

Okresny urad Bratislava

Cislo zivnostenského registra

102-33981

Obchodné meno

ICO

Silvia Balazova

40698998

Miesto podnikania

82106 Bratislava-Podunajské Biskupice, Esténska 28

Predmety podnikania

1:

ntbmn s [ hananas

Pohostinska ¢innost’
Deni vzniku opravnenia
15.06.2003
Prevadzkarne
83104 Bratislava-Nové Mesto, Sancova 112

. Predaj na priamu konzumaciu nealkoholickych a priemyselne vyrabanych mlie€nych

napojov,koktailov,piva,vina a destilatov
Deri vzniku opravnenia
15.06.2003
Prevadzkarne
83104 Bratislava-Nové Mesto, Sancova 112

. Predaj na priamu konzumaciu zmrzliny, ak sa na jej pripravu pouziju priemyseline vyrabané

koncentraty a mrazené krémy
Den vzniku opravnenia
15.06.2003

. Predaj na priamu konzumaciu tepelne rychlo upravovanych masovych vyrobkov a obvyklych

priloh ako aj bezmasitych jedal
Deni vzniku opravnenia
15.06.2003
Prevadzkarne
83104 Bratislava-Nové Mesto, Sancova 112

. Predaj na priamu konzumaciu jedal, napojov a polotovarov ubytovanym host'om v ubytovacich

zariadeniach s kapacitou do 10 16Zok
Deri vzniku opravnenia
15.06.2003
Prevadzkarne
83104 Bratislava-Nové Mesto, Sancova 112

. Ktipa tovaru na Géely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnej

Zivnosti
Deri vzniku opravnenia
15.06.2003
Prevadzkarne
83104 Bratislava-Nové Mesto, Sancova 112

rer ml P AEAIl A ARIACIIATAEVYCCranlOTIOLLCQIDN/4 AnmVAR A TOYTLH



Y, 12, 2Udb 1200 vetail irmy Sivia Balazova - Zivnostensky register Siovenske) repudiiky

7. Kupa tovaru na uéely jeho predaja inym prevadzkovatefom #ivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnej Zzivnosti
Defi vzniku opravnenia
15.06.2003
Prevadzkarne
83104 Bratislava-Nové Mesto, Sancova 112

8. Sprostredkovanie obchodu, sluZieb a vyroby v rozsahu vofnej Zivnosti
Deni vzniku opravnenia
15.06.2003
Prevadzkarne
83104 Bratislava-Nové Mesto, Sancova 112

Datum vypisu: 09.12.2025
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k zmluve &. 2603811 o najme Easti nebytovych priestorov s vyznacenim predmetu najmu

Situatné vymedzenie Predmetu ndjmu v objekte , Trznica
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T, EKO - podnik verejnoprospesnych sluZieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

1C0: 00491870
DI 2020887022

IC DPH: $K2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

BIC:KOMASK2ZX

Cislo GEtu: SKO4 5600 0000 G018 8570 7008

Rozpis mesacnych platieb
najomného a sluZieb k faktare €.: 3 26 038 0039

Variabilny symbol

Datum vystavenia

| p.. Ndjomne
bez DPH

434,54 €
434,54 €
434,54 €
434,54 €
434,54 €
434,54 €
434,54 €

434,54 €

W 0 N B W N

434,54 €

—
o

434,54 €

434,54 €

(B
=

12 434,56 €

Spolu  5214,50€

3260380039
7.12. 2025
DPH23%  Sluiby
za ngjomné  bez DPH
99,94 € 930,36 €
99,94 € 930,36 €
99,94 € 930,36 €
99,94 € 930,36 €
99,94 € 930,36 €
99,94 € 930,36 €
99,94 € 930,36 €
99,94 € 930,36 €
99,94 € 930,36 €
99,94 € 930,36 €
99,94 € 930,36 €
100,00 € 930,33 €
119934€ 1116429¢€

DPH 23%
za stuzby

213,98 €
213,98 €
213,98 €
213,98 €
213,98 €
213,98 €
213,98 €
213,98 €
213,98 €
213,98 €
213,98 €
214,01 €

2567,79€

Odberate! Sjlyia BaldZova

Estonska 28

82106 Bratislava - Poddunajské Biskupi
IO 40698998

1036059035

i€ DPH SK1036059035

Adresa
DIC
Elektrina DPH 19%
bez DPH  za elektrinu
198,50 € 37,72 €
198,50 € 37,72 €
198,50 € 37,72 €
198,50 € 37,72€
198,50 € 37,72€
198,50 € 37,72 €
198,50 € 37,72 €
198,50 € 37,72€
198,50 € 37,72 €
198,50 € 3772€
198,50 € 37,72 €
198,50 € 37,66 €
2382,00€ 452,58 €

Spolu
k thrade

1915,04 €
1915,04€
191504 €
1915,04€
1915,04 €
1915,04 €
191504 €
191504 €
1915,04 €
191504 €
191504 €

1915,06 €

22 980,50 €

Datum
splotnosti

31. 1.
28. 2.
31.3.
30.4.
31.5.
30. 6.
31.7.
31.8.
30.9.
31.10.
30.11.

31.12.

2026
2026
2026
2026
2026
2026
2026
2026
2026

Datum
dodania

31.1.2026

28. 2. 2026

31,
30.
31,
30.
31.
31.
30.

3
4
5
6
7
8
9

2026 31.10

2026 30.11

2026

31.12

. 2026
. 2026
. 2026
. 2026
. 2026
. 2026
. 2026
. 2026
. 2026
. 2026

Pri platbach uvédzajte variabilny symbol 3260380038

Sluzby a preddavky budy vytctované k postednému diiu najmu, vsulade s platnou zmluvou, samostatnou fakturou.

nedela, 7. december 2025

Stranalzl







