
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOV)?CH PRIESTOROV 

L 2520411 
Clanok 1 

Zmluvrie strany 

Nazov: 
so sidlom: 
zastiipeny: 
ICO: 
IC DPH: 
bankove spojenie: 
dslo 
e-mail adresa: 
/d'alej aj „Prenajimater/ 

a 

Obchodne meno: 
Sidlo: 
ICO: 
DI: 
IC DPH: 
tatutarny zastupca: 

registrae'ne eislo/zapisany: 
bankove spojenie: 
Islo tietu: 
e-mail adresa:  

EKO - podnik verejnoprospegnYch sluiieb 
Halagova 20, 832 90 Bratislava 
Ing. Ivana Chrenkova, riaditerka 
00 491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
ekovps@ekovps.sk  

Lenka Chladna 
Prievozska 25, 82109 Bratislava 
56483848 
1129990928 
nie je platca DPH 
Lenka Chladna 
v registri 00 Bratislava,.e'islo Iivn. reg. : 110-345959 
Tatrabanka 
SK66 1100 0000 0029 4421 4611 

/cralej aj „Isiajomca" a spolu s Prenajimaterom d'alej aj „Zmluvne strany"/ 

uzatvaraju podra zakona'6. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 
v zneni neskorgich predpisov tut° 

zmluvu o najme nebytovych priestorov 
/ d'alej len ako „Zmluva" /. 

Clanok 2 
tvodne ustanovenia 

2.1 Prenajimater je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podra zakona e. 377/1990 Zb. 
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupiterstva mestskej 6asti Bratislava — Nove mesto, konaneho dna 20.12.1990, 
ktory vykonava spravu majetku Mestskej easti Bratislava - Nove Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktory bol mestskej easti zvereny. Prenajimater pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajucou podra pravneho poriadku Slovenskej republiky 
s predmetom einnosti najma v oblasti fotograficke sluThy, mimogkolska vzdelavacia 6innosf. Najomca 
ma zaujem v ramci svojej podnikaterskej innosti zriadif v nehnuternostiach v sprave Prenajimatera 
svoju obchodnu prevadzku. Vypis z prislugneho registra Najomcu tvori Prilohu e. 1 tejto Zmluvy. 



elanok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je 6prava pray a povinnosti ZmluvnYrch strati pri najme nebytovyrch 
priestorov v sprive Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovny'ch nehnuternosti: 
objekt Trinice, nachadzaj6cej sa na ul. ancova 112 v Bratislave, postavenyr na parc. 	10403/1 
vo vyrmere 4775 m2  druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva Z. 1226 
pre k.6. Nove Mesto, obec Bratislava — m.Z. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho 
mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (dalej aj „Trinica"); 
v ramci Tfinice okrem ineho aj east nebytoveho priestoru Z. 234 o vyrmere 26,26 m2, Zasf nebytoveho 
priestoru Z. 232 o vyrmere 5,17 m2, 'ease nebytoveho priestoru Z. 233 o vcrrnere 10,98 m2  celkovo spolu 
42,41 m2  na 1. poschodi Trinice (dalej aj „Predmet nijmu"). Situgne vymedzenie Zasti priestoru, 
ktoryr ma tvorif v ramci Trinice Predmet najmu podra tejto Zmluvy tvorf Prilohu Z. 2 tejto Zmluvy. 
Najomca vyhlasuje, e taketo vymedzenie Predmetu najmu je dostatoZne zrejme a urZite, priZom 
situaZne vymedzenie, ktore tvori Prilohu Z. 2 tejto Zmluvy suhlasi podra osobnej obhliadky so 
stavom na mieste samom a voZi takemuto vymedzeniu nema vythrady a s6h1asi s tyrm,'Co ma tvorif 
Predmet najmu; 
pozemku parc. Z. 10403/2 o vYmere 9.101 m2, ostatna plocha, parcela registra „C", zapisaneho na liste 
vlastnictva Z. 1226 pre k.6. Nove Mesto, obec Bratislava — m.. Nove Mesto, okres Bratislava III 
taktiei vo vlastnictve Hlavneho mesta SR Bratislava, ktoryr obklopuje objekt Tfinice ako prirahlyr 
pozemok a na Zasti ktoreho je vybudovane parkovisko. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do dolasneho uIvania, za'eo so 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a uhrady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori uzamykaternyr priestor ohraniZenyr stenami. Najomca je spolu s Predmetom najmu 
opravnemi ulivaf spolo&ke priestory Tr1nice — zasobovacie trasy, socialne zariadenia, vyrfahy, 
kontajnery na odpad nachadzajtice sa v suterene Trinice. Najomca berie na vedomie, e spoloZne 
priestory bud6 u2ivaf aj ini najomcovia v Trinici, navgtevnici Trinice, ako aj tretie osoby. Najomca sa 
zavazuje uiivaf spoloZne priestory Trinice tak, aby vyrkonom svojho prava nezasahoval do pray inch 
taivaterov, ani ich vo vyrkone ich pray neobmedzoval. 

3.5 Najomca a personal prevadzky najomcu stl spolu s Predmetom najmu opravneni ulivaf neverejne 
socialne zariadenia urZene pre personal prevadzok trinice. 

Clanok 4 
UeI najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za 6Zelom umiestnenia fotoatelieru, keramickej dielne a 
predajne a to v sülade $ opravnenim na vyrkon jeho podnikaterskej Zinnosti. 

4.2 Najomca nie je opravnenyr bez predchadzajticeho pisomneho salasu MU MC B-NM vyuilvaf Predmet 
najmu na in 6Zel ako dohodnutyr v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravnenYr menif druh 
portukaneho tovaru a slulieb. Najomca je povinnyr vyulivaf Predmet najmu vyrluZne v sulade so 
vgeobecne zavaznyani pravnymi predpismi a predpismi vzfahujucimi sa na Trinicu a jej jednotlive 
prevadzkove priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave spOsobilom na dohodnutyr 6Ze1 a nevykazuje iiadne vady, ktore by mu branili 
v uilvani Predmetu najmu na üel dohodnutyr touto Zmluvou. 

4.4 Najomca vykona pred zaZatim najmu na vlastne naklady a zodpovednosf v Predmete najmu so 
suhlasom Prenajimatera a MC BA — NM stavebne 6pravy, ktore s6 uvedene v prilohe Z. 5 tejto Zmluvy. 
Nakorko Predmet najmu bude Najomcom v zmysle predchadzajticej vety stavebne upraveny na 6Ze1 
dohodnutyr touto Zmluvou, k Zomu Prenajimater poskytne nevyhnutn6 s6Zinnosf, Najomca od 
Prenajimatera v tejto suvislosti nevyladuje Ziadne 6pravy, prisposobenie, pripadne Me pinenie vratane 
zabezpeZenia suhlasov uradov v stIvislosti so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v Case jeho 
odovzdania. 

Prenajlmater: 	 Najomca: 



elanok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu ur6ita od 15.08.2025 do 31.12.2026 
5.2 Zmluvne strany sa dohodli na torn, ie Prenajimater odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave bliBie 

gpecifikovanom v bode 4.3 tejto Zmluvy najneskOr dela 15.08.2025 na tkel vykonania dodato&tych 
stavebnych uprav v zmysle bodu 4.4 tejto Zmluvy. Presny popis stavu Predmetu najmu bude obsahovaf 
preberaci protokol podpfsany oboma tkastnikmi pri ukon6eni uprav. Obdobie vykonavania stavebnych 
uprav si zmluvne strany dohodli na obdobie odo dna odovzdania Predmetu najmu do 30.09.2025. 
Akekolvek stavebne upravy vykonavane po tomto termine nemajii vplyv na trvanie najmu a povinnosf 
Najomcu riadne a vas platif Najomne. 

elanok 6 
Najomne a stivisiace platby, Platobne podmiertky 

6.1 Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje platif najomne a prevadzkove naklady spojene 
s uiivanim Predmetu najmu. 

6.2 Zmluvne strany sa dohodli na najomnom vo vfgke 244,875 bez DPH /dalej aj „Najomrte"/ za kaidy aj 
za6aty mesiac najmu. V pripade, e je Najomca registrovanym platiterom DPH, k Najomnemu bude 
pripo'itana DPH platna v ease zdaniterneho pinenia. Celkova cena Najomneho a lehoty splatnosti budu 
uvedene vo Fakture/Rozpise mesa6nych platieb $ naleiitosfami darioveho dokladu v zmysle zakona 6. 
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu 6. 3 tejto Zmluvy. Okamihom doru6enia novej Faktury/Rozpisu 
mesa6nych platieb Najomcovi sa tato stava driom doru6enia neoddeliternou prilohou tejto Zmluvy 
a nahradza predchadzajiku Fakttlru/Rozpis mesa6nych platieb. Zmluvne strany sa dohodli na torn,sie 
v pripade skon6enia najmu podra tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledneho pinenia v prospech 
Prenajimatera (teda Najomneho a zalohy na uhrady nezahmute v Najomnom, pripadne inch pineni 
podra tejto Zmluvy) sa posuva na patnasty (15.) deri poslecineho mesiaca trvania najmu podra tejto 
Zmluvy, bez ohradu na to,o bude uvedene v ostatnej Fakture/Rozpise mesa6nych platieb, 6o Najomca 
berie na vedomie a nema vo6i tomu iiadne narnietky. Tato posledna uhrada sa stava splatnou priamo 
na zaklade dojednania v tejto Zmluve. 

6.3 V Najomnom nie RI zahrnute ahrady za energie a dodavky sluiieb spojene s uiivanim Predmetu najmu 
a Trinice, ktore sa zavazuje hradif Najomca zalohovo vo vyike a lehotach podra aktualnej Faktury/ 
Rozpisu mesaEnych platieb, a to pre 6asf energii a dodavok slulieb, ktore Najomcovi nezabezpe6uje 
priamo dodavater sluiieb a energii na podklade samostatneho meradla energif zriadeneho pre Predmet 
najmu (vodomer a elektromer). To nema vplyv na vyiktovanie spo1o6nYch prevadzkovych nakladov 
tykajkich sa Trinice, ktore sa Najomca zavazuje hradif bez ohradu na existenciu samostatneho meradla 
energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, ie Prenajimater kedykorvek po6as trvania 
najmu poiaduje od Najomcu ingtalaciu samostatnYch meradiel energii a sluiieb dodavanych pre 
Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poiiadavke bezodkladne vyhovief a in§talaciu meradla si 
zabezpe6if osobou na to odbome sposobilou na vlastne naklady. Za ikelom pripadneho prihlasenia 
Najomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo ingtalacie meradiel si poskytml Zmluvne strany 
svoju sikinnosf. Neposkytnutie sikinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poiladavke na 
ingtalaciu samostatnych meradiel sa pova2uje za zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravom 
Prenajimatera od nej odsttipif. V pripade, ak na zaklade vpktovania skuto6neho odberu dodavanych 
sluZieb od ich dodavaterov Prenajimater zisti ku koncu prislugneho vpktovacieho obdobia alebo ku 
dirm ukon6enia najomneho vzfahu nedoplatok na uhradach za poskytovane sluIby a dodavky 
Najomcovi, zavazuje sa takto nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo vfgke a lehote 
podra jeho vyatovacej faktitry. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif 
Najomcovi a to na zaklade pisomnej vYzvy Najomcu. Prenajimater je opravneny takto vzniknuty 
preplatok alebo zapo61taf jednostranne s jeho aj nesplatnymi pohradavkami vo6i Nijomcovi. V pripade, 
ak dodavater prislugnych medii pri odpo6te spotreby jednotlivych medii zisti, ie doglo k neoprivnenej 
manipulacii s meradlami ur6enymi pre meranie odberu energii a sluiieb dodavanYch samostatne pre 



predmet najmu v sulade so vgeobecne zavaznyrrni pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tato 
skuto6nosf oznami Prenajimaterovi alebo d8jde k pogkodeniu tyrchto meradiel, povaiuje sa to za 
zava'ine porugenie tejto zmluvy. V takom pripade je Najomca povinnyr Prenajfmaterovi uhradif 
zmluvrna pokutu vo vyrgke 500,- C za kaide jedno zistene porugenie tohto ustanovenia. Zaroven je to 
&mod na odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatera. Okrem toho v pripade nemoinosti odpoZtu 
spotreby doclavaneho media za konkretne obdobie bude nasledne Prenajimaterom fakturovana 
Najomcovi spotreba prislugneho media vo vke 1,2 nisobku spotreby zistenej za predchadzajtIce 
ziktovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude moine spotrebu uraf, urel vyrgku spotreby Prenajimater 
ako 1,2 nasobok spotreby vyrmerou a predmetominnosti porovnaterneho predmetu najmu s najvyggou 
spotrebou a ak ani takto nebude moine spotrebu uthf, ur& ju Prenajimater odhadom na zaklade 
vlastnej üvahy. Prenajimater je opravnenyr paas trvania tejto Zmluvy zmenif zalohovu platbu uhrad 
za energie a doclavky slulieb spojenyrch s najmom, a to osobitne v pripade zmeny hladiny ich cien 
priebeineho stavu spotreby. 

6.4 Prenajimater nezarue'uje, e dodavky energii a slulieb vzfahujucich sa k Predmetu najmu a Trinici 
prostrednictvom tretich osob budta neprerugene alebo v poiadovanom odbernom mnoistve, za o ho 
Najomca nebude braf na zodpovednosf, ani sa domahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. V pripade poruchy, prerugenia alebo nedostato&tyrch doclavok energii a slulieb 
Prenajimater bude o tom informovaf Najomcu a v ramci svojich moinosti bezodkladne vykorta takony 
k zabezpk'eniu napravy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na doclavku energii a sluiieb je splatne mesa&te vidy najneskor do 
posledneho drla prislugneho mesiaca aj bez vystavenia faktitry alebo vytktovania. Najomne a me platby 
podra tejto Zmluvy sa povaiuju za uhraderte driom pripisania v prospech tktu Prenajimatera. 

6.6 Najomca bude hradif Najomne a zalohove platby na doclavku energii a sluiieb tryr1u6ne 
bezhotovostnyrm prevodom prfpadne vkladom na tket Prenajimatera uvedertom v zahlavi tejto 
Zmluvy, pokiar Prenajimater netted inak. 

6.7 Najorrtne moie Prenajimater valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterskyrch cien 
oproti rovnakernu obdobiu minuleho roku, zverejn'ovaneho gtatistickYrm uradom SR, pri6om 
vyrchodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vyrgka) indexu vykazana gtatistickyrm tiradom SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu mOie byf uskutanena od 
zaelatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne moie byf nisledne pravidelne valorizovane 
kaidorane o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskSich cien oproti rovnakernu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k za.6iatku 
nasledujuceho, valorizacii podliehajticeho roku trvania najmu, neznamenl vzdanie sa naroku na 
Najomne zqgene o hodnotu indexu. Prenajimater je opravnenyr tento !tarok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatnenyr k za&atku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povirtnyr uspokojif v rovnakej vyrgke, ako keby bol tento narok Prenajimaterom 
uplatrtenyr k za6atiu plynutia prislugneho nasledujuceho roku trvania najomneho vzfahu. V pripade, 

Prenajimater neuskuto6nil valorizaciu najomneho po6as niekorkyrch rokov, je opravnenyr valorizovaf 
najomne kedykorvek neskor o hodnoty indexov vgetkyrch rokov, kedy nedoglo k valorizacii. Takto 
valorizovane Najomne plati partuc uskutoErtenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omegkania Najomcu s tihradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto Zmluvy 
sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyrgke 0,05% denne z dlinej sumy za kaidyr den 
omegkania, s 6im Najomca bez vyrhrad 

6.9 Najomca nema pray° zapoeltaf svoje pohradavky alebo naroky vo6i Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voi Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, ani 
proti inyrm narokom alebo pohradavkam Prenajimatera voi Najomcovi vzniknutyrm na zaklade 
Zmluvy alebo zadrijavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (icheast') podra Zmluvy 
z clovodu akyrchkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu vo6i Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomernta zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca mo'ie Predmet najmu 
taivaf obmedzene len preto, ie Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinnyr platif najomne iba vtedy a vyrIu6ne ten za ten as, kecr Najomca nemohol uiivaf Predmet najmu 
preto, e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zravy musi byf 
Najomcom uplatnenyr u Prenajimatera pisomne bez zbytaneho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatnenyr do mesiaca odo dna, kedy sa Najomca dozvedel o skuto.nosti zakladajacej tento narok. 

Prenajfmatel': 	 Najomca: 



6.11 V pripade, ak sa na zaklade vrktovania skutoeneho odberu vybramich sluiieb od doclavaterov 
zisti nedoplatok na uhradich za poskytovane sluiby a doclavky, zavazuje sa takto nedoplatok uhradif 
Najomca Prenajimaterovi a to vo v)YSIce a lehote podra vrktovacej faktury. Pripadn)'r takto vzniknut5r 
preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade pisomnej v)'rzvy Najomcu. 
Prenajfmater je opravnen)', takto vzniknut3', prep latok zapoeftaf jedrtostranne s jeho pohradavkami voei 
Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za udribu a predpfsane skitgky na meradlach slaiacich pre meranie 
odberu energif a sluiieb doclavany'rch samostatne pre Predmet najmu v sulade so vgeobecrte zavazrVrmi 
pravnymi predpismi. 

6.13 Najomca trnto qslovne suhlasi s Van, aby mu Prenajimater na pinenie poskytovarte podra tejto 
Zmluvy vystavoval elektronicke faktitry a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom). 
Pokiar Prenajimater zvoli pre jednotlive pinenie elektronickit fakturu a jej nasledne elektronicke 
dorueenie, nie je povinn5r vystavif faktitru v inej (listinnej) forme. 

6.14 Za iteelom elektronickej fakturacie si Najomca volf adresu uvedemi v zahlavf tejto Zmluvy, prie'om 
v pripade zmeny i dopinenia cralgej adresy je povinr4r dorueif svoju poiladavku/oznamenie o zmene 
Prenajfmaterovi aspon paf (5) pracovnylch dnf pred poiadovanou tkinnosfou takejto zmeny. 
Prenajimater si vyhradzuje pray° overie si spravnosf poskytnutej adresy kontrolmim e-mailom, a to 
kedykorvek poeas trvania vzfahu zaloieneho touto Zmluvou. Najomca zarovert stahlasi s t)'rm, 
Prenajimater je opravnert3"7 za tleelom zabezpeeenia vierohodnosti, neporuknosti obsahu a eitaternosti 
elektroniclgch faktur vyuifvaf format .pdf a/alebo alqlkorvek in obdobny'r e1ektroniclq7 format, 
pripadne faktdry opatrif zarueerVrm elektroniclqrm podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo 
heslom. Elektronicka faktitra sa povaiuje za doruCemi najneskor tretim dn'om odo dna jej odoslania na 
e-mailovit adresu Najomcu, a to bez ohradu na to, ei sa s nou Najomca realm oboznami. 

tlanok 7 
Kaucia 

7.1 7.1 Najomca sa zavazuje zaplatif Prenajfmaterovi vDuene bezhotovostiVrm prevodom prfpadne 
vkladom na ueet Prenajimatera ureen)'7 na depozitne platby SK49 5600 0000 0018 0570 9011 pod 
variabilqm symbolom 2520411 do 01.10.2025 preddavok na Najomne a sluiby spojene s najmom (d'alej 
len „Kaucia") jednotrtou platbou vo v-5'rgke zodpovedajacej Najomnemu a zalohov)'rm platbam za sluThy 
spojene s najmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo vfSke 1379,52 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha 
itroe'eniu. 

7.2 Zmluvne strany sa dohodli, e Kaucia zabezpeeuje vgetky penaine naroky Prenajfmatera vyplajtice 
z tejto Zmluvy voei Najomcovi. 

7.3 V prfpade, ak Najomca nespini yeas svoje zavazky vzniknute na zaklade tejto Zmluvy alebo ich spini 
iba eiastoene, je Prenajfmater oprivne0 uspokojif svoju pohradavku zo zloienej Kaucie vratane 
prisluienstva, a to do vfgky Najomcovho nespineneho zavazku. Pouiitie Kaucie alebo jeho easti oznami 
Prenajfmater Najomcovi pfsomne. 

7.4 V pripade, ak Kaucia alebo jej ease bude pouiita Prenajimaterom v zmysle predchadzajtkeho bodu 
Zmluvy, Najomca je povinrt57Kauciu dopinif tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vfgke dohodnutej 
podra bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytoeneho odkladu po torn, ecp bol na to pfsomne vyzvan5r zo strany 
Prenajimatera. Nedopinenie Kaucie sa povaiuje za zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravom 
Prenajimatera od nej odstupif. 

7.5 V prfpade, ak najom skonei do lehoty jedneho (1) mesiaca po zaeatf doby najmu z clovodov na strane 
Najomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatera ako zrnluvna pokuta, ak sa Zmluvne strany 
pisomne nedohodnit inak, eim me sü dotknute me naroky Prenajimatera, vyp13'rvajtke z takehoto 
ukoneenia najmu. 

7.6 V prfpade skoneenia najmu v sulade s touto Zmluvou sa nespotrebovana easf Kaucie po zapoeitanf 
vgetkrch narokov zo strany Prenajimatera voei Najomcovi vrati Najomcovi, a to do 30 dni od skoneenia 
najmu. 



e 1ánok 8 
Priva a povinnosti zmluvnkch stran 

Poddanok 8.1 
Poistenie Predmetu najmu 

8.1.1 Prenajimater vyhlasuje, e ma na Trinicu uzavrete poistenie voa nasledovn)im rizikarn: polar, 
flexa (priamy &ler blesku), Evel, vIchrica, krupy, vkbuch, voda z vodovodu, kradei. 

8.1.2 Najomca berie na vedomie a uznava, e poistne zmluvy na majetok uzatvorene Prenajimaterom sa 
nebudu vzfahovaf na majetok Najomcu, bez ohradu na skutonost i je tento majetok zabudovarVr 
do Predmetu najmu alebo me. 

8.1.3 Najomca je povimlk do 30 kalenclarnych dni od podpisu tejto najomnej zmluvy uzatvorif a na vlastne 
naklady po celti dobu najmu udriiavaf v platnosti a tiannosti poistne zmluvy, ktore buclu pokrkvaf 
najma nasledovne rizika qrkajtice sa Predmetu najmu: 
a) poistenie zodpovednosti Najomcu za gkody vzniknute v suvislosti s jeho innosfami 

prevadzkovankmi v Predmete najmu a zodpovednosti voel narokom tretich osOb (zahniujuce 
predovgetlqrm pogkodenie majetku a vgetky gkody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
najmu a pripady poranenia, arazu alebo umrtia ()sob a me); 

b) ive1né poistenie vgetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad pogkodenia alebo znie'enia veci vodou z vodovodm'rch zariadenf; 

c) poistenie rizika kradeie vlamanfm do Predmetu najmu alebo ltipeirVym prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sk1enen)'7ch qpIni Predmetu najmu. V prfpade, ak 
nastami gkody na skleqch e'astiach Predmetu najmu je Najomca povinmi uviesf vec do 
p6vodneho stavu bez zbytodieho odkladu. Pokiar sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Najomca mu zaplati vgetky s tpn suvisiace a vynaloiene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinq odovzdaf Prenajimaterovi poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, 
poistky) preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa 
zavazuje kedykorvek poe'as trvania najmu podra tejto Zmluvy na poZiadanie Prenajimatera, 
predloiif mu poistne certifikity (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujtice existenciu 
poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajfmater sa tpnto vzijomne vzdavajil svojich narokov na odgkodnenie voa druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo gkody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo gkoda 
pogkodenemu uhradena z prfslugnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
Prenajfmaterom alebo Najomcom, a to ku dim vzniku talg:chto narokov. 

8.1.6 V pripade, e Najomca poistenie podra tohto ainku Zmluvy neuzavrie, nemoIe si v prfpade 
odcudzenia, pogkodenia alebo hocijakej dalgej gkody na vlastnom majetku alebo voa tretim osobam 
Vito gkodu uplatnovaf u Prenajimatera. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tretej osobe 
uplatnena vod Prenajimaterovi, oznami Prenajimater nit° skutoc=nosf Najomcovi, ktor3't sa v lehote 
30 dnf od dorue'enia oznamenia je povinq vyjadrif i narok uznava alebo popiera. V pripade, 
narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po doru&ni vkzvy zo strany 
Prenajfmatera a predloieni v3'rzvy na jej aradu zo strany tretej osoby. Taketo pinenie sa nepovaiuje 
za bezdovodne obohatenie na strane Prenajimatera, ale pinenie zavazku Najomcu uplatneneho 
trefou osobou voel Prenajimaterovi. V pripade, e Najomca s narokom nes6hlasi, je povinmi tato 
skutoalosf Prenajfmaterovi oznamif v lehote 30 dni od dorOenia oznamenia Prenajfmatera, prie'om 
v takom pripade sa Najomca zavazuje znagaf vgetky naklady spojene s obranou Prenajimatera voe'i 
takemuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, le tento 
narok neuznava. 

Poddanok 8.2 
Tadriba predmetu najmu a jeho apravy 

8.2.1 Odribu, opravy, Apravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 50,00 EUR 
jednotlivo, vratane vgetk)'rch ingtalacii, prislugenstva a vybavenia umiestneneho v stleasnosti resp. 
kedykorvek v buducnosti v Predmete nijmu zabezpedije Najomca, a to bez zbytoeneho odkladu a 
vpui!ne na vlastne naklady. 

Prenajfrnater: 	 Najomca: 



Ak uvedene prace v zmysle predchadzajticej vety Najomca bez zbytoCneho odkladu nezabezpea 
sam, je tak opravnenjr urobif Prenajfmater na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinny oznamif Prenajimaterovi bez zbytoEneho odkladu potrebu vgetkych opriv, 
ktore podra tejto Zmluvy zabezpe6uje Prenajimater a umoinif mu vykonanie tychto oprav alebo 
zasahov. Fri poraeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za gkodu t spasobenti a nema naroky 
(napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prinaleiali pre nemoinosf alebo obmedzenu 
moinosf uiivaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajfmaterovi a &ram osobam 
potrebnu suarmosf pri vjrkone takychto opriv a zasahov a znagaf obmedzenia v najme v rozsahu 
nevyhnutnom na vykonanie tYchto einnostf. V opaCnom pripade zodpovecla za §kodu vmiknutu 
Prenajfmaterovi poru§enim prislugnej povinnosti. 

8.2.3 Najomca je poas doby najmu opravneny.  v Predmete najmu vykonaf stavebne zmeny a ingtalaciu 
novych technologickjrch a inch zariadeni Najomcu (dalej len „Upravy") vyluCne na zaldade 
predchadzajUceho pfsonmeho salasu Prenajimatera s rozsahom a C'asovjrm harmonogramom 
takychto laprav. 
Prenajimater bezdovodne neodoprie sdhlas s 13pravami za predpokladu, 
a) 1."Jpravy neohrozia Predmet najmu alebo Tfinicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza; 
b) prace tykajtace sa elektroin§talacii, vodoingtalacii a poZiarnej bezpenosti budu realizovane 

odborne sposobilymi dodavatermi; 
c) nebuchl maf za nasledok akekorvek obmedzenie Prenajimatera, resp. d'algich najomcov alebo 

navgtevnficov Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym sposobom; 
d) neznaia taitkovu hodnotu Predmetu najmu alebo Trinice, v ktorej sa Predmet najmu 

nachadza; 
e) buchl realizovane v3"rlu&te na naklady Najomcu; 
f) budU realizovane v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prfslugnymi pravnymi 

predpismi a platnymi technickymi normami 
g) v§etky povolenia a salasy potrebne na Opravy si obstara Najomca v celom rozsahu 

samostatne vopred ku dfiu udelenia sdhlasu. 
K udeleniu sUhlasu s I:Jpravami musi Najomca Prenajfmaterovi vopred odovzdaf riadne 
vypracovanti a dpinU ,projektovu dokumentaciu, pokiar sa podra platnjrch predpisov vyIaduje 
a presnU gpecifikaciu Uprav. V pripade, e Upravy vyiadujia stlhlas/y (povolenie/a) organov gtatnej 
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna gpecifikacia musia byf overene 
autorizovanjrm architektom resp. stavebnjrm iniinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre 
taketo podanie, zodpovedaf vgetkym normam a pravnym predpisom, a to vgetko na naklady 
Najomcu. Ziskanie prfpadnych Uradnych povoleni je povinnosfou Najomcu. 
Sithlas Prenajimatera s Opravami nezaklada Prenajimaterovi akUkorvek zodpovednose za 
spravnosf, dostatamosf resp. sUlad Ti.prav s prislugnymi pravnymi predpismi a platnkmi 
technickymi normami. 
Funke'nosf (Udribu, opravy a servis) investfcif Najomcu (na jeho vlastne naklady) zabezpeuje 
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podra bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy. 

8.2.4 Najomca sa zavazuje, e akekorvek tlpravy a prevadzka Predmetu najmu budü realizovane takjrm 
sposobom, aby nerugili a/alebo neobmedzovali hlukom, pragnosfou, vibraciami, pachom a d'algfmi 
nepriaznivYmi vplyvmi inch u2ivaterov Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza 
neprimeranym sposobom. tlpravy buclU vykonavane vy1u6ne podra Prenajfmaterom vopred 
pisomne schvaleneho asoveho harmonogramu s tyrrn, e pokiar Prenajimater poilada Najomcu 
o do6sne prerugenie prac, potom je Najomca (resp. doclavater Najomcu) povinny bezodkladne 
prace na Upravach preru5if len na nevyhnutny 'C'as a nebude v nich pokrae'ovaf poC'as tejto 
nevyhnutnej doby ur'6enej Prenajimaterom. 

8.2.5 Zmluvne strany sa dohodli, e Najomca je opravneny odpisovaf technicke zhodnotenie Predmetu 
najmu uhradene Najomcom. 

8.2.6 Zmluvne strany sa dohodli, e v prfpade, ak clOjde k pakodeniu alebo zmen§eniu stavebnej 
substancie Predmetu najmu nad ramec obvykleho opotrebovania, a to konanim, nekonaniM, 
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. osob nachadzajUcich sa v Predmete najmu v jeho 
zaujme, nesie vgetky prfslugne naklady na uvedenie Predmetu najmu do povodneho stavu (s 



prihliadnutfm na obvykle opotrebovanie) Najomca a to aj poCas doby najmu na vyzvu 
Prenajfmatera. 

8.2.7 Zmluvne strany sa dohodli, e v zmysle § 667 ods. 1 Obaanskeho zakonnika nevznika po skonCeni 
najmu Najomcovi narok na Uhradu toho, o &It sa zvjrgila hodnota Predmetu najmu v d8sledku Oprav 
bez ohradu na to, 61 Prenajimater udelil sUhlas k takejto Uprave. 

PoRlanok 8.3 
Bezpdnost.  a ochrana zdravia pri prici - Poiiarna ochrana 

8.3.1 Najomca je povinnjr uiivaf Predmet najmu v stilade s pravnymi predpismi, platnj7mi technickjrmi 
normami a hygienickjrmi, bezpealostnkmi a protipoiiarnymi predpismi aktualne platnjrmi na lizemf 
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla gkoda na majetku alebo Evote a zdravi os8b a nesmie 
pouilvaf latky, postupy a zariadenia pogkodzujace iivotne prostredie vjparmi, hlukom a vibraciami 
alebo inak, nad hranicu pripustrth podra prfslugnjrch noriem platnjrch na üzemI Slovenskej republiky. 

8.3.2 Najomca prebera na seba vgetky povinnosti vypljrvajuce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 
z nariadenf vlady SR a vyhlagok Ministerstva price, socialnych vecf a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho Uradu bezpenosti prace, v zmysle ktorjrch bude zabezpe6ovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Najomca je povinnjr zabezpelif gkolenia svojich 
zamestnancov z pravnych a ostatnjrch predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanjrch 
innostf, lekarske prehliadky, vybavenie osobnjrmi ochrannkmi pracovnjrmi prostriedkami, 

oboznamenie s ohrozeniami - rizikami, atcr. Najomca zodpovedi za to, le prace, resp. 6innosti na 
ktore je potrebne opravnenie podra osobitnjrch predpisov, buclu vykonavaf len osoby, ktore majU 
platnjr prislugnjr doklad a ma odborne sp8sobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpoveda za 
dodrEavanie vgetkjrch primeranjrch a potrebnjrch opatreni na zachovanie bezpe6nosti a ochrany 
zdravia os8b, ktore sa v'Case najmu budu nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajUceho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovednjr za bezpee'njr technickjr stay svojich zariadenf pouiivanjrch v Predmete najmu, 
je povinnjr zabezpeelf ich predpisane odborne prehliadky a slaigky ako aj odstranenie zavad v nich 
uvedenjrch. Najomca sa zavazuje, e bude pouilvaf v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia 
(spotrebf6e), ktore maju certifikat, resp. preukazanii zhodu podra osobitnjrch predpisov. 

Pocklanok 8.4 
Prevzatie a vratenie precimetu 

8.4.1 Najomca je povinnjr Predmet najmu prevziae ku driu zaatia najmu dohodnutemu v tejto Zmluve. 
0 prevzatf Predmetu najmu sa spige protokol, ktorjr bude obsahovaf najma opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, e Predmet najmu bez vjrhrad prebera a vyhlasenie o po&e 
odovzdanjrch a prevzatjrch krikov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouEvajti. Neprevzatie 
Predmetu najmu sa povaiuje za zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatera ad tejto 
Zmluvy odstupif. Neprevzatie Predmetu najmu nerna vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 
Najomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinnjr platif Najomne, 
ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doglo. Najomca je opravnenjr neprevziaf Predmet najmu 
jedine v pripade, e nie je technicky spOsobiljr na annosf, ktoru ma zamer Najomca v riom 
prevadzkovaf a takjrto stay nastal po podpise Zmluvy do dila prevzatia Predmetu najmu. DOkazne 
bremeno o tejto skutanosti znaga Najomca. Protokol tvori Prflohu 4 tejto Zmluvy. 

8.4.2 V pripade skorania Najmu je Najomca povinnjr na vlastne naklady do 5 dni odo dria skon'6enia 
najmu z akehokorvek di5vodu a akjrmkorvek sposobom: 
a) vyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akjrkorvek hmotny' majetok Najomcu; 
b) ak tak Prenajfmater vjrslovne urCi, odstranif podra pokynov Prenajimatera z Predmetu najmu 

vgetky Opravy (technicke zhodnotenie) vykonane Najomcom tak, aby pri skon6eni najmu 
Opravy Predmetu najmu nemali 2iadnu zostatkova hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajfmater 
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ry'rslovne neura epravy odstranif), e Najomca epravy zachova ako starostlivifr hospodar s t5rm, 
ie mu nevznika iiadrty narok na protihodnotu talq.chto eprav; 

c) odborm'rm sposobom opravif a odstranif akekorvek gkody na Predmete najmu sposobene 
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstranovanim jeho eprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bane opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do uiivania Najomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Precimetom najmu. 

Vratenie Predmetu najmu sa povaiuje za riadne vykonane iba v tom pripade, ak Najomca vrati 
vgetky kruee od Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravrtem'r vymenif vgetky zamky na Uet 
Najomcu. 

8.4.3 0 odovzdani Predmetu najmu spigu Zmluvne strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 
pouiijit ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimater nie je povinq Predmet najmu prevziaf za 
predpokladu, e rile sia spirtene vgetky podmienky podra bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je 
Najomca v omegkani s odovzdanim Predmetu najmu. 

8.4.4 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje povinnosti vypVrvajuce pre Najomcu z bodu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinmi zaplatif Prenajimaterovi zmluvnit pokutu vo “rgke 25,-EUR za kaiti den 
omegkania so spinenim povinnosti. Prenajimater ma rovnako v takom pripade pravo, nie vgak 
povinnosf vyprataf Predmet najmu, odstranif vgetky upravy, vykonaf opravy a uviesf Predmet 
najmu do takeho stavu, v akom bol ku dr% odovzdania Najomcovi, priZom Prenajimater ma popri 
zmluvrtej pokute, aj narok na nahradu vgetkkch nakladov, ktore mu v stivislosti so zanikom najmu 
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyggie uvedeneho vznikli. Ak tak Prenajimater podra 
vlastrteho uvaIenia neuarti, na zaklade dohody Zmluvrq/ch Aran plati, e vgetky taketo Najomcom 
vas neodstranene hnuterne a nehnuterne veci (vratane vstavani a laprav Najomcu) nachadzajtice sa 
v Predmete najmu, ktore bud( Prenajimaterom protokolarne spisarte sa startit kitpnou zmluvou 
vlastnictvom Prenajimatera za kumulativneho spinenia nasledovrt*ch podmienok: 

a) Prenajimater Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne 
oznami, ie ma zaujem na uplatnerd prava na kupu neodstranenyrch veci nachadzajucich sa 
v Predmete najmu; 

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatera podra pism. a) tohto bodu 
vgetky veci z Predmetu najmu neodstrani; 

c) Najomca v pozicii Dodavatera veci vyhotovi Prenajimaterovi v pozicii Odberatera veci fakturu v 
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranene hnuterne a nehnuterne veci (vratane vstavani 
a uprav Najomcu) nachadzajitce sa v Predmete najmu. V pripade, e je Najomca registrovamim 
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripoeltand DPH platna v 6ase zdaniterneho pinenia. 
Zmluvrte strany sa dohodli, e v pripade, e Najomca z pozicie dodavatera fakturu nevyhotovi, 
moie v sulade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty 222/2004 Z.z. tilt° fakturu v mene a na 
iRet Najomcu vyhotovif Prenajfmater, na Eom sa Zmluvne strany v3is1ovne dohodli a Najomca 
akceptuje takto vyhoventl faktitru. Fakturu v mene a na tket Najomcu vyhotovuje Prenajimater 
podra zakona elenskeho gtatu, v ktorom je miesto dodania vect 

d) Prenajimater zaplati fakturovanit sumu na IR'et Najomcu alebo povinnosf zaplatif tut° sumu 
zanikne inkm sp8sobom zaniku zavazkov. 

Po spineni uvedenkch podmienok Najomca prevadza na ziklade tohto'elanku Zmluvy vgetky 
Prenajimaterom spisarte hnuterne a nehnuterne veci, ktore ostali v Predmete najmu na Prenajimatera 
za uvedenu sumu, prie'om pre pripad pochybnosti plati, e zaplaterdm sumy 50,00 EUR bez DPH sa 
povaiuje za vysporiadantl aj protihodnota toho, o o sa zvila hodnota Predmetu najmu (ak 
uvedene nebolo vysporiadane u inak podra tejto Zmluvy). Prenajimater je opravnen$7 uhradu 
uvedenej sumy realizovaf aj formou zapoatania tejto pohradavky Najomcu vo6i svojim splatt.4rm 
pohradavkam. Na üeIy tohto ustanovenia sa nirok Najomcu starte splatm'rm marnym uplynutim 
dodatoenej lehoty podra pism. b) tohto bodu Zmluvy. 

8.4.5 Pre vylikenie pochybnosti sa Zmluvrte strany dohodli na vylUeni aplikacie ustanovenia § 667 ods. 
1 gtvrtej vety OHianskeho zakonnika. Najomca po skoneni najmu teda aj v pripade zachovania 
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na naltradu ich protihodnoty, s fm vS7slovne 
suhlasi, toto berie na vedomie a nema vo6i tomu iiadne vljhrady. 



PodOinok 8.5 
ijal§ie /nava a povinnosti zniluvnkch strati 

8.5.1 Najomca je opravnerty prenechaf Predmet najmu alebo jeho Casf do podnajmu (alebo do ulivania 
z akehokorvek titulu a akymkorvek spOsobom) len s vYslovnym a vopred udelenym pisomnym 
salasom Prenajfmatera, danym pred uzavretim prfslugnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 
Stittlas Prenajfmatera musi byf dany ako suhlas s konlcretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktorti ma Najomca v umysle uzavrief. 
Ak vyggie uvedenyrn spOsobom sithlas Prenajfmatera nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme (inii zmluvu) v Mom znenf, nel bola Prenajimaterom odstiftlasena, je takto 
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povaiuje za clovod na odstapenie od tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinnY &tom zaZatia najmu uilvaf a prevadzkovaf Predmet najmu v slilade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na uzemi 
Slovenskej republiky a vgetkymi cralgimi normami nilgej pravnej sily organov gtatnej moci a verejnej 
spravy, v stilade s povoleniami, ktore Najomcovi urZujit podmienky prevadzky v Predmete najmu 
a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a ulivartim Predmetu najmu nesp8soboval Prenajimaterovi 
a tretim osobarn gkodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich neobmedzoval v ich ulIvacich 
a vlastrtickych pravach. Najomca je d'alej povinny osobitne dodriiavaf alebo zabezpeZovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Trinici (vratane tych, 

ktore sa nachadzajti na miestach ure'enych pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZN Z. 2/2018 /se Bratislava — Nove Mesto , resp. take VZN, ktore ho nahradza, pripadne 

dopliiuje; 
c) pokyny pracovnfkov bezpeZnostnej sltaby, osoby poverenej spravou Trinice (Dozorca) a slulby 

zabezpeZujacej bezpeZnostny poriadok; 
d) dodriiavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnemich v suterene 

Trinice; 
e) pri nakladani s odpadom dotknute pravne predpisy; 
0 navod na obsluhu vyfahu; 
g) pravidelmi prehliadku a servis vyhradenych technickYch zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovivaf a predkladaf 
ich Prenajfmaterovi a osobam opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadenf; 

h) poriadok v Predmete najmu a tidribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklu 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spoloZne priestory Trinice; 

i) dodriiavaf Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trinice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, le 
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovyrm poriadkom a zavazuje sa ho dodrliavaf; 

j) zabezpelif, aby jeho prevadzka mala stanovene a dodriiavala otvaracie hodiny podia bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

8.5.3 Najomca je povinny v pripade nebezpee'enstva hroziacej alebo vzniknutej gkody na zdravf alebo 
majetku umoinif Prenajfmaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravrtenej osobe podra 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto tkelom bude jedna sada krikov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s tym, le Prenajfmater je povinny uchovavaf hat° sadu krikov tak, aby 
nepriglo k neopravnenej dispozicii s krtlemi, prip. k neopravnenemu vstupu do Predmetu najmu. 
Najomca s uvedenym bez vyhrad salasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimaterom je 
Prenajimater povinny to oznamif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravneny kedykorvek polas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu 
kontrolovaf pinenie povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy a za tymto ikelom vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinny bez zbytoZneho odkladu informovaf Prenajimatera o vgetkych skutoZnostiach 
brAniacich riadnemu talvaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo Me predmety na miestach urZenych pre spoloZne ullvanie 
inch ulivaterov priestorov nachadzajucich sa v Trinici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



Najomca nie je opravnertyr vnaaf do Predmetu najmu veci nestIvisiace $ Predmetom podnikartia 
(napn'klad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaiujii za veci 
osobnej povahy na kaidodenne pouiitie. Najomca je opravnenyr parkovaf svoje auta len na 
verejnyrch priestranstvach, pokiaf nema uzavretta osobitnit najomnit zmluvu. To iste plati pre auta, 
ktore zabezpe6ujii Najomcovi dodavku tovaru a sluiieb. Najomca sa zavazuje dodriiavaf 
nariadenia Prenajimatera o sposobe zasobovania, pokiaf je take vydane. 

8.5.7 Najomca nie je opravnenYr vykonavaf iiadne take zmeny, ktore sposobia zmeny stivisiace 
s vonkargim vzhfadom Predmetu najmu alebo Trinicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez 
predchadzajuceho pisomneho stihlasu Prenajimatera. Spolu so iiadosfou o suhlas je Najomca 
povinnyr predloiif Prenajimaterovi aj graficku vizualizaciu navrhovanej upravy vzhfadu. 
Odchyllenie sa od odsuhlasenej upravy alebo vykonanie itpravy vzhfadu bez predchadzajuceho 
suhlasu sa povaiuje za zava'ine poruknie Zmluvy s privom Prenajimatera od Zmluvy odstapif. Za 
kaidyrch okolnosti je trkk Najomca povinnyr zabezpeaf, aby vonkajgi vzhfad Predmetu najmu alebo 
Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnotenyr materialmi, tovarrni 
alebo inynni vecami Najomcu. Najomca rovnako nie je opravnenyr umiestriovaf mimo Predmetu 
najmu iiadne reklamne pita& a nosfee bez predchadzajtkeho pisomneho suhlasu Prenajimatera. 

8.5.8 Najomca nie je opravnenyr umiestriovaf akekofvek zvierata v Predmete najmu, pokiar sa Zmluvrte 
strany nedohodnu inak. 

8.5.9 Najomca je povinnYr zabezpeovaf riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastrte naklady 
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatera s1uieb. Najomca sa zavazuje dodrilavaf 
nariadenia Prenajimatera na zabezpee'enie likvidacie odpadu, pokiaf je take vydane. 

8.5.10 Najomca je povinnyr bezodkladne, najneskar vgak do 5 pracovnyrch dni od zmeny, oznamif 
Prenajimaterovi pisomne kaidti zmenu tftajtacu sa jeho opravnenia na vykortavanie &nrtosti 
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisartyrch tidajov a pod.). 

8.5.11 Zmluvne strany sa vyrslovne dohodli, k na podklade rozhodnutia Prenajimatera je Prenajimater 
opravnenyr najmenej gtyri (4) krat v kalendarnom roku uzavrief Trinicu za tkelom deratizacie, 
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trinice a tyrm znemoinif uIvanie Predmetu najmu na diiku 
trvania jedneho dila (pre kaidyr jednotlivyr pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade 
uloieneho prikazu, ohrozenia 2ivota, zdravia, preddiadzania vzniku gkody na majetku a pod.) ma 
taketo oprivnenie aj eastergie. Najomca berie na vedomie, e taketo znemoinenie tfilvania Predmetu 
najmu je vyrkonom prava Prenajimatera a nezaklada narok na zfavu z Najmu, ani narok na nahradu 
gkody $ eim suhlasi. 

8.5.12 Prenajimater je povinnyr: 
a/ odovzdaf Predmet najmu v stave sposobilom na dohovorene tdivanie; 
b/ zabezpeelf Najomcovi neruknyr vyrkon jeho pray za podmienok dohodnutyrch v tejto Zmluve; 
c/ poskytovaf alebo zabezpe'6ovaf s1uby, ku ktoryrch poskytovaniu a/alebo zabezpe'eovartiu sa 
zaviazal. 

8.5.13 Zmluvne strany sa dohodli na torn,'ie Najomca musi poe'as celej doby trvania najomneho vzfahu 
zalokneho touto Zmluvou re§pektovaf pri otvaracich hodirtach svojej prevadzky ka2dyr pracovnyr 
den od 07:00 hod. do 18:00 hod. a kaidu sobotu v ease od 07:00 hod. do 14:00 hod. a maximalne 
otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin Trinice. Zmluvne strany sa dohodli na tom, 

poe'as trvania vzfahu zalaeneho touto Zmluvou moie Prenajirnater kedykofvek ureif Najomcovi 
inyr minimalny rozsah otvaracich hod In jeho prevadzky, a to di do rozsahu maximalnych aktualnych 
otvaracich hodin Trinice. Najomca sa zavazuje taketo stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich 
hodin zo strany Prenajimatera pine re§pektovaf a dodriiavaf ho. 

8.5.14 Zmluvne strany sa dohodli na torn, ie ak dolde peas trvania vzfahu zalogeneho touto Zmluvou 
k zmene otvaracich hodin Trinice, tejto zmene budit v nadvaznosti na to rovnako prisp8sobene aj 
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Najomcu, s Im Najomca sithlasi a nerna voe'i tomu iiadne 
narnietky. 

8.5.15 Zmluvne strany sa dohodli na torn, k pokiar Najomca nedodrii svoju povinnosi pada ustanovenia 
bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimaterovi vznika narok na zmluvnii pokutu vo vYrgke 50,- E za 
kaidyrdeli poru5enia tejto povinnosti, najmenej vgak vo vyrgke 10,- E, a to aj opakovane. Pokiar 
Prenajimatef zisti poruknie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, ie poruknie Najomcovej 
povinnosti trva od momentu jeho zistenia ai do e'asu, km Najomca preukazaterne toto poruknie 



neodstrani. Za preukazaterne odstranenie porugenia sa povaiuje zostaladenie a dodriiavanie 
otvaracich hodin prevadzky aspoft s minimalnymi a najviac s maximalnymi otvaracimi hodinami 
Trinice a naslecinm pfsomnym oznamenfm tejto skuto&tosti Prenajimaterovi, pri&m oboje musf 
byf spinerte kumulativne. 

8.5.16 Najomca podpisom tejto Zmluvy uderuje Prenajimaterovi salas, aby tento polas trvania najmu 
zaloieneho touto Zmluvou vypol doclavku elektrickej energie a/alebo inch medii do Predmetu 
najmu pre pripad porugenia povinnosti Najomcu platif najomne kaidY mesiac v lehotach urCenych 
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porugenia povinnosti najomcu platif zalohu na prevadzkove 
naklady i me naroky Prenajimatera podra tejto Zmluvy, a to al do doby, kYrn si Najomca zgne 
pinif riadne a vas vgetky svoje finan&te povinnosti vyplyvajtace mu z tejto Zmluvy. Vypnutie 
dodavky elektrickej energie a/alebo inch medii doclavanYch do Predmetu najmu nema na strane 
Najomcu vplyv na jeho povinnosf pinif si vgetky finan6le zavazky vyplyvajtice z tejto Zmluvy, 
vratane platenia najomneho. 

85.17 Zmluvne strany sa dohodli na torn, e v stIvislosti s prerugenim dodavky elektrickej energie a/alebo 
inch medii dodavanych do Predmetu najmu podra predchadzajuceho bodu tejto Zmluvy 
Najomcovi nevznikajti liadne niroky z titulu nahrady gkody i ugleho zisku, nakorko Prenajimater 
takymto postupom vykonava svoje priva podra tejto Zmluvy. Tym sa vylu6ujil vgetky a zaroveri 
akekorvek naroky Najomcu, ktore by hypoteticky mohli vzniknuf v suvislosti s prerugenim 
dodavky elektrickej energie a/alebo inch medif dodavanYch do Predmetu najmu, s Zim Najomca 
vyslovne stahlasi, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vgetky pravne aj fakticke dosledky, ktore 
mu vznikli alebo v budiacnosti mo1u vznikrulf v stivislosti s takymto dojednanim a nema vo6 nemu 
iiadne vyhrady. 

8.5.18 Najomca je povinny do piatich (5) dni odo dna zahajenia svojej 6innosti v Predmete najmu pisomne 
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimaterovi oznamif meno, priezvisko a kontaktne lid* (e-mail 
a telefonicky kontakt) osoby, ktora je opravnena v jeho mene osobne preberaf pfsomnosti podra tejto 
Zmluvy v Predmete najmu ale aj mimo neho. 06astraci sa dohodli na torn, e dorue'enie akejkorvek 
pfsomnosti podra tejto Zmluvy osobe, ktoth Najomca oznamil podra tohto bodu, sa povaiuje za 
doru&nie priamo Najomcovi. Tym nie sit dotknute ustanovenia platnych pravnych predpisov 
upravujticich doruCovanie pisomnosti. Najomca je opravneny oznamif Prenajfmaterovi zmenu 
kontaktnej osoby alebo dalgiu kontaktrui osobu s tym, e po6as celej doby najmu je povinny maf 
zvolenu aspon jednu kontaktrui osobu pre osobne doruCovanie. Porugenie tejto povinnosti sa 
povaiuje za podstatne porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej odshIpif. 

Podelanok 8.6 
Relokicia 

8.6 	Zmluvne strany sa dohodli na relokartej klauzule (podmienkach pripadneho premiestnenia 
prevadzky najomcu) v nasledovrtom zneni: 

8.6.1 Zinluvne strany sa dohodli na tom, e Prenajimater je opravneny kedykorvek polas platnosti 
tejto Zmluvy rozhodntlf o premiestneni prevadzky Najomcu nachadzajticej sa v Predmete 
najmu do ineho/inych nebytovych priestorov v ramci Trinice a Najomca je povinny takemuto 
rozhodnutiu vyhovief a svoju prevadzku premiestnif podra pokynov Prenajfmatera; 

8.6.2 Prenajfmater je opravnenY o takomto rozhodnuti vopred pisomne informovaf Najomcu, a to 
najmertej gesfdesiat (60) dni pred poiadovanym termfnom premiestrtenia; 

8.6.3 Najomca sa zavazuje, e v takomto pripade na vlastrte naklady premiestni svoju prevadzku 
podra rozhodnutia Prenajimatera v lehote ur&nej Prenajimaterom, nie vgak dlhgej ako 
devafdesiat (90) dni odo dna odoslania a/alebo osobneho prevzatia oznamenia s rozhodnutim 
o premiestneni jeho prevadzky, a to podra toho, o nastane skor. Pokiar tak najomca (i) 
neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, e premiestnenie svojej prevadzky odmieta 
egte pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) nedelde k pfsotrtnemu odstihlaseniu 
Najomcom predloienych predpokladanych nakladov, ktore bude nevyhrtutne vynaloZif na 
premiestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajimatera, v nadviznosti na o Najomca 
odmietne vykonaf premiestnenie, Prenajfmater je opravneny od tejto Zmluvy odsttlpif; 

Prenajimatel': 	 Najomca: 



8.6.4      Zmluvné strany sa dohodli na tom, že pre prípad premiestnenia prevádzky Nájomcu do iného
nebytového priestoru v rámci Tržnice sa všetky dohodnuté sadzby finančných plnení budú
násobiť  rozlohou  nebytového  priestoru  v Tržnici,  do  ktorého  bola  prevádzka  Nájomcu

premiestnená,  namiesto  rozlohy  pôvodného nebytového priestoru  Nájomcu,  a to odo  dňa
premiestnenia  prevádzky.   O riadnom  premiestnení  prevádzky  sa  spíše  protokol,   ktorý
podpíšu obe zmluvné strany, pričom  sa naň použijú  primerane prí§lušné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberaní a odovzdaní priestoru. Protokol bude obsahovať najmä označenie dňa,
kedy došlo k riadnemu premiestneniu, údaj o stave meračov energií v pôvodnom a aj novom
nebytovom  priestore  a ostatné  dôležité  skutočnosti  ohl.adom  stavu  pôvodného  a nového
nebytového priestoru. Prenajímatel' je oprávnený odmietnut` podpis protokolu, pokiaľ nebude

pôvodný nebytový priestor v stave podl.a výslovných pokynov Prenajímateľa, inak v stave
podl'a  dohody  zmluvných  strán  pre  prípad  ukončenia  nájmu.  Za  deň  premiestnenia  sa
považuje až deň, ktorý bude označený v obojstranne podpísanom protokole vyhotovenom
podľa tohto ustanovenia Zmluvy;

8.6.5      Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   Prenajímateľ  pri   rozhodovaní   opremiestnení

prevádzky  Nájomcu  môže,  bez  právneho  nároku  Nájomcu,  zohl.adniť  najmä  (i)  rozlohu
pôvodného a nového nebytového priestoru, pričom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnuť
20 °/o pôvodného prenajatého priestoru, (ii) d'alej aktuálnu obsadenosť Tržnice ako celku a na
to  nadväzujúce  možnosti  relokácie  a rovnako  tak  (iii)   vecne  odôvodnené  pripomienky
Nájomcu;

8.6.6       Pre    prípad    porušenia    povinnosti    Nájomcu    premiestnit'    svoju    prevádzku    v lehote
a/alebo podl.a pokynov Prenajímateľa podl-a tejto Zmluvy je prenaji'mateľ oprávnený účtovať
Nájomcovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  50,-  €  za  každý  aj  začatý  deň  trvania  porušenia
ktorejkoľvek zo zabezpečovaných povinností;

8.6.7       Zmluvné    strany    sa    dohodli    na    tom,    že    vsúvislosti    srozhodnutím    Prenajímateľa
o premiestnení prevádzky Nájomcu v súlade s touto Zmluvou Nájomcovi nevznikajú žiadne
nároky   ztitulu   náhrady   škody   či   ušlého   zisku,   nakolko   v prípade   Nájomcu   ide   pri

premiestnení  jeho  prevádzky  o plnenie  si  svojich  zmluvných  povinností,  ktoré  na  seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajímatel' pri rozhodovaní o premiestnení prevádzky Nájomcu
v rámci Tržnice vykonáva svoje práva podl'a tejto Zmluvy. Tým sa vylučujú všetky a zároveň
akékoľvek    nároky     Nájomcu,     ktoré    by    hypoteticky    mohli    vzniknúť    vsúvislosti
s premiestnením jeho prevádzky v rámci Tržnice postupom podľa tohto ustanovenia, s čím
Nájomca výslovne súhlasí, berie to na vedomie a plne si uvedomuje všetky právne aj faktické
dôsledky,   ktoré   mu   vznikli   alebo  v budúcnosti   môžu   vzriknúť  v §úvislosti   s takýmto
dojednaním a nemá voči nemu žiadne výhrady,.

8.6.8       Po realizácii premiestnenia prevádzky Nájomcu podľa tejto zmluvy sa nebytový prie§tor, do
ktorého bola prevádzka Nájomcu premiestnená, považuje odo dňa premiestnenia za Predmet
nájmu.

8.6.9       Zmluvné strany sa dohodli okrem relokácie aj na možnosti dočasne premiestniť prevádzku
Nájomcu,  a  to  v  prípade konania  kultúrneho alebo  spoločenského  podujatia  v  priestoroch
Predmetu  nájmu  alebo v jeho bezprostrednom  okolí.  Prenajímateľ je za takýchto okolnosti
oprávnený  dočasne premiestniť Náj.omcu  do  iných vhodných priestorov v rámci budovy
Tržnice,  pri  zachovaní  ostatných  podmienok  nájmu   (najmä,  nie  však  výlučne,  rozloha

predmetu  nájmu  a  pod.).  Relokácia  nájomcu  sa  uskutoční  na  nevyhnutne  potrebný  čas
zodpovedajúci  obdobiu  prípravy  a  trvania  predmetného  podujatia.  0  potrebe  dočasne

premiestniť prevádzku bude Nájomca notifikovaný.

Článok 9
Skončenie náj mu

Nájom skončí uplynutím dohodnutej doby náj.mu s uplatnením podl'a bodu 5.1 Zmluvy.
Nájom môže skončiť písomnou dohodou Zmluvných strán i pred uplynutím dohodnutej doby nájmu.
Prenajímateľ môže pĺsomne vypovedat' túto Zmluvu, ak:



a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jehoeast' do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou; 
b) Bolo rozhodnute o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej 

sa Predmet najmu nachadza, o brani uifvaf nebytovjr priestor alebo jeho asf. Zmluvne strany 
sa dohodli na torn, le za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento nachadza, 
prie'om to brani uIvat nebytovjr priestor, sa na CiEely tejto Zmluvy rozumie najma, nie vgak 
vjrluit'ne, (i) ak prfslugnjr organ samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.) rozhodne 
o zmene sposobu najmu nebytovjrch priestorov a/alebo ich'6asti v budove Trinice a/alebo (ii) 
vypisanie vjrberoveho konania na najomcu komplexu obchodnjrch priestorov v budove Trinice 
alebo ich Cash v sulade s prislugnjrm rozhodnutim a/alebo zavaznjrm predpisom vydanjrm 
organom samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.); 

c) Najomca alebo osoby, ktore s nim taivajti Predmet najmu, napriek pisomnemu upozorneniu 
hrubo porugujii pokoj alebo poriadok; 

d) Najomca uilva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak 
Najomca porugi niektorn zo svojich povinnosti prevzatjrch touto Zmluvou alebo pravnymi 
predpismi a nezjedna napravu am v dodatoi:ne poskytrtutej lehote. 

	

9.4 	Najomca moie pfsomne ukon'tif Vito Zmluvu v stilade s ustanoveniami zakona 116/1990 Th. 
o najme a podnajme nebytovjrch priestorov v znenf neskorgich predpisov. 

9.5. Vjrpovedna lehota je dvojmesa&ta a zaana plyntlf od prveho dna mesiaca nasledujuceho po doraeni 
pisomnej vjrpovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vjrpovede podra bodu 9.3 pfsm. b), kedy 
je vjrpovedna lehota jednomesama a zaana p1yni od prveho dna mesiaca nasledujuceho po doru&ni 
vjrpovede druhej Zmluvnej strane. 

	

9.6 	Najom zanika: 
a) zartikom Predmetu najmu; 
b) zartikom Najomcu, ktorjr je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktorjr je fyzickou osobou, pokiar dedkia po poruaterovi, ktorjr bol 

Najomcom, do tridsaf (30) dnf od jeho smrti neoznamia Prenajimaterovi, e pokrguiti v najme. 
V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatera s pravnym nastupcom sa Zmluvrte strany ku dim 
zaniku prislugnej Zmluvnej strany dohodli, e najom nezanika, prft'om liadna zo Zmluvnjrch stran 
nerna pray° Zmluvu z tohto do'vodu vypovedaf a prislugnjr pravny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je opravnenjr 
poiadovaf od pravneho nastupcu Iiadne pinenie vjrlu'6ne z titulu odstdpenia Predmetu najmu. To sa 
netjrka pinenia poskytnuteho pravnym nastupcom z titulu prevzatia pinenf po pravnom 
predchodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v omegkani viac ako tridsaf (30) dni s pinenim akehokorvek periaineho zavazku vo6i 
Prenajimaterovi; 
b/ je to ustanovene v tejto Zmluve; 
c/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaie Prenajfmaterovi 
uzavrettl poistrui zmluvu podra'6Iartku 8.1.3 tejto Zmluvy; 

je Prenajimatel' opravnenjr odshipif od tejto Zmluvy. L'JaLnky odshipenia a zanik najmu nastiva 
okamihom doru&nia pisomneho odshIpenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajfmater opravnertjr 
v pisomnom odshIpenf uftlf den vypratania Predmetu najmu aj na neskorgi den ako je den itZinnosti 
odshipenia. Zmluvrte strany nie sit povinne si z dovodu takehoto odsttipenia vratif dovtedy 
poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve nie je uvedene inak. Odstupenie nema spathe 'kinky. 

	

9.8 	V pripade skonenia najmu vjrpoved'ou je Najomca povinnjr po'6as plynutia vjrpovednej doby 
umoinif Prenajfmaterovi vstup do Predmetu najmu za tiZelom jej predvedenia zaujemcovi o cralgi 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvykljrch prevadzkovjrch hodin Najomcu, ako aj umiestnenie 
informacie vo vjrklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu. 

	

9.9 	Najomca berie na vedomie aktualny technickjr stay Trinice a suhlasi s tjrm, aby bol najom zaloienjr 
touto Zmluvou ukon&nyr oznamenfm Prenajimatera o tom, Ze Predmet najmu a/alebo Trinica je cfalej 
nesp6sobila z technickeho hradiska k taivaniu. V takom pripade sa najom kon61 doru&nim 
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvne strany dohodli na torn, e Prenajimater je opravnenjr od 
tejto Zmluvy odstapie, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Trinica nesposobilou z technickeho 
hradiska k taivaniu, a to bez ohradu na to, i je takjrto stay odstraniternjr alebo nie. 

Prenakmater: 	 Najomca: 



Článok 1o
Spoločné a záverečné ugtanovenia

10.1     Táto Zmluva nadobúda platnosť a zaväzuje Zmluvné strany v deň,  v ktorom ju podpíšu oprávnení
zástupcovia oboch Zmluvných strán. Ak nedôjde k podpísaniu tejto Zmluvy v ten istý deň oboma jej
Zmluvnými  stranami,  za  rozhodujúci  deň  pre  nadobudnutie  jej  platnosti  sa  bude  pokladat'  deň,
v ktorom   druhá   zmluvná   strana   podpíše  Zmluvu   neskôr.   Zmluva   nadobúda účinnosť   dňom
nasledujúcim po dni jej zverejnenia v súlade s ustanovením § 47a Občianskeho zákonnika. Nájomca
berie na vedomie, že na nadobudnutie účinno§ti Zmluvy sa vyžaduje jej zverejnenie, s čím súhlasí.

10.2    Právne  vzt'ahy  medzi  Nájomcom  a  Prenajímatel'om  vyplývajúce  zo Zmluvy  sa  riadia  prednostne
zákonom č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a

príslušnými  právnymi  predpismi  platnými  na  území  Slovenskej  republiky.  Zmluvné  strany  sa
výslovne dohodli na aplikácií ustanovení Obchodného zákonníka na tento zmluvný vzťah.

10.3    Zmluva sa môže meniť alebo doplňovať výlučne formou písomných dodatkov podpísaných obidvomi
Zmluvnými stranami.

10.4    Zmluvné strany sa  dohodli,  že vznik nároku na zmluvnú pokutu sa nedotýka nároku na náhradu
škody v celej výške. Zmluvná pokuta sa nezapočítava do nároku na náhradu škody.

10.5    Ak sa neskôr ukáže,  že niektoré z ustanovení Zmluvy  (alebo jeho čast) je neplatné, neúčinné alebo
nevykoriä.telhé, takátó bneŕyiatnosť, neúčinnost' alebo nevykonatel.nost. nemá za následok neplatnosť,
neúčinnosť  T`  pe`ryk``orqteľnosť  d.alších  ustanovení  Zmluvy  (alebo  zostávajúcej  časti  dotknutého

:átka,:::eháa;,Í,aé:í:s:ämk3*južsra,nuovvye.nĺeta{odmotočpar:,tp,adneosvaýám[:]Ttiéýs::nzč:=;z=,úab;zkzobnť:eč]:é#
ustanovením tak, aby bol zachovaný účel, sledovaný uzavretím Zmluvy a dotknutým ustanovením.

10.6    Doručovanie pre účely Zmluvy sa vykonáva a považuje za platne a účinne vykonané vtedy, ak sa
doručuje na adresu uvedenú v záhlaví Zmluvy a to aj v prípade, že došlo k jej zmene, avšak povinná
strana túto zmenu neohlásila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si písomne
oznamovať zmenu adresy sídla bez zbytočného odkladu, najneskôr však do piatich (5) pracovných
dni'  od  takejtó  zriie+ý..  Dori'č:érie  Nájomcovi  je  riadne  (platne  a  účinne)  vykonané  aj  vtedy,  ak
Prenajímatel'  dorLlčuje  žásielku  osobne  v  Predmete  nájmu  určenom  podl'a  Zmluvy.  V pri'pade

pochybností  sa  zásielka  považuje  za  doručenú  uplynutím  tretieho  dňa  po  uložení  doručovanej
zásielky  na  pošte  v prípade,  ak  Zmluvná  strana  doručovanú  zásielku  neprevezme.  Akákol'vek
doručovaná zásielka je považovaná za riadne (platne a účinne) doručenú aj v prípade,  ak Zmluvná
strana,  ktorej  je  zásielka  doručovaná,  odmietne  prevziať  zásielku,  a to  ku  dňu  odmietnutia  jej

prevzatia.
10.7    Zmluvná strana berie na vedomie, že v súvislosti so spracúvaním osobných údajov a/alebo osobných

údajov   členov   štatutámeho   orgánu,   spoločnikov/akcionárov,   zamestnancov  a poverených  osôb
druhej zmluvnej strany je viazaná povinnosťou mlčanlivosti v súlade s čl. 90 nariadenia Európskeho

parlamentu a Rady (EÚ) 2016/679 z 27. apríla 2016 o ochrane fyzických osôb pri spracúvaní osobných
údajov  a  o  vol'nom  pohybe  takýchto  údajov,  ktorým  sa  zrušuje  smemica  95/46ffis  (všeobecné
nariadenie o ochrane údajov)  (ďalej len „Nariadenie") a ust. § 79 zákona č.  18/2018 Z. z. o ochrane
osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len
„Zákon``).  Zachovávať  mlčanlivosť  podl'a  tohto  bodu  zmluvy  sú  povinní  aj  jej  zamestnanci,  jej
štatutárni zástupcovia, členovia jej štatutárneho orgánu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré

prichádzajú  akýmkol'vek  spôsobom  do kontaktu s osobnými údajmi.  Povinnosť podra  tohto bodu
Zmluvy naďalej trvá aj po zániku Zmluvy bez obmedzenia,  čo Zmluvná  strana berie na vedomie
a nemá voči tomu žiadne výhrady. Zmluvná strana  sa zaväzuje vopred poučit. všetky osoby podl'a
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovávať mlčanlivosť, a to aj po zániku ich právneho vzťahu  k
zmluvnej strane, a o rizikách a nárokoch spojených s porušením tejto povinnosti.

10.8    Zmluvná strana berie na vedomie, že druhá Zmluvná strana spracúva jej osobné údaje, osobné údaje
členov  jej  štatutámeho  orgánu,  štatutámych  zástupcov,  kontaktných  osôb  a  jej  zamestnancov  v
nevyhnutnom rozsahu na účel plnenia podľa tejto Zmluvy. Zmluvná strana zároveň vyhlasuje, že
osoby podl'a  prvej  vety tohto bodu  boli poučené o ich právach v oblasti  ochrany osobných údajov
a povinnosti zachovávat' mlčanlivost', čo potvrdzuje svojím podpisom.



10.9 Zrnluvne strany vyhlasujit,'ie sü oboznamene s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi 
predpismi v oblasti ochrany osobnych ildajov,'6o potvrdzuja svojim podpisom. 

10.10 Zmluvne strany vyhlasujil, e prijali na1dit4 organiza6ne a technicke opatrenia na zabezpe6enie 
ochrany osobnYch ndajov, a to najma pred ich znetaitim, znRenim alebo stratou akYmIcorvek 
sposobom. 

10.11 Tato Zmluva je vyhotovend v troth (3) vyhotoveniach, dye (2) vyhotovenia pre Prenajimatera a jedno 
(1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.12 Zmluvrie strany vyhlasujii, e si tato Zmluvu pozorne preatali, jej obsahu porozumeli, e vyjadruje 
ich slobodrui a vainu v8ru prosta akehokorvek omylu na znak .6oho ttito Zmluvu podpisujti. 

10.13 Tato Zmluva nahradza vgetky doterajgie ustne dohody Zmluvnych strin. 

Neoddeliternymi prilohami tejto Zmluvy 
Priloha 6.1 — VYpis z registra Najomcu 
Priloha 6.2 — Situa6ne vymedzenie Predmetu najmu v Trnici 
Priloha 6.3 — Faktara/Rozpis mesa6nych platieb — datiovy doklad v sulade so zakonom 6. 222/2004 Z. z. 
Priloha 6.4 — Protokol 
Priloha 6.5 - Prehrad odsahlasenYch stavebnYch iiprav vykonanYch Najomcom v Predmete najmu 

Zmluvna strana: 
EKO — podnik verejnoprospeinYch sluiieb 
zast.: Ing. Ivana Chrenkova, riaditerka 

	  dna 	 
odt1a6ok pe6iatky a podpis 

Zrnluvria strana: 
Lenka Chladna 

dna 	 SIAZ 0 2c)/c 
odtla6ok peCiatky a podpis 

Ru6iterske vyhlasenie: 
Lenka C.hladna, nar.: • 	 tkmto ako mate' vyhlasujem, 
osobne spinim za spolanosf Lenka Chladna, Prievozska 25, 82109 Bratislava, 1cO 56483848, vgetky jej 
povinnosti a zivazky vod EKO - podniku verejnoprospeanych slulieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava, 

00 491 870, podra zmluvy zo dna 	a/alebo v stivislosti $ fiou, ako aj podra inch zmlüv, ktore 
maid uzavrete alebo v budiacnosti medzi sebou uzavr-6, pokiar ich tato spolanosf nespini riadne a yeas, 
a to aj bez osobitnej trYzvy adresovanej drinikovi. 

Zmluvna strana: 
Lenka Chladna 
ru6iter 

	 dria 	2025 
podpis 

Prenajimater: 	 Najomca: 
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Výpis zo živnostenského registra
Tento výpis má informati'vny charakter a nie je použiteľný pre právne úkony

Vedený v registri
Okresný úľad Bratlslava

Čĺslo živnostenského registra
110®45959

0bchodné meno
Lenka Chladná

lč0
56483848

Miesto podnikania
82109 Bratislava-Ružinov, Prievozská 1310/25

Predmety podnikania

1. Reklamné, marketingové, fotografické a informačné služby, pri®skum tľhu a verejnej mienky
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

2. Vydavateľská činnost', polygrafická výroba a knihárske práce
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

3. Mimoškolská vzdelávacia činnost'
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

4. Prevádzkovanie kultúrnych, spoločenských, zábavných, šporl:ových zariadenĺ a zariadenĺ
slúžiaclch na regeneráclu a ľekondĺciu
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

5. Organizovanie Športových, kultúrnych a lných spoločenskýcli podujatí
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

6. Počítačové služby a služby súvisiace s počítačovým spracovaním údajov
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

7. Vedenie účtovníctva
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

8. čistiace a upratovacie služby
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

9. Činnost' podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

10. Služby v oblasti adminjstratívnej správy a služby organizačno-hospodárskej povahy

https:/Mww.zrsr.sk/DetawGr9YGPNylzwsA4qghmcE7rw50pM02LohsEP90ksuwuk 1/3
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Deň vzniku oprávnenia
15.09.2024

Detail fimy Lenka Chladná - Živnostenský registeľ Slovenskej republiky

11. Služby súvisiace s produkciou filmov, videozáznamov a zvukových nahrávok
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

12. Sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu, služieb a výroby
Deň vzniku oprávnenia

4 5.09.2024

13. Kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo iným
prevádzkovatel'om živn osti (ve['koobchod)
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

14. Skladové, pomocné a pľepravné služby v doprave
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

15. Ubytovacie služby s poskytovaním prípravy a predaja jedál, nápojov a polotovarov uby(ovaným
host'om v ubytovacích zariadeniach s kapacitou do 10 lôžok
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

16. Poskytovanie §lužieb rýchleho občerstvenia v spojenĺ s predajom na priamu konzumáciu,
prevádzkovanie výdajne stravy
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

17. Pľípravné práce k reallzácii stavby
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

18. Dokončovacle stavebné práce pľi realizácli exteriérov a inteľlérov
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

19. Výroba a hutnícke spracovanie kovov, výroba a opracovanie jednoduchých kovových výrobkov
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

20. Výroba ostatných nekovových minerálnych výrobkov
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

21. Výľoba výrobkov z gumy a plastov
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

22. Výľoba textílii, textilných výrobkov, odevov a odevných doplnkov
Deň vzniku oprávnenia

15.09.2024

23. Výroba hľačiek, hieľ, bižutéľie, suvenĺľov, sviečok, tieniacej techniky, hudobných nástľojov,
metiel, kief a maliarskeho náradia
Deň vzniku oprávnenia

https://www.zrsr.sk/DetawGr9YGPNylzwsA4qghmcE7ľw50pM02LehsEP90ksuwuk 2/3
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SituaZne vymedzenie Predmetu najmu v objekte „Trinica" 

k zmluve Z. 2520411 o najme Zasti nebytovich priestorov s vyznaZenim predmetu najmu 

1. poschodie 



Predmet najmu 

Utel: 	U 09 Farmarske produkty, home made qrobky 

Priestor 	 Podlafie Plocha Jean. cena 	Zraua Spolu za priestor 

orevadzka; 234 1. Poschodie 26,26 m2  75,00 € 	0,00% 492,38 € 

Creel: 	u 40  Sklad 

Priestor Podlaiie Plocha Jedn. cena 	Ram Spolu za priestor 
vestibul; 232 1. Poschodie 5,17 rn2  60,00 € 	0,00% 77,55 € 
sklad; 233 1. Poschodie 10,98 ma 60,00 € 	0,00% 164,70 € 

Spolu 42,41 ma 734,63 € 

Rekapitulacia platieb za fakturovane obdobi 

cena bez DPH 
	

DPH 23% 	DPH 19% 	cena s DPH 

Cena za priestory 734,63 

Cena za elektrinu (19% DPH) 60,00 

Cena za sluThy (23% DPH) 1027,04 

Celkova cena 1821,67 

v slu2bach: 	za parkovanie 0,00 

preddavok na el. energiu 60,00 

preddavok na vodne a stone 6,22 

za ostatne sluiby 1 020,82 

€ 0,00 € 	0,00 € 734,63 € 

€ 0,00 € 	11,40 € 71,40 € mesaene 
ncijomne 

€ 236,22 € 	0,00 € 	1 263.26€ (cena s DPH) 

€ 236,22 € 	11,40 € 	2 069,29 € 689,76 € 

€ 

€ 

€ 

€ 

Cena za vyhradene parkovanle: 
240 € za prve parkovacie miesto, 
480 € za druhe parkovacie miesto, 
960 € za tretie parkovacie miesto, 

V sluibach je zahrnuty zber a hkvidacia odpadu, zraikova voda, 
vzduchotechnika, kurenie, chladenie a osvetlenie, deratizacia, 
hygienicke zariaderua, upratovanie. Pdr2ba spoloEnYch 
priestorov a poriadkova sluEba. 

EKO - podnik verejnoprospeinich sluieb, Halaiova 20, 832 90 Bratislava 

ItO: 00491870 
DI: 2020887022 

DPH: SK2020887022 
	

Odberater Lenka Chladna 
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s 
BIC:KOMASK2X 

islo Ottu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

Fakttira E.: 3 25 204 0084 
VariabilnY symbol 3252040084 

Fakturovane obdobie: 1. 10. 2025 -31. 12. 2025 
Datum vystavenia: 8. 8. 2025 

islo zmluvy 2520411 

Platnosi zmluvy: 1. 10. 2025 -31. 12. 2025 

Adresa Prievozsld 25 
82109 Bratislava 
ItO 56483848 

Dlt 1129990928 

It DPH nie je platiter 

lkely prenajmu su uvedene v sekcii "Predmet najmu" 
Datum splatnosti: Podia rozpisu platieb 
Datum dodania: Podia rozpisu platieb 

VS'etky ceny so yypotitane na dobu najmu 3 mesiace 
Jedn. cena = roEna sadzba za 1 rn2  prenalateho priestoru 

Vystavil 
	

Prevzal 

8. august 2025 
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EKO - podnik verejnoprospegnYch sluiieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

IEO: 00491870 
DI: 2020887022 

DPH: 51(2020887022 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 
BIC:KOMASK2X 
tislo tktu: 504 5600 0000 0018 0570 7008 

Rozpis mesaenych platieb 
najomneho a sluiieb k fakture Z.: 3 25 204 0084 

Variabilq symbol 3252040084 

Datum vystavenia 8. 8. 2025 

Odberater Lenka Chladna 
Adresa 	Prievozska 25 

82109 Bratislava 
ICO 56483848 

DI C 1129990928 

IC DPH nie je platitel' 

P.e. Najomne 
bez DPH 

DPH 23% 	Sluiby 
za najomne 	bez DPN 

DPH 23% 
za slulby 

Elektrina 
bez DPH 

DPH 19% 	Spolu 
za elektrinu 	k ahrade 

Datum 
splatnosti 

Datum 
dodania 

1 244,88 € 	0,00 € 	342,35 € 	78,74 € 	20,00 € 	3,80 € 	689,77 C 31. 10. 2025 31. 10. 2025 

2 244,88 € 	0,00 € 	342,35 € 	78,74 € 	20,00 € 	3,80 € 	689,77 € 30. 11. 2025 30. 11. 2025 

3 244,87 € 	0,00 € 	342,34 € 	78,74 € 	20,00 € 	3,80 € 	689,75 C 31. 12. 2025 31. 12. 2025 

Suolu 	734.63€ 	0,00€ 	1 027,04 € 	236.22€ 	60.00€ 	11,40C 	2 069,29 € 

Pri platbach uvadzajte variabilnY symbol 3252040084 

Slu2by a preddavky budd vyCittovane k poslednemu driu najmu, v sidade s platnou zmluvou, samostatnou fakturou. 
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EKO — podnik VPS, Hal8ova 20, 832 90 Bratislava  

V Bratislave dna 	  

Prehl'ad odsUhlasem.tch stavebriVch Uprav vykonamich Najomcom v Predmete najmu  

k zmluve 6. 2520411:  

• Nova elektroinS"talacia  

• Oprava podlahv  

Odovzdavajki: 

EKO-podnik VPS, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

podpis 

Preberajuci: 

Lenka Chladna 

Prievozska 25, 82109 Bratislava 

podpis 



Mgr. Matfig eitpka 
starosta 

Bratislava-Nove Mesto 

Bratislava, dria 11. augusta 2025 

Valend pani riaditel'ka, 

v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom rnestskej 6asti Bratislava-Nove 
Mesto as majetkom zveren9m do jej spravy hlavn9m mesto SR Bratislavy, L XII, ods. 4, pism. C 
udel'ujem 

SUHLAS 

s uzatvorenim najomnej zmluvy pre najomcu Lenka Chladna, v objekte Tr2nice na obdobie 
presahujike 1 rok. 

15akujem za spolupracu. 

S uctou 

VaienA pani 
Ing. Ivana Chrenkova 
riaditel'ka 
EKO — podnik VPS 
Halaova 20 
Bratislava 



Preberaci protokol 

k Zmluve o n6jme nebytov‘ich priestorov e. 2520411 (cralej 

len „zmluva") 

Zmluvne strany: 

Na strane prenajimatera: 

EKO - podnik verejnoprospegnYch sluiieb 

Sidlo: Hal8ova 20, 832 90 Bratislava 

Statutarny organ: Ing. Ivana Chrenkova 

Suaasf EKO-VPS zodpovedna za pinenie zmluvy (d'alej aj „spravca"): 

Nazov spravcu majetku - stredisko: Trinica 

Sidlo: Sancova 112, Bratislava 

ZastUpena: Mgr. Peter Briatka 

Osoba odovzdavajuca nehnuternosf: Mgr. Peter Briatka, briatka@ekovps.sk  0903 205 233 

ako prenajimater 

Na strane najomcu: 

Obchodne meno/nazov/meno a priezvisko: Lenka Chladna 

Sidlo/Adresa trvaleho pobytu: Prievozska 1310/25, 82109 Bratislava-Ru2inov 

Zastupena: Lenka Chladna, 

ako najomca 

Prenajimater vyhlasuje, 2e najomcu oboznamil s technickYm stavom predmetu najmu v 

zmysle zmluvy, o najomca potvrdzuje svojim podpisom. 

Podl'a al.8.4 zmluvy prenajimater dna 	 odovzdava predmet najmu 

najomcovi v stave: 



1) Popis stavu predmetu najmu 
- Popis miestnosti predmetu najmu: 

- Popis technickeho stavu predmetu najmu: stay zodpovedd na preyOdzku 

fotoatelieru, keramickej dielne a predajne 

- 	Parkovacie miesta: - 
2) SLipis hnutermich veci nachadzajLicich sa v predmete najmu: 

3) PoZiatamj stay meraZov energii: 

4)  

	

5 	 voda: 	 m3 

	

-r 	I öC. vodomera: 	  

elektricka energia• 	  kWh 

6. elektromera: 	  

5) Odovzdanie a prevzatie krigov od predmetu najmu 
Prenajimater n6jomcovi odovzdal k11.16e, nevyhnutne na usiivanie predmetu najmu, 

protokolarne dna: 	  
Najomca prevzal krii6e od nasledovmich miestnost-i: 


