


(3]

Preambula

Prenajimatel je samostatny tzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky a
pravnickd osoba, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnt pravnu subjektivitu
a sposobilost’ pravne konat a Ze je opravneny zavizovat sa podl'a tejto zmluvy a plnit’ si
zavizky z nej vyplyvajtce.

Ndjomca je podnikatel'skym subjektom zaloZenym podl'a pravneho poriadku Slovenskej
republiky s predmetom ¢innosti najmé v oblasti pohostinskej ¢innosti /bez ubytovacich
zariadeni. Ndjomca md zdujem v ramci svojej podnikatel'skej ¢innosti prevadzkovat
reStaurdciu za tcelom poskytovania reStauracnych sluzieb.

Previadzkovatel’ je prispevkovou organiziciou zriadenou postupom podla zakona ¢.
377/1990 Zb. o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni
s uznesenim ¢. 2/1990 z 2. zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava
— Nove mesto, konaného dia 20.12.1990, ktory vykondva spravu majetku Prenajimatela
alebo majetku, ktory bol Prenajimatelovi zvereny.

Prevadzkovatel zabezpecuje sluzby v rozsahu — upratovanie okolia a kosenie pocas doby
ndjmu uvedenej v ¢l. 3 ods. 1.

Clanok 1
Predmet Zmluvy a Predmet niajmu

Predmetom tejto Zmluvy je tprava prav a povinnosti Zmluvnych strdn pri ndjme cCasti

majetku v sprave Prenajimatela v prospech Ndjomcu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze vykondva spriavu nasledovnych nehnutel'nosti — pozemkov

nachddzajicich sa v prirodnom aredli Kuchajda, zapisanych na LV €. 2382, ako parcela

registra ,,C* parc. ¢. 15123/1, 15123/28, 15123/169, 15120/1, 15119/1, druh pozemku -

ostatné plochy, 15132/4 — trvalé travnaté porasty, 15121/1 — vodna plocha, 15123/183,

druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie nachddzajice sa v k. i. Nové Mesto, obec

Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, okres Bratislava III, vo vlastnictve Hlavného mesta SR

Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava v evidencii Okresného tradu Bratislava,

katastralny odbor.

Prenajimatel’ prenechdva touto Zmluvou Ndjomcovi ¢ast” pozemku reg. ,,C* KN s parc.

¢islom 15120/1 do docasného odplatného uZivania za podmienok uvedenych v tejto

Zmluve nasledovne:

- ¢&ast pozemku o celkovej vymere 18 m? — pozemok pod prefabrikovanym pristre§kom
Ndjomcu sliziacim pre skladovanie;

- Cast pozemku o celkovej vymere 36 m? — pozemok pod prefabrikovanym pristreSkom
Ndjomcu sliZiacim pre skladovanie;

- Cast’ pozemku o celkovej vymere 103 m? — pozemok pod letnou terasou Ndjomeu;

t.j. spolu vo vymere 157 m? (dalej len ,,Predmet nidjmu”) a Ndjomca sa zaviizuje platit’

Prenajimatel'ovi a Prevadzkovatel'ovi za uzivanie Predmetu ndjmu riadne a v¢as nijomné

a sluzby podla ¢l. 4 tejto Zmluvy. Situaéné vymedzenie ¢asti pozemku, ktory ma byt

Predmetom Ndjmu podla tejto Zmluvy tvori Prilohu ¢. | tejto Zmluvy, ktord je jej



neoddeliteI'nou sic¢astou. Ndjomca vyhlasuje, Ze takéto vymedzenie Predmetu ndjmu je
dostatocne zrejmé a urcité, pricom situaéné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu ¢. 1 tejto
Zmluvy sihlasi podl'a osobnej obhliadky so stavom na mieste samom a voci takémuto
vymedzeniu nemd vyhrady a sihlasi s tym, ¢o ma tvorit’ Predmet ndjmu.

Clanok 2
Utel najmu

Predmet nijmu sa prenajima Ndjomcovi za tG¢elom previdzkovania reStaurdcie.

Ndjomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného sihlasu vyuzivat’ Predmet
ndjmu na iny tcel ako dohodnuty v tejto Zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca
je povinny Predmet ndjmu uZivat' na vymedzeny ucel. Porusenie tohto ustanovenia sa
povazuje za zdvazné€ porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit’.
Ndjomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou obozndmil so stavom
Predmetu ndjmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty tGéel a nevykazuje Ziadne
vady, ktoré by mu branili v uzivani Predmetu ndjmu na tcel dohodnuty touto Zmluvou a
ze sa od Prenajimatel’a nevyZaduje Ziadna tGprava, prispdsobenie, pripadne iné plnenie
vratane zabezpecenia suhlasov tradov v stvislosti so stavom a vlastnostami Predmetu
ndjmu v ¢ase jeho odovzdania. Ndjomca d'alej vyhlasuje, Ze bol zo strany Prenajimatela
oboznameny s pristupovymi komunikdciami na Predmet ndjmu a prevddzkovym
poriadkom aredlu prirodného kipaliska Kuchajda vztahujicim sa k pozemku (osobitne vo
forme platného V8eobecne zavizného nariadenia ¢. 12/2024 zo dna 10.12.2024, ktorym sa
vyddva Prevadzkovy poriadok prirodného aredlu Kuchajda), ktorého sticast'ou je Predmet
ndajmu. Ndjomca berie na vedomie prava tretich osdb vztahujicich sa k pozemku, ktorého
Cast’ tvori Predmet ndjmu a voc¢i takymto pravam tretich osob, ktoré mu nebrinia v uzivani
Predmetu ndjmu na dohovoreny tcel, nema vyhrady.

Clanok 3
R —Doba néjmu'

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 01.06.2025 do 31.05.2029.

Clinok 4
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Ndjomca sa na zdklade tejto Zmluvy zavizuje vcas platit’ za uzivanie Predmetu ndjmu
ndjomné. Ndjomné podla tejto Zmluvy bolo schvilené uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 09/08 zo dna 12.12.2023, ktorym
Miestne zastupitel'stvo mestskej casti Bratislava-Nové Mesto schvililo Zasady
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej casti Bratislava-Nové Mesto a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou v zneni Dodatku ¢. 1, ktory bol
schvileny uznesenim ¢. 13/13 zo dna 30.4.2024, Dodatku ¢. 2, ktory bol schvileny

uznesenim ¢. 15/08 zo dia 24.9.2024, Dodatku ¢. 3, ktory bol schvileny uznesenim ¢.
16/19 zo dna 10.12.2024, Dodatku ¢. 4, ktory bol schviéleny uznesenim ¢. 17/15 zo dna



2

18.2.2025 av zneni Dodatku ¢. 5, ktory bol schvileny uznesenim ¢. 18/08 zo dna
29.4.2025.

Ndjomca sa na zdklade tejto Zmluvy zaviizuje platit’ za uZivanie Predmetu najmu najomné
vo vySke 30 Eur/m*/rok, t.j. celkom vo vyske 4 710 Eur roéne (d’alej len ,,Ndjomné™).
Ndjomca je povinny uhradit” poplatok za uZivanie predmetu ndjmu za obdobie odo dna
01.01.2025 do dna zverejnenia zmluvy v centrdlnom registri zmliv a alikvétnu ¢ast’
ndjomného odo dna ucinnosti zmluvy do dia 31.12.2025 spolu vo vyske 4 710 Eur, ktord
bude splatna do 15 dni odo dna G¢innosti tejto zmluvy.

Ndjomné bude splatné vopred, kazdoro¢ne do 31.03. prisludného kalenddrneho roka, na
tcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s oznacenim variabilného a
Specifického symbolu, ktoré si uvedené v zahlavi tejto zmluvy..

Zaplatenim Ndjomného sa rozumie pripisanie finanénych prostriedkov na tcet
Prenajimatela.

Ndjomca je povinny zabezpecit' si na vlastné ndklady prihlasenie odberného miesta na
dodavku elektrickej energie a vody doddvanych pre Predmet ndjmu, k ¢omu mu
Prenajimatel’ dava sthlas podpisom tejto Zmluvy.

V Ndjomnom nie s zahrnuté dhrady spojené s uZivanim Predmetu ndjmu (d'alej aj

»Sluzby™) v rozsahu — upratovanie okolia a kosenie, ktoré sa zavizuje platit’ Ndjomca

Prevadzkovatelovi vo vyske 2 Eur bez DPH, t.j. 2,46 Eur s DPH za kazdy den trvania

ndjmu pocas doby ndjmu v zmysle ¢l. 3 Zmluvy, a to bezhotovostne na ucet

Prevadzkovatel'a uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy alebo do pokladne Previdzkovatel'a

vzdy do piateho (5) dia prislusného kalenddrneho mesiaca podl'a po¢tu kalendarnych dni.

Ndjomca samostatne zodpoveda za ddrzbu a predpisané skiSky na meradldch sldziacich
pre meranie odberu energii a sluzieb doddvanych samostatne pre Predmet ndjmu v silade
so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

V pripade, ak na zdklade vyictovania skuto¢ného odberu doddvanych sluzieb od ich
dodavatel'ov Prevadzkovatel zisti ku koncu prislusného vyuctovacieho obdobia alebo ku
diu ukoncenia ndjomného vztahu nedoplatok na thradich za poskytované sluzby a

10.

dodavky Ndjomcovi, zaviizuje sa takyto nedoplatok uhradit’ Ndjomca Prevadzkovatel'ovi,
a to vo vyske a lehote podla jeho vyiétovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty preplatok
sa Prevadzkovatel' zavizuje vratit Ndjomcovi, a to na zdklade pisomnej vyzvy Ndjomcu.
Prevadzkovatel' je oprdavneny takto vzniknuty preplatok zapocitat” jednostranne s jeho
pohl'addvkami vo¢i Ndjomcovi.

Pre pripad omeSkania Ndjomcu s thradou akéhokol'vek splatného zavizku na podklade
tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z
dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty, den omeskania, s ¢im Ndjomca bez vyhrad sihlasi.

. Ndjomca nemd pravo zapocitat” svoje pohl'adavky alebo ndroky voc¢i Prenajimatelovi

a/alebo Prevadzkovatel'ovi proti pohladavkam alebo narokom Prenajimatel’a a/alebo
Prevadzkovatel'a vo¢i Ndjomcovi na Ndjomné alebo na zdlohy za Sluzby ani proti inym
niarokom alebo pohl'adivkam Prenajimatela a/alebo Prevadzkovatel'a vo¢i Ndjomcovi
vzniknutym na zaklade Zmluvy alebo zadrziavat’ a neplatit’ Najomné alebo akékol'vek iné
platby (ich ¢ast) podla Zmluvy z dovodu akychkolvek ndrokov alebo pohladavok
Ndjomcu voci Prenajimatelovi a/alebo Previadzkovatelovi. Ndjomca nie je oprivneny
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svoje pohl'adavky voci Prenajimatelovi a/alebo Prevadzkovatel'ovi postipit’ na tretiu
osobu bez predchddzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela. Pravny tkon, na zdklade
ktorého Ndjomca postipi svoju pohladivku vo¢i Prenajimatelovi a/alebo
Prevadzkovatelovi na tretiu osobu alebo zriadi zalozné pravo na pohladivku bez
predchdadzajiceho pisomného sdhlasu Prenajimatela, je podla § 39 Obéianskeho
zdkonnika neplatny.

Nadjomca ma narok na pomernu zl'avu z Ndjomného iba vtedy, pokial m6ze Predmet ndjmu
uzivat’ obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy.
Ndjomeca nie je povinny platit’ Ndjomné iba vtedy a vyluéne len za ten ¢as, ked’ nemohol
uzivat’ Predmet ndjmu v celosti v stilade s dohodnutym tc¢elom preto, Ze Prenajimatel” si
neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zI'avy musi byt' Ndjomcom
uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu, najneskor v8ak do Siestich
(6) mesiacov od vyskytu, inak zanika.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za predmet ndjmu v zdavislosti od drovne infldcie
jedenkrat ro¢ne. Ndjomné platné k 31.decembru bezného roka sa zvysi o mieru infldcie
oficidlne vyhldsend Statistickym tiradom SR, a to od 01. janudra nasledujiceho roka.

Clanok 5
Poistenie predmetu niajmu

Ndjomcovi sa odporica uzatvorit' a na vlastné ndklady po celd dobu ndjmu udrziavat' v
platnosti a ticinnosti poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat poistenie jeho majetku, ktory
sa nachddza na Predmete ndjmu a Skody spdsobené tretim osobdm v stvislosti s uzivanim
Predmetu ndjmu. V pripade, Ze takéto poistenie Ndjomca neuzavrie, nemoze si v pripade
odcudzenia, poSkodenia alebo hocijakej d'alSej Skody na vlastnom majetku alebo voci
tretim osobdm tito Skodu uplatinovat” u Prenajimatel’a. V pripade, Ze je takito Skoda
uplatnend voci Prenajimatel'ovi, zavizuje sa ju uhradit’ Ndjomca bezodkladne po doruéeni

vyzvy zo strany Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej thradu zo strany tretej osoby.
Takéto plnenie sa nepovaZuje za bezdovodné obohatenie na strane Prenajimatel’a, ale
plnenie zdvizku Ndjomcu uplatneného tretou osobou voc¢i Prenajimatel'ovi.

Ndjomca berie na vedomie a uzndva, Ze akékol'vek poistenie uzavreté zo strany
Prenajimatela vztahujice sa k Predmetu ndjmu sa nebude vztahovat' na majetok
Ndjomcu, bez ohl'adu na skutoénost’, ¢i je tento majetok umiestneny na Predmete ndjmu
alebo nie.

Ndjomca i Prenajimatel’ tymto vzdjomne potvrdzuji, Ze si neuplatnia ndroky na
odSkodnenie voci druhej Zmluvnej strane za straty alebo Skody na majetku v tom rozsahu,
v akom je takato strata alebo Skoda poSkodenému uhradena z prisluSnej poistnej zmluvy,
uzatvorenej podla tejto Zmluvy Prenajimatel'om alebo Ndjomcovi, a to ku diiu vzniku
takychto ndrokov.

Clanok 6
Udrzba predmetu najmu, jeho dpravy a bezpeénost’
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Ndjomca je povinny pocas celej doby ndjmu nepretrzite udrziavat’ poriadok a ¢istotu na
Predmete ndajmu, ako aj v okoli 20 metrov od Predmetu ndjmu a samotného miesta
previadzkovania obchodného zariadenia, atrakcie alebo poskytovania sluzieb a zabezpecit,
aby sa odpad a iné emisie, ktoré vznikaji v stvislosti s jeho ¢innost'ou na Predmete ndjmu
neSirili v prirodnom aredli Kuchajda a neobtazovali tretie osoby. Za tym ucelom je
Ndjomca povinny v celom rozsahu vykondvat adrzbu a dpravy Predmetu ndjmu spojent
s uzivanim Predmetu ndjmu, ako aj opravy a tdrzbu zariadeni, ktoré si na Predmete ndjmu
umiestnené (najmd kosenie prenajatej plochy, jej €istenie, spevnenie, zabrinenie v
hromadeni odpadu, vymena poSkodenych ¢asti a pod.) bez ohl'adu na vySku ndkladov na
takdto ddrzbu a dpravu, vratane vSetkych inStaldcii, prisluSenstva a vybavenia
umiestneného v stcasnosti resp. kedykol'vek v budicnosti na Predmete ndjmu. Plnenie
tejto povinnosti zabezpecuje Ndjomca bez zbyto¢ného odkladu a vyluéne na vlastné
ndaklady. S ohladom na charakter Predmetu ndjmu sa Zmluvné strany dohodli, zZe
Prenajimatel’ nezabezpe€uje Ziadnu udrzbu, dpravy a opravy Predmetu ndjmu, ani
zariadeni a inStalacii na Predmete najmu.

Ak uvedené Ndjomca bez zbyto¢ného odkladu nezabezpec¢i sam, je tak opradvneny urobit’
Prenajimatel’ na ndklady Ndjomcu.

Ndjomca nie je pocas doby ndjmu opravneny bez predchddzajiceho pisomného sihlasu
na Predmete ndjmu vykonat dpravy, stavebné zmeny a inStaldciu novych technologickych
a inych zariadeni a stavebnych prvkov Ndjomcu, ktoré budd mat' charakter konStrukcii
pevne spojenych so zemou (d’alej len ,,[jpravy"). Ziadost' o udelenie siihlasu na Upravy
musi obsahovat’ opis pozadovanych Uprav. Stihlas Prenajimatel'a s Upravami nezaklad4
Prenajimatel'ovi akiikol'vek zodpovednost za spravnost’, dostatoénost’ resp. stilad Uprav s
prisluSnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami. Ustanovenim tohto
bodu nie st dotknuté Drobné dpravy, ku ktorym je sdhlas Prenajimatela s Drobnymi
Gpravami udeleny podpisom tejto Zmluvy.

Funk¢nost™ (Gdrzbu, opravy a servis) investicii Ndjomcu (na jeho vlastné ndklady)

zabezpecuje Ndjomca v celom rozsahu bez obmedzenia.

Nijomca sa zavizuje, Ze akékol'vek Drobné tpravy a/alebo Upravy a uZivanie Predmetu
ndajmu budd realizované takym sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom,
praSnostou, vibriciami, pachom a dal§imi nepriaznivymi vplyvmi tretie osoby
neprimeranym sposobom. Ndjomca sa zaviizuje vykondvat’ akékol'vek Upravy a7z po tom,
¢o obdrzal k takymto Upravam vietky povolenia a sihlasy dotknutych orgdnov a
organizdcii, ktoré sa zavizuje si zabezpecit’ samostatne a na vlastné ndklady.

Ndjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v silade s pravnymi predpismi, platnymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpec¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi
aktudlne platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku
alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouZivat’ latky, postupy a zariadenia poSkodzujice
zivotné prostredie vyparmi, hlukom (reprodukovanou hudbou a pod.) a vibriaciami alebo
inak, nad hranicu pripustni podla prisluSnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej
republiky.



Ndjomca je zodpovedny za bezpe¢ny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych na
Predmete najmu alebo v jeho bezprostrednom okoli, je povinny zabezpecit' ich predpisané
odborné prehliadky a skisky, ako aj odstranenie zivad v nich uvedenych.

Ndjomeca je povinny na viditelnom mieste v bezprostrednom okoli Predmetu ndjmu, kde
bude vykondvat” svoju podnikatel'ski ¢innost’, umiestnit’ cenniky a vahy poskytovaného
sortimentu a na ictovanie poskytnutych sluZieb a produktov vyuzivat vyluéne registracné
pokladnice.

Ndjomca je povinny pri uzivani Predmetu ndjmu dodrziavat’" VSeobecne zivizné
nariadenie ¢. 12/2024 zo dna 10.12.2024, ktorym sa vyddva Prevddzkovy poriadok
prirodného aredlu Kuchajda, vritane vymedzenej prevddzkovej doby, ako aj dalSie
vieobecne zdvizné pravne predpisy a pokyny Prenajimatel’a. Zaroven je Ndjomca povinny
reSpektovat” a dodrziavat™ pokyny spriavcu aredlu Kuchajdy.

Povinnosti stanovené v tejto Zmluve sa v plnom rozsahu vztahuji aj na zamestnancov
Ndjomcu, ¢i iné osoby, ktoré Najomca poveri alebo splnomocni vykonom jeho ¢innosti v
stivislosti s uzivanim Predmetu ndjmu a prevadzkou Ndjomcu. PoruSenie povinnosti podla
tejto Zmluvy tymito osobami md za ndsledok aj poruSenie povinnosti samotnym
Nédjomcom.

Clanok 7
Prevzatie a vratenie Predmetu najmu

Ndjomca je povinny Predmet ndjmu prevziat’ ku dnu zacatia ndjmu dohodnutému v tejto
Zmluve okrem pripadu vymedzeného v tejto Zmluve, ked” Prenajimatel’ nie je povinny
Predmet ndjmu Ndjomcovi odovzdat. Neprevzatie Predmetu ndjmu zo strany Ndjomcu
nemd vplyv na povinnost” Ndjomcu platit’ Najomné.

O prevzati Predmetu ndjmu sa spise protokol, ktory bude obsahovat™ najmi opis Predmetu
ndjmu, jeho stavu, vritane stavu a ¢isiel meradiel energii a vyhldsenie Ndjomcu, Ze
Predmet ndjmu preberd do do¢asného uZivania bez vyhrad, pokial’ bude Prenajimatel trvat’

na spisani takéhoto protokolu.

V pripade skoncenia Ndjmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady do piatich (5)

pracovnych dni odo dia skon¢enia ndjmu z akéhokol'vek dbévodu a akymkol'vek

spésobom:

a) vypratat’ Predmet nijmu - odstranit’ z Predmetu ndjmu akykol'vek hmotny majetok
Nédjomcu, ¢i tretich os6b (vratane rekonstrukcie posSkodeného zatrdvnenia pripadne
inej zelene);

b) odstrdnit z Predmetu ndjmu vSetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
Ndjomcom tak, aby pri skongeni ndjmu Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu
zostatkovii hodnotu, ak Prenajimatel’ pisomne neozndami inak;

¢) odbornym spdsobom opravit a odstranit’ akékol'vek $kody na Predmete ndjmu
sposobené Ndjomcom alebo vypratanim majetku Ndjomcu a odstranovanim jeho
Uprav.

Ndjomca je d’alej povinny do piatich (5) pracovnych dni odo diia skon¢enia ndjmu uhradit

vietky nedoplatky spojené s uZivanim Predmetu ndjmu vratane neuhradeného ndjomného,

resp. jeho alikvotnii ¢ast’ za dobu ndjmu a sluzieb s ndijmom spojenych.
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O odovzdani Predmetu ndjmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa

primerane pouZiju ustanovenia bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny

Predmet ndjmu prevziat’ za predpokladu, Ze nie si splnené vietky podmienky podl'a bodu

3 tohto ¢lanku Zmluvy. V takom pripade je Ndjomca v omeSkani s odovzdanim Predmetu

ndjmu.

V pripade, ak Ndjomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajice pre Ndjomcu z bodu 3

tohto ¢lanku Zmluvy, je povinny zaplatit” Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 100

Eur za kazdy aj zaCaty den omeSkania. Prenajimatel’ md rovnako v takom pripade privo,

nie vSak povinnost’, vypratat’ Predmet ndjmu, odstranit” vietky dpravy, vykonat opravy a

uviest’ Predmet ndjmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Ndjomcovi, pricom

Prenajimatel’ ma popri zmluvnej pokute aj ndrok na nahradu vietkych nakladov, ktoré mu

v stvislosti so skon¢enim ndjmu a vypratanim Predmetu ndgjmu v zmysle vy3Sie uvedeného

vznikli. Ak tak Prenajimatel’ podl'a vlastného uvdzenia neucini, na zdklade dohody

Zmluvnych strdn plati, Ze vSetky takéto Ndjomcom vé&as neodstranené hnutelné a

nehnutel'né veci (vratane vstavani a dprav Ndjomcu) nachddzajice sa na Predmete ndjmu,

ktoré budd Prenajimatel'om protokoldrne spisané, sa stanu vlastnictvom Prenajimatel’a za
kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel” Ndgjomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 3 tohto ¢ldanku
Zmluvy pisomne ozndmi, Ze md zdujem na uplatneni prava na kipu neodstrinenych
veci nachddzajucich sa v Predmete ndjmu;

b) Ndjomca ani v lehote do piatich (5) pracovnych dni od odoslania ozndmenia
Prenajimatel’a podl'a pism. a) tohto bodu Zmluvy vSetky veci z Predmetu ndjmu
neodstrani;

¢) Ndjomca v pozicii doddvatela veci vyhotovi Prenajimatel'ovi v pozicii odberatel'a veci
faktiru v hodnote 150 Eur bez DPH za neodstranené hnutel'né a nehnutel'né veci
(vratane vstavani a dprav Ndjomcu) nachddzajice sa na Predmete ndjmu. V pripade,
ze je Ndjomca registrovanym platitelom DPH, k fakturovanej hodnote bude
pripo¢itana DPH platnd v ¢ase zdanitel'ného plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v

__pr?padeje N:&iioﬁca_z pozicie doddvatela faktiru nevyhotovi, mbze v stilade so
zdkonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z. z. tito faktiru v mene a na ucet
Ndjomcu vyhotovit” Prenajimatel’, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a
Ndjomca akceptuje takto vyhovend faktiru. Faktiru v mene a na dcet Ndjomcu
vyhotovuje Prenajimatel’ podl'a zdkona ¢lenského Stdtu, v ktorom je miesto dodania

veci;
d) Prenajimatel’ zaplati fakturovand sumu na tGc¢et Ndjomcu alebo povinnost” zaplatit
tdto sumu zanikne inym spésobom zédniku zaviizkov (napriklad zapocitanim).
Po splneni uvedenych podmienok Ndjomca na zdklade tohto ¢lanku Zmluvy prevadza
vietky Prenajimatelom spisané hnutel'né a nehnutel'né veci, ktoré ostali na Predmete
ndjmu do vlastnictva Prenajimatel’a za uvedend sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati,
ze zaplatenim sumy 150 Eur bez DPH sa povaZuje za vysporiadant aj protihodnota toho,
0 ¢o sa zvySila hodnota Predmetu ndjmu. Prenajimatel je opravneny dhradu uvedene)
sumy realizovat™ aj formou zapocitania tejto pohl'adavky Ndjomcu voci svojim splatnym
pohl'adavkam. Na tcely tohto ustanovenia sa ndrok Ndjomcu stane splatnym marnym
uplynutim dodato¢nej lehoty podl'a pism. b) tohto bodu Zmluvy.



Clanok 8
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych strén

Ndjomca je oprdavneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu (alebo do
uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spésobom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym sihlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislu$nej zmluvy o
podndjme (inej zmluvy). Sthlas Prenajimatel'a musi byt” dany ako sihlas s konkrétnym
znenim zmluvy o podndjme (inej zmluvy), ktord ma Ndjomca v tiimysle uzavriet’.

Ak vysSie uvedenym spdsobom siihlas Prenajimatel'a nebol dany, alebo ak Nijomca
uzatvoril zmluvu o podndjme (inG zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom
odsthlasend, je takto Ndjomcom uzatvorend zmluva neplatnd. Zaroven sa to povazuje za
dovod na odstipenie od tejto Zmluvy.

Ndjomca je povinny ditom zacatia ndjmu uZivat” Predmet ndjmu v silade s touto Zmluvou
tak, aby Ndjomca uzivanim Predmetu ndjmu nespdsoboval Prenajimatelovi a tretim
osobdm Skodu ani hrozbu vzniku Skody, ani ich neobmedzoval v ich uzivacich a
vlastnickych pravach.

Ndjomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej Skody na zdravi
alebo majetku umoznit’ Prenajimatel’'ovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opriavnenej
osobe podla zdkona, vstup na Predmet ndjmu.

Prenajimatel’ a/alebo Prevadzkovatel' je opravneny po predchddzajicej dohode
kedykol'vek kontrolovat’ plnenie povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy a uZivanie
Predmetu ndjmu a za tymto i¢elom vstupovat’ na Predmetu najmu. V pripade, Ze k dohode
o kontrole neddjde, je Prenajimatel’ a/alebo Prevddzkovatel tak opravneny urobit” v
termine ozndmenom Prenajimatel'om a/alebo Prevddzkovatel'om, a to aj za predpokladu,
Ze Ndjomca sa v tomto termine na Predmete ndjmu nenachadza.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych
skuto¢nostiach braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu.

Ndjomca nie je opravneny stat’ ani parkovat’ v aredli Kuchajdy, vyuZivat' prijazdové
komunikdcie a okolité pozemky pril'ahlé k Predmetu ndjmu na parkovanie vozidiel,
pripadne uskladinovanie svojich materidlov, ani inym spdsobom tieto uzivat’ nad obvykly
ramec ich uréenia tak, Ze by tym dochadzalo k zasahovaniu do prdv tretich os6b. Vjazd do
aredlu Kuchajda za d¢elom zdsobovania zariadenia umiestneného na Predmete ndjmu
upravuje Prevadzkovy poriadok, s ktorym je Ndjomca oboznameny. Zmluvné strany sa
d’alej dohodli, Ze na tcely zdsobovania je Ndjomca oprivneny na docasny vjazd
dopravnym prostriedkom do aredlu Kuchajda po asfaltovej/beténovej spevnenej ploche k
Predmetu ndjmu, pricom na kazdy jednotlivy vjazd/vyklidku/vyjazd, resp.
vjazd/nakladku/vyjazd je stanovend doba v rozsahu do max. 15 mindt. Na vjazd/vyjazd je
ndjomca povinny pouZit' vyhradne k Predmetu ndjmu najblizsie sa nachddzajuci riadny
vstup do aredlu. Najomca je na zdklade aj dstnej vyzvy Prenajimatela povinny preukazat
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opodstatnenie konkrétne realizovaného vjazdu/vyjazdu. V pripade, Ze Ndjomca na vyzvu
Prenajimatel’a priamo na mieste nepreukdze dostato¢ne ddvodné opodstatnenie vjazdu
vozidla, je Prenajimatel’ oprdvneny dostupnymi zdkonnymi spdsobmi zabezpeéit
odstranenie vozidla z aredlu Kuchajda.

Ndjomca nie je oprdvneny umiestiiovat’ ani chovat akékol'vek zvieratd na Predmete ndjmu,
pokial sa Zmluvné strany nedohodnii inak. Zarovei je Ndjomca povinny zabezpetit', aby
navstevnici aredlu Kuchajdy nevstupovali na Predmet ndjmu so zvieratami ani ich tam
nevpustali.

Clinok 9
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem pripadov uvedenych v tejto Zmluve ma Prenajimatel’
ndarok na zmluvnd pokutu vo vySke 100 Eur za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti
ustanovenych v ¢lanku 2 bode 2 a 3, ¢lanku 6 bodoch | az 8, ¢lanku 7 bode 1, ¢ldnku 8
bodoch I az 3 a 6 az 8 tejto Zmluvy, a to aj opakovane. Zmluvnd pokuta je splatnd na
vyzvu Prenajimatela.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy nezanikd povinnost, splnenie ktorej
zmluvnd pokuta zabezpecuje, ani ndrok na ndhradu $kody v celom rozsahu.

Clanok 10
Skonéenie najmu

Ndjom skon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Ndjom méze skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych strdn i pred uplynutim dohodnute;j

doby ndjmu.

Prenajimatel’ mdze od tejto Zmluvy odstiipit’, ak:

a) to ustanovuje tdto Zmluva, a to najmid v pripade poruSenia povinnosti Ndjomcu, ktoré
st uvedené v ¢lanku 9 bod | tejto Zmluvy alebo ak tak ustanovuji pravne predpisy;

b) Nédjomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu v rozpore s touto
Zmluvou;

¢) Ndjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j.
ak Ndjomca porusi niektord zo svojich povinnosti, prevzatych touto Zmluvou alebo

pravnymi predpismi a nezjednd ndpravu ani v dodato¢ne poskytnutej lehote;

d) Ndjomca je v omeSkani s dhradou Ndjomného alebo iného penazného plnenia podl'a
tejto Zmluvy o viac ako 30 dni;

e) ak Ndjomca nereSpektuje pokyny a vyzvy (aj ustne) Prenajimatela a/alebo
Prevadzkovatel'a, v ktorom sa Predmet ndjmu nachdadza, ktorymi je upozorneny na
porusovanie ustanoveni tejto Zmluvy alebo prevddzkového poriadku tohto aredlu, ¢i
inych veobecne zaviznych pravnych predpisov a od poruSovania tychto ani po vyzve
neupusti;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0o zmenach Predmetu ndjmu alebo Pozemku,
¢o brani uzivat” Predmet najmu alebo jeho ¢ast’. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze
za zmenu Predmetu ndjmu alebo Pozemku, pri¢om to brani uzivat' Predmet najmu, sa



na dcely tejto Zmluvy rozumie najmi, nie vSak vylu¢ne, ak prislusny organ samospravy
(miestne zastupitel'stvo, starosta, primdtor a pod.) rozhodne o zmene sposobu a icelu
vyuzZitia Predmetu ndjmu alebo Pozemku a/alebo jeho casti.
Utinky odsttipenia a zanik ndjmu nastdva okamihom dorucenia pisomného odstipenia
Ndjomcovi. V takom pripade je Prenajimatel” oprdvneny v pisomnom odstipeni uréit’ defi
vypratania Predmetu ndjmu aj na neskorsi den ako je den dcinnosti odstiipenia. Zmluvné
strany nie st povinné si z dovodu takéhoto odstipenia vritit’ dovtedy poskytnuté plnenia,
pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstipenie nema spitné uéinky.
Nidjomca je oprdvneny od tejto Zmluvy odstipit, ak nemdze Predmet ndjmu uzivat
nepretrzite po dobu dlh3iu ako 30 dni z dévodov na strane Prenajimatel’a a Prenajimatel
nezjednd ndpravu ani v dodatoéne mu za tym tcelom poskytnutej lehote nie kratiej ako
Strndst” (14) dni od odoslania vyzvy na zjednanie ndpravy.
Aplikdcia ustanovenia § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika sa vyluéuje.

Clanok 9
Dorucovanie

Pisomnosti tykajiice sa pravnych vzt'ahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zdklade
tejto Zmluvy sa doru¢uji na adresu uvedend v zdhlavi tejto Zmluvy a povaZuji sa za
dorucené v den osobného odovzdania, v deni dorucenia prostrednictvom postového
podniku alebo iného dorucovatel'a alebo v den odopretia prevzatia zasielky. Ak si adresat
neprevezme zasielku a tato bude uloZena na poste alebo u iného doruc¢ovatel'a, zdsielka sa
povazuje za dorucent na treti den od jej uloZenia, ato aj vtedy, ak sa adresdt o tom
nedozvie.

Ndjomca tymto vyslovne stihlasi s tym, aby mu Prenajimatel a/alebo Prevadzkovatel na
plnenie poskytované podla tejto Zmluvy vystavoval elektronické faktiry a tieto mu
nisledne zasielal elektronickou formou (e-mailom). Pokial' Prenajimatel’ a/alebo
Previdzkovatel' zvoli pre jednotlivé plnenie elektronickd faktiru a jej ndsledné
elektronické dorucenie, nie je povinny vystavit' faktiru v inej (listinnej) forme. e
Za ucelom elektronickej fakturdcie si Ndjomca voli adresu uvedend v zihlavi tejto
Zmluvy, pricom v pripade zmeny ¢i doplnenia dalSej adresy je povinny doruéit” svoju
poziadavku/oznidmenie o zmene Prenajimatel'ovi a Prevddzkovatelovi aspon pit (5)
pracovnych dni pred poZadovanou ucinnostou takejto zmeny. Prenajimatel
a/alebo Previdzkovatel' si vyhradzuje pravo overit' si spravnost poskytnutej adresy
kontrolnym e-mailom, a to kedykol'vek pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou.
Ndjomca zdrover stihlasi s tym, Ze Prenajimatel’ a Prevddzkovatel je opravneny za i¢elom
zabezpeCenia vierohodnosti, neporuSenosti obsahu a ¢itateInosti elektronickych faktir
vyuZivat formdt .pdf a/alebo akykol'vek iny obdobny elektronicky format, pripadne
faktiry opatrit” zaru¢enym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka faktira sa povazuje za dorucend najneskor tretim diiom odo dna jej
odoslania na e-mailovd adresu Ndjomcu, a to bez ohl'adu na to, ¢i sa s fiou Ndjomca redlne
oboznami.

Clanok 10
Ziverecné ustanovenia
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Tdto Zmluva nadobida platnost’ a zaviizuje Zmluvné strany v dei, v ktorom ju podpisu
oprdvneni zdstupcovia oboch Zmluvnych strian. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v
ten isty den oboma jej Zmluvnymi stranami, za rozhodujici dei pre nadobudnutie jej
platnosti sa bude pokladat” den, v ktorom druhd Zmluvna strana podpiSe Zmluvu neskor.
Zmluva nadobuda tdcinnost” dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom
registri zmliv. Ndjomca berie na vedomie, Ze na nadobudnutie G¢innosti Zmluvy sa
vyZzaduje jej zverejnenie.

Zmluvné strany sa zaviizuji, Ze v pripade, ak sa zasadne zmenia podmienky, ktorych
splnenie povaZuji za podstatné, zosiladia Zmluvu s aktudlnym stavom, vo forme jej
pisomnych dodatkov, ktoré budi chronologicky o¢islované. Zmluvné strany sa dohodli,
ze zmluvny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa s vynimkou ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho
zdakonnika o ndjomnej zmluve bude riadit’ prislu§nymi ustanoveniami zdkona €. 513/1991
Zb. Obchodného zdkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa zaviizuju, Ze sa vyvaruji akychkol'vek krokov, ktoré by znemoznili,
stazili alebo spochybnili prava, povinnosti alebo zdviizky, ktoré si predmetom tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory tykajice sa zdvizkov a povinnosti
vyplyvajicich z tejto Zmluvy sa zmluvné strany zavizuji prednostne rieSit" osobnym
rokovanim.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo sc¢asti Gi¢inné alebo neskor stratia
Gcinnost, nie je tym dotknutd platnost” ostatnych ustanoveni. Namiesto netcinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije Gprava, ktord, pokial je to privne mozné, sa
do najviac priblizuje zmyslu a G¢elu Zmluvy, pokial pri uzatvdarani Zmluvy Zmluvné
strany tito otdzku brali do Gvahy.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stvislosti so spractivanim osobnych tdajov a/alebo
osobnych ddajov ¢lenov Statutdrneho orgdnu, spolo¢nikov/akciondrov, zamestnancov a
poverenych osdb druhej zmluvnej strany je viazand povinnostou mlcanlivosti v silade s

¢l. 90 nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 0
ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto
tdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov)
(d'alej len ,Nariadenie") a ust. § 79 zdkona ¢. 18/2018 Z. z o ochrane osobnych ddajov a
o zmene a doplneni niektorych ziakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon").
Zachovavat” ml¢anlivost” podl'a tohto bodu Zmluvy st povinni aj jej zamestnanci, jej
Statutarni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutdrneho orgdnu, kontaktné osoby ako aj ostatné
osoby, ktoré prichddzaji akymkolvek spésobom do kontaktu s osobnymi ddajmi.
Povinnost’ podla tohto bodu Zmluvy nad'alej trvd aj po zdaniku Zmluvy bez obmedzenia,
¢o Zmluvnd strana berie na vedomie a nemd voci tomu ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa
zavizuje vopred poucit” vetky osoby podla tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat”
mlcanlivost, a to aj po zdniku ich pravneho vztahu k zmluvnej strane, a o rizikich a

narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druhda Zmluvna strana spractiva jej osobné tdaje,
osobné tdaje ¢lenov jej Statutarneho orgdnu, Statutdrnych zastupcov, kontaktnych os6b a
jej zamestnancov v nevyhnutnom rozsahu na Géel plnenia podl'a tejto Zmluvy. Zmluvna



strana zdrovei vyhlasuje, Ze osoby podl'a prvej vety tohto bodu boli pou¢ené o ich pravach
v oblasti ochrany osobnych tddajov a povinnosti zachovavat’ ml¢anlivost, ¢o potvrdzuje
svojim podpisom.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st oboznimené s Nariadenim, Zdkonom ako aj ostatnymi
pravnymi predpismi v oblasti ochrany osobnych tdajov, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

9. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st plne sposobilé a oprdvnené na tento pravny tkon, Ze
nikoho neuviedli do omylu a ustanovenia tejto Zmluvy obsahuji ich slobodni, védznu,
ur¢itd a zrozumitelI'nd vol'u, prejavend bez tiesne alebo napadne nevyhodnych podmienok.

10. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak ich sihlasu so vietkymi jej ustanoveniami ju podpisuju.

I1. Tato Zmluva je vyhotovend v 7 rovnopisoch, pricom Prenajimatel obdrzi pit (5)
vyhotoveni Zmluvy, Prevdadzkovatel’ obdrzi jedno (1) vyhotovenie Zmluvy a Ndjomca
jedno (1) vyhotovenie Zmluvy.

12. NeoddeliteI'nou prilohou tejto Zmluvy je:

Priloha ¢. 1: Situa¢né vymedzenie Predmetu ndjmu

V Bratislave, diia 47 2e 2 V Bratislave, diia 2.5 202

Ji Guansheng
konatel

— EKO-po verejnoprospesnych sluzieb —— e e —
ng. Ivana Chrenkova
riaditel'ka
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