Nazov:

so sidlom:

zastupeny:

ICO:

IC DPH:

bankové spojenie:

cislo uctu:

e-mail adresa:

/dalej aj , Prenajimatel”/

Obchodné meno:

Sidlo/Miesto podnikania:

ICO:
IC DPH:
Statutarny zastupca:

Registracne cislo/zapisany:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
e-mail adresa:

ZMLUVA O NAJME MAJETKU

¢. 2518711

Clénok 1
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava

Ing. Ivana Chrenkova

00 491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
info@ekovps.sk

BEER HOUSE, s.r.0.

Racianska 88B, 831 02 Bratislava
55 359 264

2121961886

Mgr. Rastislav Strbka, LL.M

Obch. register Mestskeho sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka €.171746

FIO banka, a.s.
SK93 8330 0000 0026 0261 0657

/dalej aj ,,Ndjomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,Zmluvné strany”/

uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a prisludnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tito

Zmluvu o ndjme majetku ¢. 2518711 zo dna 2.4.2025
/ dalej len ,Zmluva” /.

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je prispevkovou organiziciou zriadenou postupom podla zakona & 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitelstva mestskej casti Bratislava — Nové mesto, konaného dra 20.12.1990,
ktory vykonava spravu majetku Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
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majetku, ktory bol mestskej casti zvereny. Prenajimatel pri uzatvérani tejto zmluvy vystupuje v mene
vlastnika zvereného majetku.

Ndjomca je pravnickou osobou podnikajicou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom cinnosti najmé v oblasti kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) a poskytovanie sluzieb rychleho
obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu. Najomca ma zaujem vramci svojej
podnikatelskej cinnosti prevadzkovat na majetku vsprave Prenajimatela zariadenie rychleho
obcerstvenia. Vypis z obchodného registra Najomcu tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.

Clanok 3

Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme asti majetku
v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykondva spravu nasledovnych nehnutelnosti — majetku, nachadzajiceho
sa v objekte hornej stanice lanovej drahy Bratislava — Kamzik so stipisnym ¢islom 2827, postavenom
na parc. registra ,,C” ¢. 19614/3 o vymere 601 m?, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, ktory
je zapisany na liste vlastnictva ¢. 2275 pre k. u. Vinohrady, obec Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, okres
Bratislava III vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, v evidencii Okresného tradu Bratislava,
katastralny odbor.

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi touto Zmluvou ¢ast majetku definovaného v bode 3.2 tohto
¢lanku Zmluvy do docasného uZzivania, a to nebytovy priestor o vymere 110,72 m? v objekte Lanovka -
horna stanica Kamzik, nachadzajuci sa v suteréne objektu Lanovka — horna stanica (dalej aj ,,Predmet
najmu”), za ¢o sa Najomca zavdzuje hradit Prenajimatelovi najomné, dohodnuté v tejto Zmluve.
Situacné vymedzenie Casti majetku, ktory ma byt Predmetom najmu podla tejto Zmluvy, tvori Prilohu
¢. 2 tejto Zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze takéto vymedzenie Predmetu najmu je dostatoéne zrejmé
a urcité, priom situacné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy, sthlasi podla osobnej
obhliadky so stavom na mieste samom a voci takémuto vymedzeniu nema vyhrady a sthlasi s tym, ¢o
ma tvorit Predmet najmu. Najomca je povinny za kaZzdych okolnosti reSpektovat vymedzenie
Predmetu najmu podla tohto ¢lanku Zmluvy. Prekrocenie rozlohy Predmetu najmu sa povazuje za
zavazne porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit.

Prenajimatel prenechava Predmet ndjmu touto Zmluvou Najomcovi do docasného uzivania, za ¢o sa
Ndjomca zavdzuje hradit Prenajimatelovi najomné a thrady snajmom spojené dohodnuté v tejto

Zmluve.

5 Najomca vyhlasuje, Ze bol zo strany Prenajimatela oboznameny s pristupovymi komunikaciami na

Predmet ndjmu a Najomca berie na vedomie prava tretich oséb vztahujiice sa k Predmetu ndjmu
avoci takymto pravam tretich osob nema vyhrady atieto sa zavdzuje plne reSpektovat. Pri ich

poruseni sa zavizuje dotknuté osoby odskodnit v plnom rozsahu.

Clanok 4

Ucel najmu

Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za ucelom prevadzkovania restauraéného

zariadenia/bufetu/predajne a/alebo poskytovanie sluzieb v predmete najmu suvisiacich s prevadzkou

Prenajimatel: Najomca:
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lanovej drahy a/alebo podporujucich cestovny ruch. Najomca je povinny navstevnikom v objekte
hornej stanice lanovej drahy Bratislava - Kamzik poskytovat stravovacie sluzby.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajliiceho pisomného sthlasu Prenajimatela vyuzivat Predmet
ndjmu na iny ucel ako dohodnuty v tejto Zmluve. Podpis Statutarneho zastupcu Prenajimatela na
takomto sthlase musi byt tradne overeny. Ndjomca je povinny uzivat Predmet najmu vylucne
v stilade s touto Zmluvou a so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Néjomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou obozndmil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave spoésobilom na dohodnuty ucel a nevykazuje Ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu najmu na ucel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyzaduje
Ziadna uprava, prisposobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia sthlasov prislusnych

uradov a organov v suvislosti so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v case jeho odovzdania.

Clénok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcity, a to na desat (10) rokov odo dna ucinnosti Zmluvy.

Clénok 6
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavdzuje platit najomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom vo vyske 1510,00 EUR bez DPH /dalej aj ,Ndjomné”/ za
kazdy aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platitelom DPH, k
Najomnému bude pripocitana DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia. Celkova cena Najomného
a lehoty splatnosti budii uvedené vo Fakture/Splatkovom kalendari — s naleZitostami danového
dokladu v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy. Okamihom doruéenia
novej Faktary/Splatkového kalendara Najomcovi sa tato stava dnom dorucenia neoddelitelnou
prilohou tejto Zmluvy a nahrddza predchadzajucu Faktiru/Splatkovy kalendar. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, Ze v pripade skoncenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného
plnenia v prospech Prenajimatela (teda Najomného a zdlohy na uhrady nezahrnuté v Najomnom,
pripadne inych plneni podla tejto Zmluvy) sa postiva na patnasty (15.) den posledného mesiaca
trvania najmu podla tejto Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Fakture/Splatkovom
kalendari, ¢o Najomca berie na vedomie a nema voci tomu Ziadne namietky. Tato posledna tihrada sa
stdva splatnou priamo na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie su zahrnuté thrady za (i) energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu
najmu, ktoré sa zavdzuje hradit Najomca zadlohovo vo vyske alehotich podla aktualnej
Faktury/Splatkového kalendara, (ii) vyvoz odpadu zo septiku, (iii) dodavku vody a elektrickej energie
na podklade samostatného meradla energii, zriadeného pre Predmet najmu. Najomca je povinny
zabezpecif osobu na to odborne sposobilti a na vlastné naklady instalaciu samostatnych meradiel
elektrickej energie a vody dodavanych pre Predmet ndjmu, ak na Predmete nijmu tieto meradld
instalované nie st. Za ucelom pripadného prihlasenia Najomcu na odber energii v Predmete najmu
a/alebo instaldcie meradiel si poskytni Zmluvné strany svoju stc¢innost. Neposkytnutie sucinnosti zo
strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na instalaciu samostatnych meradiel sa povaZuje za

zavazné porusenie tejto Zmluvy spravom Prenajimatela od nej odstipit. Ndjomca samostatne
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zodpoveda za udrzbu a predpisané skusky na meradlach sluziacich pre meranie odberu energii
a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v stlade so vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi. Pocas celej doby najmu je Prenajimatel opravneny menit vySku zalohovych platieb
v nadvéaznosti na vyvoj hladiny savisiacich nakladov.

V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutoéného odberu dodavanych sluzieb od ich dodavatelov
Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuctovacieho obdobia alebo ku diiu ukoncenia najomného
vztahu nedoplatok na dhradach za poskytované sluzby a dodavky Najomcovi, zavizuje sa takyto
nedoplatok uhradit Néjomca Prenajimatelovi, a to vo vyske a lehote podla jeho vyuctovacej faktury.
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavazuje vratit Najomcovi, ato na zaklade
pisomnej vyzvy Néjomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoditat jednostranne
sjeho pohladdvkami voci Najomcovi. V pripade, ak Prenajimatel prislusnych médii pri odpocte
spotreby jednotlivych médii zisti podozrenie z neopravnenej manipulacie s meradlami urcenymi pre
meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v stlade so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tito skutocnost oznami Prenajimatelovi alebo
dojde k poskodeniu tychto meradiel, povazuje sa to za zavaZné porusenie tejto Zmluvy. V takom
pripade je Ndjomca povinny Prenajimatelovi uhradit zmluvna pokutu vo vyske 1.000,- EUR za kazde
jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zaroven je to dévod na odstupenie od zmluvy zo strany
Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemozZnosti odpoctu spotreby dodavaného média za konkrétne
obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana Najomcovi spotreba prislusného média vo vyske
1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajice zuctovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude
mozné spotrebu uréit, uréi vySku spotreby Prenajimatel ako 1,2 nasobok spotreby vymerou
a predmetom ¢&innosti porovnatelného predmetu najmu s najvyssou spotrebou a ak ani takto nebude
mozné spotrebu urcit, uréi ju Prenajimatel odhadom na zéklade vlastnej ivahy. Zmluvné strany sa
dohodli zaroven na tom, Ze akékolvek zmeny cien energii a dodavok sluzieb spojenych s uZivanim
Predmetu najmu je Prenajimatel opravneny zverejnit v podobe oznamu na svojej webovej stranke.
Prenajimatel nezarucuje, Ze dodavky energii asluzieb vztahujicich sa kPredmetu najmu
prostrednictvom tretich osdb budi neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnozZstve, za ¢o ho
Néjomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na najjomnom a/alebo nahrady skody
alebo inej ujmy.

Najomné a zalohové platby na dodavku energii asluzieb je splatné mesacne vzdy najneskér do
posledného dfia prislusného mesiaca aj bez vystavenia faktury alebo vyuctovania. Najomné a iné
platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené ditom pripisania v prospech uc¢tu Prenajimatela.
Néjomca bude hradit Najomné a zalohové platby na dodavku energii asluZieb bezhotovostnym
prevodom na uéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, pokial Prenajimatel neur&i inak.
Néajomné modze Prenajimatel valorizovat na zdklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien
oproti rovnakému obdobiu predchadzajiceho roka, zverejiiovaného Statistickym tradom SR, pri¢om
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vy$ka) indexu vykazana Statistickym tradom SR
v mesiaci, v ktorom prislo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu méze byt uskutocnena od
zadiatku druhého (2.) roku trvania najomného vztahu. Najomné moéze byt nasledne pravidelne
valorizované kazdoroéne o mieru narastu harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien oproti
rovnakému obdobiu predchadzajuceho roka. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimatelom
k zadiatku nasledujuceho, valorizacii podliehajuceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa
naroku na Najomné zvySené o hodnotu indexu. Prenajimatel je opravneny tento narok uplatnit
kedykolvek za obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zaciatku prisludného roku trvania
najomného vztahu a Najomca je ho povinny uspokojit v rovnakej vyske, ako keby bol tento narok
Prenajimatelom uplatneny k zacatiu plynutia prislusného nasledujuceho roku trvania ndjomného
vztahu. V pripade, Ze Prenajimatel neuskuto¢nil valorizaciu ndjomného pocas niekolkych rokov, je

Prenajimatel: Najomca:
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opravneny valorizovat najomné kedykolvek neskér o hodnoty indexov vsetkych rokov, kedy nedoslo
k valorizacii. Takto valorizované Najomné plati po¢ntc uskutocnenim tejto valorizacie.

Pre pripad omeskania Ndjomcu s thradou akéhokolvek splatného zavizku na podklade tejto Zmluvy
sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania, s ¢im Najomca bez vyhrad suhlasi.

Ndjomca nemd pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voéi Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela voci Najomcovi na Najomné alebo na zalohové platby, ani
proti inym narokom alebo pohladdvkam Prenajimatela vo¢i Najomcovi vzniknutym na ziklade
Zmluvy alebo zadrziavat a neplatit Najomné alebo akékolvek iné platby (ich ¢ast) podla Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voéi Prenajimatelovi. Najomca nie je
opravneny svoje pohladavky voci Prenajimatelovi postipit na tretiu osobu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, sturadne osvedéenym podpisom Statutarneho zastupcu
Prenajimatela.

Najomca ma narok na pomernti zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Ndjomca méze Predmet ndjmu
uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Ndjomca nie je
povinny platit ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten cas, ked Ndjomca nemohol uzivat Predmet
najmu v celosti v stlade s dohodnutym tcelom preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Néarok na poskytnutie zlavy musi byt Ndjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez
zbytoného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do mesiaca odo diia, kedy sa Néjomca
dozvedel o skutocnosti zakladajticej tento narok. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade ak nebude
moct Predmet najmu uZivat v dosledku vyssej moci (napr. vojna, pandémia a pod.), takato skutoénost

nezaklada pravo Ndjomcu na zlavu z najomného pokial sa Zmluvné strany nedohodnui inak.

6.12 Ndjomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi suhlas, aby tento poéas trvania najmu

6.13
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zalozeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porusenia povinnosti Najomcu platit ndgjomné kazdy mesiac v lehotach uréenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porusenia povinnosti Najomcu platit zdlohu na prevadzkové
naklady ¢i iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si Ndjomca zaéne pinit
riadne a vcas vsetky svoje finanéné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie dodavky
elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu nemé na strane Najomcu
vplyv na jeho povinnost plnit si vietky financné zavizky vyplyvajuce z tejto Zmluvy, vratane platenia
Najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v stivislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie a/alebo
inych médii dodavanych do Predmetu najmu podla predchadzajiiceho bodu tejto Zmluvy Najomcovi
nevznikaji Ziadne naroky z titulu nahrady Skody ¢i uslého zisku, nakolko Prenajimatel takymto
postupom vykonava svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuji vSetky a zaroven akékolvek
naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknut v suvislosti s preruSenim dodavky elektrickej
energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu, s &m Najomca vyslovne stihlasi, berie
to na vedomie aplne si uvedomuje vietky pravne aj faktické désledky, ktoré mu vznikli alebo
v buducnosti m6zu vzniknut v stvislosti s takymto dojednanim a nema voéi nemu Ziadne vyhrady.

Clanok 7
Kaucia

Néjomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi v hotovosti pri podpise tejto Zmluvy alebo
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o éom pri podpise Zmluvy predlozi Ndjomca Prenajimatelovi
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potvrdenie o uskutocneni neodvolatelnej bezhotovostnej platby) preddavok na Ndjomné asluzby
spojené s najmom (dalej len , Kaucia”), t.j. kauciu vo vyske 3 mesaénych najmov a preddavkov za
sluzby. Kaucia nepodlieha trroceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vSetky perazné naroky Prenajimatela vyplyvajuce
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje zavizky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba Ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vritane
prislusenstva, a to do vysky Ndjomcovho nesplneného zavizku. Pouzitie Kaucie alebo jeho casti
oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej cast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajiiceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske
dohodnutej podla bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbyto¢ného odkladu, najneskér viak do sedem (7) dni po
tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany Prenajimatela. Nedoplnenie kaucie sa povaZzuje za
zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak najom skonci pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo do lehoty dvoch (2)
mesiacov po zacati doby najmu z dovodov na strane Najomcu, prepada Kaucia v prospech
Prenajimatela, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak, ¢im nie si dotknuté iné naroky
Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto ukoncenia najmu.

V pripade, Ze najom skon¢i zdoévodu nezakladajuceho narok podla bodu 7.5 tejto Zmluvy,
nespotrebovana cast Kaucie sa po zapocitani vSetkych narokov zo strany Prenajimatela vodi
Najomcovi vrati Ndjomcovi na zaklade jeho pisomnej Ziadosti, a to do 30 dni po doruceni pisomne;

Ziadosti.
Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Pod¢lanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu
Najomca je povinny do tridsiatich (30) kalendarnych dni od podpisu tejto Zmluvy uzatvorit a na

vlastné naklady po celti dobu najmu udrZiavat v platnosti a uc¢innosti poistné zmluvy, ktoré budu

pokryvat najma nasledovné rizika tykajtce sa Predmetu najmu:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody wvzniknuté v suvislosti sjeho cinnostami
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti voc¢i narokom tretich osob (zahriujuce
predovsetkym poskodenie majetku a vsetky Skody a straty na Predmete najmu a v Predmete
najmu, ako aj na akomkolvek inom majetku vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela
a pripady poranenia, irazu alebo imrtia 0sob a in€);

b) Zivelné poistenie vSetkého majetku Najomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

¢) poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lupeZznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vypIni Predmetu najmu. V pripade, ak
nastantt Skody na sklenych castiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviest vec do
pévodného stavu v priebehu 24 hodin. Pokial sa tak nestane, vykona tak Prenajimatel a

Ndjomea mu zaplati vetky s tym suvisiace a vynaloZzene naklady.

Prenajimatel: Najomca:
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Ndjomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa
nebudt vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutocnost, ¢i je tento majetok zabudovany
do Predmetu najmu alebo nie.

Néjomca i Prenajimatel sa tymto vzdjomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci druhej
Zmluvnej strane za straty alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo
skoda poskodenému uhradena z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy
Prenajimatelom alebo Ndjomcom, a to ku diu vzniku takychto narokov.

V pripade, ze Najomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, nemoze si v pripade
odcudzenia, poSkodenia alebo hocijakej dalSej Skody na vlastnom majetku alebo voéi tretim
osobam tuto Skodu uplatriovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato skoda vzniknuta tretej
osobe uplatnena voci Prenajimatelovi, oznami Prenajimatel tuto skuto¢nost Najomcovi, ktory sa
zavizuje uhradit skodu bezodkladne po doruceni vyzvy zo strany Prenajimatela. Takéto plnenie sa
nepovaZuje za bezdévodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavizku Najomcu
uplatneného tretou osobou vodi Prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze podmienka podla bodu 8.1.1 tohto ¢lanku sa povaZzuje za
splnend jedine za predpokladu, Ze poistné krytie je v poistnych zmluvach pre riziko podla bodu
8.1.1 pism. a) nastavené aspori na nominalnu sumu 200.000,- €. Zaroveri je Najomca povinny riadne
avcas platit poistné. Ndjomca je povinny predlozit potvrdenie o poisteni Prenajimatelovi
najneskdr do piatich (5) dni odo dnia jeho uzavretia. Porusenie ktorejkolvek povinnosti podla tohto
ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy
odstupit.

Podc¢lanok 8.2
Udrzba Predmetu najmu a jeho tpravy
Investicie a technické zhodnotenie Predmetu najmu

Najomca je povinny nepretrzite pocas celej doby najmu udrZiavat poriadok a &istotu v Predmete
najmu, ako aj vokoli 20 metrov od Predmetu najmu a samotného miesta prevadzkovania
obchodného zariadenia, atrakcie alebo poskytovania sluZieb a zabezpecit, aby sa odpad a iné
emisie, ktoré vznikaju v suvislosti s jeho ¢innostou v Predmete ndjmu, nesirili v objekte hornej
stanice lanovej drahy Bratislava - Kamzik a neobtazZovali tretie osoby. Za tymto t¢elom je Najomca
povinny v celom rozsahu vykonavat tdrzbu aupravy Predmetu najmu, spojent s uZivanim
Predmetu najmu, ako aj opravy a tudrzbu zariadeni, ktoré sii v Predmete ndjmu umiestnené a/alebo
sa nachadzaju vjeho okoli ( Cistenie, spevnenie, zabranenie v hromadeni odpadu, vymena
poskodenych casti a pod.) bez ohladu na vysku nakladov na takato tdrzbu a tipravu, vratane
vsetkych instalacii, prisluSenstva avybavenie umiestneného v sucasnosti, resp. kedykolvek
v buducnosti v Predmete najmu. Plnenie tejto povinnosti zabezpetuje Najomca bez zbytoéného
odkladu a vyluéne na vlastné néklady a zodpovednost. S ohladom na charakter Predmetu najmu
sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel nezabezpetuje Ziadnu udrzbu, upravy
a opravy Predmetu najmu, ani zariadeni a instalacii na Predmete najmu.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajicej vety Najomca bez zbytoéného odkladu nezabezpeti
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Najomca nie je pocas doby ndjmu opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu v
Predmete najmu vykonat tpravy, stavebné zmeny a instaldciu novych technologickych a inych
zariadeni a stavebnych prvkov Najomcu, ktoré budii mat charakter konstrukcii pevne spojenych so
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zemou (dalej len ,Upravy”). Ziadost o udelenie sihlasu na Upravy musi obsahovat opis
pozadovanych Uprav. K udeleniu stihlasu s Upravami musi Ndjomca Prenajimatelovi vopred
odovzdat riadne vypracovant a Gplni projektovi dokumentaciu, pokial sa podla platnych
predpisov vyzaduje a presnt Specifikaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyzaduju sthlas/y
(povolenie/a) organov Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna
Specifikacia musia byt overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia
v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a pravnym
predpisom, ato vsetko na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je
povinnostou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezakladd Prenajimatelovi aktkolvek zodpovednost za
spravnost, dostatoénost resp. sulad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami. Funkénost (udrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné
naklady) zabezpecuje Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia.

Najomca sa zavizuje, Zze akékolvek Upravy a uzivanie Predmetu ndjmu budu realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi tretie osoby neprimeranym spdsobom. Najomca sa zavédzuje vykonavat
akékolvek Upravy az po tom, ¢ obdrzal k takymto Upravam vsetky povolenia a stihlasy
dotknutych orgénov a organizacii, ktoré sa zavizuje si zabezpecit samostatne a na vlastné naklady.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pripady Upray, ¢o plati aj pre tpravy v podélanku & 8.2.6 tejto
Zmluvy, sa neaplikuje ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika a teda narok na uhradu toho, o ¢o
sa zvy$ila hodnota Predmetu najmu v désledku Gprav po skonceni najmu Najomcovi nevznika bez
ohladu na to, ¢i Prenajimatel udelil suhlas k takejto tprave.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak sa najom skon¢i ktorymkolvek zo spésobov podla tejto
Zmluvy, Najomcovi neprindlezi z titulu vykonanych Uprav na Predmete ndjmu Ziadna finanéna
ani ina majetkova nahrada, ¢i akykolvek iny narok, ktory by si Najomca mohol uplatiiovat na
zaklade nim vynalozenych nakladov, ktoré spotreboval na upravu Predmetu najmu. Zmluvné
strany dodavaji, 7e vietky Upravy, ktoré na Predmete najmu Najomca vykona patria
Prenajimatelovi a stavaju sa jeho majetkom momentom zabudovania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zabezpecit uzivatelnost Predmetu ndjmu na
ucel dohodnuty v tejto Zmluve formou rekonstrukcie/investicii do Predmetu najmu na vlastné
naklady a vlastnti zodpovednost. Podrobny rozsah, technické a GZitkové parametre prac/investicii,
ktoré je potrebné vykonat arealizovat k zabezpeceniu uZivatelnosti Predmetu najmu su
vymedzené v Prilohe & 5 tejto Zmluvy — Rozpis prac, ktoré je potrebné realizovat k funkcnosti
jednotlivych miestnosti (resp. Technicka sprava) a Rozpocte/Vykaze vymer, ktory tvori Prilohu &. 6
tejto Zmluvy. Ndjomca tymto vyhlasuje, Ze je podrobne oboznémeny s (i) Predmetom najmu,
vratane predloZenej dokumentacie (najmd Vykaz vymer, Technicka sprava) a (ii) s obsahom
plnenia, ktoré sa od neho ocakava v ramci vykonania rekonstrukénych/investiénych préc a v tejto
suvislosti nema na Prenajimatela Ziadne doplnujuce otazky & vyhrady, na ktoré by chcel
Prenajimatela vopred (pred uzavretim tejto Zmluvy) upozornit. To plati osobitne k Vykazu vymer
a Technickej sprave, ktoré st po kontrole Ndjomcu kompletné, iplné a bezchybné.

Najomca sa zavazuje najneskor do Sestdesiatich (60) dni od Gcinnosti tejto Zmluvy predlozit
Prenajimatelovi k odsuhlaseniu (i) zavazny realizaény projekt/vizualizaciu zmien Predmetu
najmu, (ii) realizaénu projektovi dokumentaciu ako aj (iii) ¢asovy harmonogram prac, pricom
s vykonom rekonstrukénych/investicnych prac je opravneny zacat az po pisomnom odstihlaseni

realizaéného projektu/vizualizacie zmien, projektovej dokumentacie a casoveého harmonogramu zo

Prenajimatel: Najomca:
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strany Prenajimatela. Najomca berie na vedomie, Ze akékolvek zmeny alebo odchylky

v realizacnom plane, projektovej dokumentécii a casovom harmonograme je opravneny realizovat

az po ich pisomnom odsuhlaseni zo strany Prenajimatela.

Néjomca je povinny zabezpecit vykonanie rekonstrukénych/investiénych prac podla pokynov

Prenajimatela anajmenej vrozsahu a kvalite podla Vykazu vymer, bez akychkolvek vad

a nedorobkov.
Pri realizacii rekonstrukénych/investicnych prac je Najomca dalej povinny dodrziavat nasledovné

podmienky:

a.

Néjomca je povinny zabezpecitf si na vlastné ndklady azodpovednost vsetky potrebné
povolenia a vykonat vSetky administrativne tikony, ktoré sii nevyhnutné k realizacii a uZivaniu
rekonstrukénych/investiénych prac (stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie, ohlasenie
stavby a pod.);

vsetky rekonstrukcne/investicné prace realizovat a protokolarne odovzdat Prenajimatelovi
najneskor v lehote 120 dni odo dna tcinnosti tejto Zmluvy, a to tak aby bol Predmet najmu po
ukonceni prac v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie na tcel tejto Zmluvy ako aj v stilade
s prislusnymi pravnymi predpismi, STN, povoleniami, vratane dokumenticie vyhotovenej
v stvislosti s realizaciou rekonstrukénych/investi¢nych prac;

pocas vykonu rekonstrukénych/investicnych prac nesmie byt nijako obmedzend prevadzka
lanovej drahy;

o realizacii vSetkych stavebnych, rekonstrukénych, udrziavacich a investiénych prac je Najomca
povinny viest stavebny alebo montazny dennik podla prislusnych pravnych predpisov.
Zaroven sa zavidzuje viest podrobnu evidenciu préc, ktora bude obsahovat minimalne datum
vykonania/dokoncenia prac, vratane kazdej jednotlivej etapy a medzi-etapy, finanény naklad,
struény opis s odkazom na projektovii dokumentdciu a stavebny/montaZzny dennik ako aj
podpis  zodpovednej osoby. Najomca je povinny ustanovit pri  realizacii
rekonstrukénych/investiénych prac zodpovedni osobu, a to najmé stavebny dozor alebo int
odborne sposobilu osobu;

Najomca je povinny pri realizacii rekonstrukénych/investiénych prac postupovat s odbornou
starostlivostou a zabezpecit, aby v3etky prace boli realizované v poZzadovanej kvalite podla
projektovej dokumentacie odstihlasenej Prenajimatelom a vykazu vymer, pri¢om je opravneny
vsetky prace vykonat len prostrednictvom odborne spésobilych 0séb na vykon prislusnej
¢innosti;

Najomca je povinny uskutoénitf pocas realizacie rekonstrukénych/investiénych prac spolu s
Prenajimatelom spolo¢ni obhliadku Predmetu ndjmu za Gcéelom zistenia stavu Predmetu
najmu a kontroly vykonanych prac, a to kedykolvek ho o to Prenajimatel poziada;

v pripade, Ze sa na uskuto¢nenie rekonstrukénych/investiénych prac bude vyzadovat su¢innost
Prenajimatela, je Ndjomca povinny na takuto sucinnost Prenajimatela pisomne vyzvat, a to
v dostatoénom casovom predstihu pred poZadovanym poskytnutim stiéinnosti, najmenej viak
desat (10) pracovnych dni vopred, vopatnom pripade sa ma za to, Ze sudinnost od
Prenajimatela sa nevyZzaduje;

Najomca je povinny si zabezpecit vo vlastnej réZii vietky pristroje, nastroje a zariadenia, ktoré
bude potrebovat pri realizacii rekonstrukénych/investiénych préc;

Najomca sa zavdzuje pred zacatim realizacie prac predloZit Prenajimatelovi k odsthlaseniu
zoznam 0s0b, ktoré zamysla poverit realizaciou rekonstrukénych/investiénych prac, pricom nie

je opravneny poverit vykonom prac Ziadnu tretiu osobu, bez predchidzajiceho pisomného
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suhlasu Prenajimatela. Za porusenie povinnosti zo strany tychto subjektov zodpoveda Najomca
ako keby danti povinnost porusil on sam. Najomca sa zavdzuje nevyuZit na poskytnutie plnenia
osoby, ktorych vyuzitim by dochadzalo k porusovaniu alebo mohlo déjst k porusovaniu
predpisov o nelegalnej praci a/alebo nelegalnom zamestnavani;

akékolvek naviac prace je Najomca opravneny vykonat len na podklade pisomneho dodatku
k Zmluve podpisaného oboma Zmluvnymi stranami;

k. Ndjomca sa zaviazuje po ukonceni realizicie prac poZiadat Prenajimatela o ich protokolarne

odstihlasenie, ktoré musia byt pre uspesné odstihlasenie bez akychkolvek vad a nedorobkoy,
vratane vSetkej technickej dokumentacie. Podmienkou odovzdania prac je Gspesné vykonanie
vSetkych skusok predpisanych prislusnymi pravnymi predpismi atouto Zmluvou, ato na
naklady Nédjomcu. Najomca je zaroven povinny Prenajimatelovi najneskér pri odovzdani prac
preukazat hodnotu investovanych nakladov, a to predlozenim prislusnych dokladov, Zmluvné
strany sa dohodli na tom, Ze pokial neddjde k odstihlaseniu rekonstrukénych/investi¢nych prac
zo strany Prenajimatela ani v dodato¢ne poskytnutej lehote, je tento opravneny od Zmluvy
odstapit;

Nijomca je povinny na vlastné naklady zabezpelit, aby vSetky nim uskutofnené upravy
Predmetu najmu neboli zatazené akymikolvek pravami tretich osdb.

Zmluyné strany sa dohodli, ze vietky rekonstrukéné/investicné prace ich zabudovanim, resp.
splynutim s Predmetom ndjmu, najneskoér vsak protokolarnym odsuhlasenim v zmysle tohto
¢lanku, sa bezodplatne stavaju majetkom vlastnika Predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa zaroven
dohodli, Ze Ndjomca nema v stvislosti s vykonanim rekonstrukénych/investicnych prac narok na
#iadnu osobitnu odplatu. Hodnota prac je zohladnena vo vyske Najomného, ¢o Najomca berie na
vedomie anema vodi tomu ziadne vyhrady. V pripade, ak ddjde ku skonceniu ndjmu pred
dohodnutou dobou jeho trvania, Najomca nema narok na akukolvek ndhradu alebo odplatu za
vykonané rekonstrukéné/investicné prace ¢&i ich hodnotu, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu
inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny zacat s uZivanim Predmetu najmu na acel
dohodnuty v tejto Zmluve najskor v den nasledujici po protokolarnom odsuhlaseni vykonanych
rekonstrukénych/investiécnych prac bez akychkolvek vad anedorobkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze doba realizacie rekonstrukénych/investiénych prac sa zapocitava do doby najmu
dohodnutej v tejto Zmluve a rekonstrukéné/investicné préace, pripadne neodsuhlasenie prac
Prenajimatelom, neopravriuje Najomcu prestat platit dohodnuté Najomné a s najmom suvisiace
platby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najmu zostanu rekonstrukéné/investiéné prace, resp.
takto zhodnoteny majetok vypratanim Predmetu ndjmu nedotknuté. Najomca je povinny tieto
zachovat azdrzat sa ich odstrdnenia, poskodenia ¢i iného znehodnotenia. Pre vylucenie
pochybnosti plati, ze Ndjomca je opravneny z Predmetu najmu pri skonceni najmu odstranit len tie
veci, ktoré nepatria Prenajimatelovi alebo vlastnikovi Predmetu najmu azaroven su volne
prenosné, pokial Prenajimatel neurci inak. Pokial ddjde k poSkodeniu, odstraneniu ¢i inému
znehodnoteniu, Ndjomca sa zavdzuje kompenzovat uvedenu hodnotu Prenajimatelovi zaplatenim
sumy zodpovedajucej celkovym pozadovanym investicidm v zmysle Prilohy ¢. 6.

Prenajimatel: Najomca:
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Podélanok 8.3

Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci

Ndjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla skoda na majetku alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zzivotné prostredie vyparmi, hlukom
(reprodukovanou hudbou a pod.) a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustna podla prislusnych
noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajtice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlaSok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského tradu bezpecnosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpecit Skolenia svojich
zamestnancov z pravnych aostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych
¢innosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. &innosti na
ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budu vykondvat len osoby, ktoré majui
platny prislusny doklad a si odborne spésobilé.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpenosti a ochrany
zdravia 0s6b, ktoré sa v ¢ase najmu budi nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Ndjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu alebo v jeho bezprostrednom okoli, je povinny zabezpeit ich predpisané odborné prehliadky
askusky ako aj odstrdnenie zdvad v nich uvedenych. Nédjomca sa zavizuje, Ze bude pouzivat
v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré majt certifikdt, resp.
preukazanu zhodu podla osobitnych predpisov. Rovnako sa zavizuje na poziadanie kedykolvek
predlozit Prenajimatelovi prislusné spravy o revizii elektrickych zariadeni a spotrebicov, ktoré sa
v Predmete najmu nachadzaju a/alebo pouzivaji atieto na vlastné naklady udrziavat v platnosti
pocas celej doby najmu. Uvedené plati primerane aj o akychkol'vek Upravach Predmetu najmu.

Pod¢lanok 8.4
Prevzatie a vritenie Predmetu nijmu

Néjomca je povinny Predmet najmu prevziat ku driu zacatia ndjmu dohodnutému v tejto Zmluve.
O prevzati Predmetu ndjmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najma opis Predmetu najmu,
jeho stavu, vratane stavu a Cisel meradiel energii a vyhldsenie Najomcu, Ze Predmet ndjmu bez
vyhrad prebera avyhlasenie opocte odovzdanych aprevzatych klucov, ak sa na vstup do
Predmetu najmu pouZivaji. Neprevzatie Predmetu ndjmu sa povaZuje za zavaZné porusenie tejto
Zmluvy s pravom Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit. Neprevzatie Predmetu najmu nemd
vplyv na plynutie doby ndjmu a povinnost Najomcu platit Najomné. V pripade, ze Najomca
odmietne prevziat Predmet ndjmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platif Najomné ako

keby k prevzatiu Predmetu najmu doslo.



8.4.2

8.4.3

8.44

V pripade skon¢enia Najmu je Najomca povinny na vlastné naklady do desiatich (10) dni odo dna
skoncenia najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sposobom:

a. vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok
Najomcu, ¢i tretich osdb (vratane rekonstrukcie poskodeného zatravnenia pripadne inej
zelene v okoli Predmetu najmu), pokial nie je v tejto Zmluve ustanovené inak;

b. odstranit z Predmetu ndjmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom
tak, aby pri skonéeni najmu Upravy Predmetu najmu nemali ziadnu zostatkovti hodnotu,
ak Prenajimatel alebo tato Zmluva neurci inak;

¢. odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek skody na Predmete najmu spdsobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku Ndjomcu a odstraiiovanim jeho Uprav;

d. uhradit vSetky nedoplatky spojené sPredmetom ndjmu vratane neuhradeného
Najomného, resp. jeho alikvotnej casti za dobu najmu;

e. vratit Predmet najmu do pévodného stavu, resp. stavu po protokolarnom odstihlaseni
rekonstrukénych/investiénych prac (8.2.6 tejto Zmluvy), ak Prenajimatel neurd¢i inak.
Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Nédjomca vrati
vietky klice od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky

a vykonat stuvisiace opatrenia na naklady Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouziji ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vSetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Ndjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu az do tiplného splnenia tychto podmienok.

V pripade, ak Najomca nesplni v&as svoje povinnosti vyplyvajice pre Najomcu zbodu 8.4.2
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 150,- EUR za kazdy aj
zacaty den omeskania so splnenim tychto povinnosti. Prenajimatel’ ma rovnako v takom pripade
pravo, nie véak povinnost, vypratat Predmet najmu, odstranit vsetky upravy, vykonat opravy a
uviest Predmet najmu do poévodného alebo Zelaného stavu, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vsetkych nakladov, ktoré mu v suvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu ndjmu v zmysle vyssSie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto Najomcom
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a tprav Najomcu) nachadzajice
sa v/na Predmete najmu sa stavaju majetkom Prenajimatela za odplatu 200,- EUR vratane DPH.
Taktiez plati, Ze zaplatenim ¢i inym vysporiadanim (napr. zapocitanim) uvedenej sumy sa
povazuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu, ak
k takému zvySeniu vébec doslo. Zmluvné strany dodavaju, Ze za Gcelom vyrovnania predmetnej
sumy je Prenajimatel opravneny tuto zapocitat na akékolvek povinnosti Ndjomcu, ktoré tento ma

voéi Prenajimatelovi, s &im Ndjomca v celom rozsahu suhlasi a nema voci tomu Ziadne vyhrady.

Podclanok 8.5
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym

stihlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).

Prenajimatel: Najomca:



Suhlas Prenajimatela musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej -
zmluvy), ktord ma Najomca v umysle uzavrief.

Ak vyssie uvedenym sposobom suthlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
zmluvu o podnajme (ina imluvu) v inom zneni, neZ bola Prenajimatelom odsthlasena, je takto
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje za dévod na odsttpenie od tejto
Zmluvy.

8.5.2 Najomca je povinny diiom zacatia najmu uzivat a prevadzkovat Predmet najmu v sulade s touto
Zmluvou, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na tizemi
Slovenskej republiky a vSetkymi dals$imi normami nizsej pravnej sily organov Statnej moci
averejnej spravy, vsulade spovoleniami, ktoré Najomcovi urcuju podmienky prevadzky
v Predmete ndjmu atak, aby Ndjomca svojou prevadzkou auzZivanim Predmetu ndjmu
nesposoboval Prenajimatelovi a tretim osobam S$kodu ani hrozbu vzniku Skody ani ich
neobmedzoval v ich uzivacich a vlastnickych pravach.

853 Najomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej Skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmet najmu.

854  Prenajimatel je opravneny po predchadzajicej dohode kedykolvek kontrolovat plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy auZivanie Predmetu najmu aza tymto ucelom vstupovat do
Predmetu najmu. V pripade, Ze k dohode o kontrole neddjde, je Prenajimatel tak opravneny urobit
v termine oznamenom Prenajimatelom, a to aj za predpokladu, Ze Najomca sa v tomto termine
v Predmete najmu nenachadza.

85.5 Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vietkych skutoénostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

85.6 Najomca je povinny na viditelnom mieste v bezprostrednom okoli Predmetu ndjmu, kde bude
vykonavat svoju podnikatelskt ¢innost, umiestnit cenniky a vahy poskytovaného sortimentu a na
uctovanie poskytnutych sluzieb a produktov vyuzivat vyluéne registraéné pokladnice.

8.5.7 Najomca je povinny pri uzivani Predmetu ndjmu dodrziavat VZN MC BA - Nové Mesto & 12/2018
o dodrziavani Eistoty a poriadku na tizemi MC BNM v zneni jeho neskor3ich predpisov, zikon
¢ 377/2004 Z. z. oochrane nefajciarov v zneni neskordich predpisov, ako aj dalsie vieobecne
zavazné pravne predpisy a pokyny Prenajimatela.

8.5.8  Najomca nie je oprdvneny umiestiiovat ani chovat akékolvek zvieratd na Predmete najmu, pokial
sa Zmluvné strany nedohodn inak.

8.59  Pri vzniku poruchy na inZinierskych sietach, nachadzajucich sa a/alebo umiestnenych na Predmete
najmu, je Ndjomca povinny o tejto skutoénosti bezodkladne pisomne informovat Prenajimatela,
a do 10 pracovnych dni od zistenia tejto poruchy je Najomca povinny zabezpedit jej odstranenie
odborne spdsobilou osobou na vlastné naklady. O ¢ase a rozsahu odstranenia poruchy je Néjomca
povinny informovat Prenajimatela eSte pred jej realizaciou.

8.5.10 Povinnosti, stanovené v tejto Zmluve, sa v plnom rozsahu vzfahuji aj na zamestnancov Néjomcu,
¢i iné osoby, ktoré Najomca poveri alebo splnomocni vykonom jeho ¢innosti v suvislosti s uzivanim
Predmetu najmu a jeho prevédzkou. Porusenie povinnosti podla tejto Zmluvy tymito osobami ma
za nasledok aj porusenie povinnosti samotnym Najomcom.

8.5.11 Najomca je povinny bezodkladne po uzavreti tejto zmluvy informovat Mestsku &ast Bratislava —
Nové mesto o uzavreti tejto Zmluvy.

8.5.12 Nadjomca je povinny na Predmete najmu zabezpecit vietky naleZitosti spojené s riadnym Cistenim
a prevadzkovanim lokédlneho lapaca tukov ajedlych olejov. Zaroveri je Najomca povinny



8.6.1

8.6.2

dodrziavat prislusné pravne predpisy upravujtice nakladanie s odpadom, najmi, nie vak vyluéne,
odpadom - jedlé oleje a tuky, o Najomca berie na vedomie a nema voci tomu Zziadne vyhrady.
Porusenie povinnosti podla toho bodu Zmluvy sa povazuje za zédvazne porusenie tejto Zmluvy
s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit.

Prenajimatel’ si tymto osobitne vymieniuje na Najomcovi, aby tento pocas doby trvania nijmu
podla tejto Zmluvy, nepretrzite a minimalne za podmienok tejto Zmluvy, spristupnil verejnosti
vSetky hygienicke zariadenia, ktoré ma k dispozicii na Predmete najmu. Ndjomca sa zavizuje, Ze
tieto hygienickeé zariadenia bude na vlastné naklady azodpovednost nepretrZite udrZiavat
v Cistote, poriadku, riadnom a funkénom stave (vratane zabezpecenia spotrebnych hygienickych
materidlov ako mydlo, toaletny papier a pod.), bez akychkolvek prekazok pristupu verejnosti, &
inych obmedzeni, to vietko minimalne v ¢ase pocas otvaracich hodin prevadzky. V pripade sporu
o akejkolvek suvisiacej otazke plati rozhodnutie Prenajimatela, ¢o Ndjomca berie na vedomie
a nema voci tomu Ziadne vyhrady.

Najomca je povinny plnit aj povinnosti podla predchadzajiceho bodu tejto Zmluvy bezodplatne,
t. j. spristupnenie verejnosti zabezpecit bez naroku na osobitnt zlavu z Ndjomného, ¢ vyberanie
thrad od navstevnikov objektu hornej stanice lanovej drdhy Bratislava - Kamzik, ¢i Prenajimatela.
Néjomca je povinny odo dna zacatia najmu podla tejto Zmluvy umiestnit na Prenajimatelom
vopred uréenom a odsuhlasenom mieste (na fasade) osobitnii tabulu/oznacenie, kde bude
verejnost informovat o moznosti uzivat hygienické zariadenia, ktoré st sticastou Predmetu najmu.
Tabula/oznacenie musi byt na takto na Prenajimatelom vopred odsthlasenom mieste umiestena
pocas celej doby najmu nepretrzite. Pokial déjde k jej/jeho poskodeniu a/alebo zni¢eniu, je Najomca
povinny zjednat bezodkladne napravu na svoje ndklady, ¢o berie na vedomie a nema vodi tomu

ziadne vyhrady. Ak tak neurobi, m6ze tak urobit Prenajimatel.

Pod¢lanok 8.6
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem pripadov uvedenych v tejto Zmluve ma Prenajimatel narok
na zmluvna pokutu vo vySke 200,- EUR za kaZdé jednotlivé poruSenie povinnosti ustanovenych v
bode 4.1, 4.2, 8.1.1, 8.2.1 - 8.2.3, 8.3.1 - 834, 85.1 — 85.9,8.5.12 - 8.5.15 a podclanku 8.2 tejto
Zmluvy, a to aj opakovane. Zmluvna pokuta je splatna na vyzvu Prenajimatela.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy nezanika povinnost, splnenie ktorej zmluvna
pokuta zabezpetuje, ani narok na nahradu $kody v celom rozsahu.

Clanok 9
Skoncenie najmu

9.1 Nijom skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

9.2 Najom moze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

9.3 Prenajimatel mdze od tejto Zmluvy odstupit, ak:

a. to ustanovuje tato Zmluva, ato najmd v pripade poruSeni povinnosti Najomcu, ktoré sa
povazuju za podstatné alebo ak tak ustanovuju pravne predpisy;
b. Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnéajmu v rozpore s touto Zmluvou;

Prenajimatel: Najomca:



9.4

9.5

10.1

10.2

c. Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Najomca porusi niektorti zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatoc¢ne poskytnutej lehote;

d. Néjomca je v omeSkani sthradou Ndjomného alebo iného penazného plnenia podla tejto
Zmluvy o viac ako 30 dni;

e. Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaze Prenajimatelovi
uzavretu poistn zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

f.  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo Pozemku, ¢o
brani uzivat Predmet najmu alebo jeho ¢ast. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu
Predmetu ndjmu alebo Pozemku, pricom to brani uZivat Predmet najmu, sa na ucely tejto
Zmluvy rozumie najmd, nie vSak vyluéne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitelstvo,
starosta, primator a pod.) rozhodne o zmene spdsobu a ti¢elu vyuZitia Predmetu najmu alebo
Pozemku a/alebo jeho casti a/alebo (ii) o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu v
sulade s prislusSnym rozhodnutim a/alebo zaviaznym predpisom vydanym organom
samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.);

g. Najomca nevykona rekonstrukéné/investicné prace v rozsahu, kvalite a termine dojednanom
v tejto Zmluve;

Uinky odstipenia azanik najmu nastivaji okamihom dorudenia pisomného odstipenia

Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny v pisomnom odsttipeni uréit defi vypratania

Predmetu najmu aj na neskorsi deri ako je den ucinnosti odstupenia. Zmluvné strany nie si povinné

si zdovodu takéhoto odstipenia vrétit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je

uvedené inak. Odstipenie nema spatné tcinky.
Néjomca je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, ak neméze Predmet ndjmu uZivat nepretrzite po
dobu dlhSiu ako 30 dni zdévodov na strane Prenajimatela a Prenajimatel nezjedna napravu ani
v dodatoéne mu za tym tcelom poskytnutej lehote, nie kratSej ako 14 dni od dorucenia pisomnej
VyZVy.
Aplikacia ustanovenia § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika sa vylucuje.

Clanok 10
Spolocné a zdverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost a zavizuje Zmluvné strany v deii, v ktorom ju podpisu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty defi oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujtci defi pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat def,
vktorom druhda zmluvna strana podpiSe Zmluvu neskér. Zmluva nadobuda Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv podla ustanovenia § 5a zikona &
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a v stlade s ustanovenim § 47a zakona &.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.. Ndjomca berie na vedomie, e na
nadobudnutie i¢innosti Zmluvy sa vyzaduje jej zverejnenie, s ¢im suhlasi.

Pravne vztahy medzi Nijomcom a Prenajimatelom vyplyvajtice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obctiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zékonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi
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Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného
zakonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa mdze menif alebo doplnovat vyluéne formou pisomnych dodatkov, ktoré budu
chronologicky cislované a podpisané obidvomi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvni pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
Skody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu skody.

Ak sa neskér ukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, neucinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neti¢éinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
netcinnost a nevykonatelnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknuteého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavdzuji bez
zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym platnym, ucinnym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Doruéovanie pre téely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a uéinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy, a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avsak
povinna strana tito zmenu neohlasila. Obe Zmluvné strany sa zavdzuju vzijomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu, najneskér vsak do piatich (5) pracovnych
dni od takejto zmeny. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a Gcinne) vykonane aj vtedy, ak
Prenajimatel dorucuje zasielku osobne v Predmete najmu urcenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povaZuje za dorucent uplynutim tretieho dia po uloZeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorufovanu zasielku neprevezme. Akakolvek
dorudovana zasielka je povaZovana za riadne (platne a Gi¢inne) dorucenu aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovana, odmietne prevziat zasielku, ato ku dnu odmietnutia jej
prevzatia. Inak sa dorucovanie spravuje prislusnymi ustanoveniami ob¢ianskeho prava.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v suvislosti so spractivanim osobnych udajov a/alebo osobnych
udajov ¢lenov Statutdrneho organu, spolo¢nikov/akciondrov, zamestnancov a poverenych osob
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mlcanlivosti v sulade s ¢l. 90 nariadenia Eur6pskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(vieobecné nariadenie o ochrane tudajov) (dalej len ,,Nariadenie”) a ust. § 79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zikon”). Zachovavat ml¢anlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci,
jej Statutarni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutarneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby,
ktoré prichadzajii akymkolvek spésobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto
bodu Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, o Zmluvna strana berie na
vedomie a nema voéi tomu Ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavazuje vopred poucit vietky osoby
podla tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat mlcanlivost, ato aj po zaniku ich pravneho
vztahu k zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druha Zmluvna strana spracuva jej osobné idaje, osobné tudaje
lenov jej Statutarneho organu, Statutarnych zastupcov, kontaktnych oséb a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na tcel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroveri vyhlasuje, Ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich pravach v oblasti ochrany osobnych tdajov
a povinnosti zachovavat ml¢anlivost, o potvrdzuje svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st oboznamené s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi

predpismi v oblasti ochrany osobnych udajov, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Prenajimatel: Najomca:



10.10 Zmluvné strany vyhlasuji, ze prijali nalezité organizacné a technické opatrenia na zabezpecenie
ochrany osobnych udajov, ato najmd pred ich zneuZzitim, zni¢enim alebo stratou akymkolvek
sposobom.

10.11 Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyvhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre Prenajimatela a jedno
(1) vyhotovenie pre Najomcu.

10.12 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, Ze vyjadruje
ich slobodnt a vaznu volu prostii akéhokolvek omylu na znak ¢oho tito Zmluvu podpisuju.

10.13 Této Zmluva nahradza vetky doterajsie tistne dohody Zmluvnych stran.

10.14 Neoddelitelnymi prilohami tejto Zmluvy sa:

Priloha ¢.1 - Vypis z registra Najomcu

Priloha ¢.2 - Situaéné vymedzenie Predmetu najmu

Priloha ¢.3 — Faktura/Splatkovy kalendar — danovy doklad v sulade so zdkonom ¢. 222/2004 Z. z.

Priloha ¢€.4 — Protokol k prevzatiu Predmetu najmu

Priloha &.5 - Rozpis prac, ktoré je potrebné realizovat k funkénosti jednotlivych miestnosti (Technicka sprava)
Priloha €.6 - Rozpocet/Vykaz vymer

Zmluvna strana:
EKO - podnik verejnoprospesnych prac
zast: Ing. Ivana Chrenkova
V Bratislava, dna 2.4.2025

l

odtlacok peciatky a podpis
Zmluvna strana: BEER HOUSE, s.r.o.
zast: Mgr. Rastislav Strbka, LL.M

V Bratislave. dna 2.4.2025

odtlacok peciatky a podpis
Rucitel'ské vyhlasenie
Mgr. Rastislav Strbka, LL.M , nar.: coevrssenneenns, tymto ako ruditel vyhlasujem, Ze osobne splnim za

Najomcu vsetky povinnosti azavazky Na]omcu voci Prena]unatelow podla tejto zmluvy a/alebo v stvislosti s fiou,
ako aj podla inych zmluv, ktoré maju uzavreté alebo v buducnosti medzi sebou uzavrii, pokial ich tento nesplni

riadne a véas, a to aj bez osobitnej vyzvy adresovanej Najomcovi.

Zmluvna strana: BEER HOUSE, s.r.0.
Mgr. Rastislav Strbka, LL.M

rucitel



OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovensky®= | ZiSEnglish

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Microsoft

e'DITEC

Vypis z Obchodného registra Mestského sGdu Bratislava Il|
len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne dkony !

Tente vypis ma

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

v

ICO:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(éinnosti):

BEER HOUSE RS, s. 1. 0.

Racianska 88B
Bratislava - mestska éast’' Nové Mesto 831 02

56 369 264
05.04.2023

Spolo¢nost's ruéenim obmedzenym

Kupa tovaru na téely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(velkoobchod)

Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych
poradcov

Sprostredkovatelska éinnost' v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej
mienky

Dizajnérske cinnosti

Vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych,
spoloéenskych a humanitnych vied

Vykonavanie vzdelavacich programov v oblasti socialnych
sluzieb zameranych na vykonavanie vybranych pracovnych
éinnosti a na d'alSie vzdelavanie

Sprava registratirnych zaznamov bez trvalej dokumentarnej
hodnoty

Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej éinnosti
Vedenie uétovnictva

Administrativne sluzby

Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

Prenajom hnutefnych veci
Uskutoénovanie stavieb a ich zmien
Pripravné prace k realizacii stavby

Dokonéovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a
interiérov

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:

(od:

(od:
(od:
(od:

(od:

Vlozka éislo: 171746/B

04.07.2023)

04.07.2023)

05.04.2023)
056.04.2023)
05.04.2023)

05.04.2023)

05.04.2023)

05.04.2023)

05.04.2023)

05.04.2023)

05.04.2023)

05.04.2023)

05.04.2023)

05.04.2023)
05.04.2023)
05.04.2023)

05.04.2023)

06.04.2023)
05.04.2023)
05.04.2023)

05.04.2023)



Pocitaéoveé sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym

e (od: 06.04.2023)
spracovanim udajov
Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou (od: 05.04.2023)
hmotnost'ou do 3,5 t vratane pripojného vozidla T
Skladovanie a pomocné cinnosti v doprave (od: 06.04.2023)
Cistiace a upratovacie sluzby (od: 06.04.2023)
Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (od: 04.07.2023)
(realitna cinnost))
Pohostinska éinnost' a vyroba hotovych jedal uréenych na (od: 04.07.2023)
priamu spotrebu mimo prevadzkovych priestorov ]
Poskytovanie sluZieb rychleho obéerstvenia v spojeni s (od: 04.07.2023)
predajom na priamu konzumaciu, prevadzkovanie vydajne stravy
Ubytovacie sluzby s poskytovanim pripravy a predaja jedal, (od: 04.07.2023)
napojov a polotovarov ubytovanym hostom v ubytovacich
zariadeniach s kapacitou do 10 1620k
Poskytovanie sluzieb pre polnohospodarstvo, zahradnictvo, (od: 04.07.2023)
rybarstvo, lesnictvo a polovnictvo
Podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym (od: 04.07.2023)
odpadom o
Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spoloéenskych (od: 04.07.2023)
podujati
Polnohospodarstvo a lesnictvo véitane predaja nespracovanych (od: 04.07.2023)
pofnohospodarskych a lesnych vyrobkov za iéelom spracovania
alebo dalSieho predaja
Spoloénici: Mgr. Rastislav étrbﬁ , MBA, LL.M. (od: 04.07-2023)
Betliarska 3809/22
Bratislava - mestska dast' Petrzalka 851 07
3 W8
vy'gka'vﬁladu kazdého Mgr. Rastislav étl‘bka i MBA, LL.M. (Dd: 04.07‘2023)
spoloénika: Vklad: 5 000 EUR ( penazny vklad ) Splatené: 6 000 EUR
DUtry o konater (od: 05.04.2023)
Mgr. &stislav ég EE 5 MBA, LL.M. (Od: 04’07.2023}
Betliarska 3809/22
Bratislava - mestska éast' Petrzalka 8561 07
Vznik funkeie: 21.06.2023
1 vE
Konanie menom . - & ]
spolo&nosti: Konatel, alebo konatelia konaji v mene spoloénosti samostatne.  (od: 05.04.2023)
‘_Vysk? Ehidacneho 65 000 EUR Rozsah splatenia: 56 000 EUR (od: 06.04.2023)
imania:
?ah:lm aktualizacie 27.02.2025
udajov:
Datum vypisu: 28.02.2025

= T

S TEEEETErer e = =

Aktualne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra

Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové study
Aktuality a oznamy
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EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava
ICO: 00 491 870

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Uétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

IC DPH: SK2020887022

Variabilny symbol:
K zmluve cislo:
Uéel najmu:

Predmet podnikania:

FAKTURA ¢&.: 7 25 187 0001

7251870001
2518711

gastroprevadzka

Poskytovanie sluZieb rychleho obéerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu, prevadzkovanie vydajne stravy.

Odberatel: BEER HOUSE RS, s.r.0. 1
Adresa: Ratianska 888, 831 02 Bratislava :
ICO: 55359 264 IC DPH: SK2121961886 |
nebytoveé priestory v objekte horna stanica
Prevadzkaren: Kamazik plocha: 110,72 m?
Predmet ndjmu mnoistvo spolu [£€] spolu [£]
rocne mesacne
prevadzkaren 1,00 18 120,00 1510,00
Celkom za ndjomné: 18 120,00 1 510,00
Preddavok za elektrinu: 0,2398 €/kWh 20000,00 kWh/rok 4 796,00 399,67
Preddavok za vodu: 1,2586 €/m’ 240,00 m’/rok 302,06 72547
Vyvoz odpadovych vod/Zumpa: 89,8000 €/vyvoz/10m’ 24,00 wyvozy /rok 2 155,20 179,60
Ostatné sluZby spolu 2 457,26 204,77
Cekova cena bez DPH: 25 373,26 2114,44
rocna platba rocna platba
Rekapituldcia platieb: bez DPH DPH 23% DPH 19% s DPH
cena za priestory (23% DPH) 18 120,00 4 167,60 22 287,60
cena za sluzby (23% DPH) 2457,26 565,17 3022,43 mesacna
cena za elektrinu (19% DPH) 4 796,00 911,24 5707,24 platba s DPH
cena celkom 31017,27 2584,77
Vystavil: Prevzal:



EKO - podnik verejnoprospesnych sluZieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

1€0: 491 870

I DPH: $K2020887022

ROZPIS MESACNYCH PLATIEB - FAKTURA

Variabilny symbol: 7251870001

K zmluve ¢islo: 2518711
Uéel ndjmu: gastroprevadzka

Predmet podnikania: Poskytovanie sluzieb rychleho obéerstvenia v spojeni s
predajom na priamu konzumaciu, prevadzkovanie

vydajne stravy.

Odberatel” BEER HOUSE RS, s.r.o.

Adresa: Racianska 88B, 831 02 Bratislava

I¢o: 55359 264 ICDPH: 2121961886

Prevadzkdren: nebytové priestory v objekte hornd stanica Kamzik plocha: 110,72 m?

sluzby
pP.g ndjomné najomné ndjomné  sluiby sluzby  elektrina elektrina celkom spolu datum datum
bez DPH DPH 23 % s DPH bezDPH DPH23 % bezDPH DPH 19% s DPH k uhrade dodania splatnosti

5 1510,00 347,30 1857,30 204,77 47,10 399,67 75,93 727,47 2584,77 31.05.2025 31.05.2025
6 1510,00 347,30 1857,30 204,77 47,10 399,67 75,93 727,47 2584,77 30.06.2025 30.06.2025
7 1510,00 347,30 1857,30 204,77 47,10 399,67 75,93 727,47 2584,77 31.07.2025 31.07.2025
8 1510,00 347,30 1857,30 204,77 47,10 399,67 75,93 727,47 2 584,77 31.08.2025 31.08.2025
9 1510,00 347,30 1857,30 204,77 47,10 399,67 75,93 727,47 2 584,77 30.09.2025 30.09.2025
10 1510,00 347,30 1 857,30 204,77 47,10 399,67 75,93 727,47 2 584,77 31.10.2025 31.10.2025
at: | 1510,00 347,30 1857,30 204,77 47,10 399,67 75,93 727,47 2584,77 30.11.2025 30.11.2025
12 1510,00 347,30 1857,30 204,77 47,10 399,67 75,93 727,47 2 584,77 31.12.2025 31.12.2025

Vystavil:




Vypracoval:
Ing. Roman Rosina

A33 s.r.o., Nejedlého 29, 841 02 Bratislava Slovenska republika

SUHRNNA TECHNICKA SPRAVA

* Rozpis prac, ktoré je potrebné realizovat’ k funkénosti jednotlivych miestnosti

Nazov stavby: Horna stanica lanovej drahy Zelezna studnicka - Kamzik
Miesto stavby: Bratislava, MC Nové Mesto

Katastralne uzemie: k.u. Bratislava lll, Vinohrady,

Parcela ¢.: 19614/3

Dispozicné rieSenie: Horna stanica

Objekt hornej stanice je obdiznikového pédorysu 38,00 x 10,00 m. Je osadeny na
kopci Kamzik na parcele €. 19641/3 v svahovitom teréne s prevysenim cca. 5,50 m.
Pristup k hornej stanici lanovej drahy je zo zadnej strany objektu v trovni 1.NP po
nespevnenej komunikacii $irky cca. 4,00 m. Vedla stanice sa nachadza parkovisko
pre osobné motorové vozidla. Objekt stanice sa nachadza v zalesnenom teréne.

Dvojpodlazny objekt (1.NP + 1.PP) je funkéne rozdeleny na dve &asti. 1.NP je
podlazie plniace funkciu stanice lanovej drahy t.j. ma funkciu nastupnej a vystupnej
plochy zo sedaciek lanovky. Rovnako st v urovni 1.NP po stranach objektu
umiestnene lavky zabezpecujluce nastup a vystup na hlavnu nastupnu a vystupnu
prevadzkovl plochu. Na styku nastupnej lavky a nastupnej plochy je miestnost
pokladne. Na opacnej strane na zaciatku vystupnej lavky je vybudovana skladova
miestnost.

1.PP sa nachadza v prednej polovici objektu a je po pozdiznych stranach &iastoéne
zapustené do terénu. Konstrukéne je 1.PP rie$ené ako monoliticka ZB konétrukcia.
Uroveri 1.PP je na kéte -3,300 m. Pdvodné technické priestory boli v minulosti
prebudované na restauraciu so zazemim a technické zazemie lanovky.

Technicke zazemie sa sklada zo skladového priestoru, WC pre personal lanovky a
je tu tiez miestnost ELEKTRO, v ktorej je umiestnena hlavna pripojovacia skrifa,
hlavny el. rozvadzac a dalSie el. skrine a rozvadzace. V priestore restauracie sa
nachadza odbytova Cast, kuchyra, WC pre navstevnikov restauracie (Z+M), WC pre
zamestnancov restauracie a $atfia zamestnancov. Pred vstupom do restauracie sa
nachadza terasa.

Na lavej strane bola v minulosti pristavana ocelova plosina, na ktorej je osadena
unimo bunka pre personal obsluhy lanovky.

Datum: 21.05.2024
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M.C. 0,04 CAST: BUFET

Upravy povrchov - steny: hladka omietka stien.

Strop: stierka na sadrokarton. (Strop u? je tepelne izolovany s fenolovou tepelnou izolaciou
so sadrokarténovou doskou).

Podlaha: dlazba tehlova Portlandska Sevilla New 055PP 17,5 x 17,5 x 2,8 cm poukladana na
sucho do piesku.

Pozndmka: V pripade ukonéenia najomnej zmluvy zabudovany material musi ostat neporuseny.

Zdravotechnika: Namontovat jednu nastennu batériu 150 mm podla projektu.

Ustredné kurenie: Na stenu pri kuchyni namontovat nastenny kotol elektricky PROTHERM
24 KW. Kotol napojit priamo do rozvodove] skrine s istenim, isti¢ PL25A s prudovou
ochranou.

Rozvody k radiatorom budi vedené v podlahe. Radigtory VK11 KORAD 1000X600 montovat
na obvodové steny. Rozvody potrubi montovat priamo v zfaboch okolo stien. Systém kurenia
je navrhovany v dvoch okruhoch.

Poznamka: V pripade, ak ndjomca doda viac kusov radiatorov alebo ustredné kurenie vyriesi
inym spdsobom - pri skonéeni ndjomnej zmluvy musi zabezpecit nadalej funkénost celého

systému.

7. Elektroinstalacia: Svetelny okruh rozdelit do 3 jednopdlovych istiCov PL 10 A.

8. Zasuvky rozdelit do 3 okruhov. Vade montovat dvojzasuvky podla nakresu. Istice zasuvkové
PL 16A.

9. Svetla: Nastenné LED. Typ podla najomcu, navrhované st obycajné trubicoveé LED svetla do
IP 44,

10. Nastenny elektricky kotol PROTHERM 24 kW 1 ks.

11. Kablové rozvody svetelné CYKY J 2x1,5, zasuvkove CYKY 3X2,5, kotol CYKY J 5x4.

Poznamka: V pripade, ak ndjomca doda viac kusov svetiel, zasuviek, vypinacov — po skonceni
najomnej zmluvy, musi nechat funkénu celt elektroinstalaciu.

. MC 0,05 PREDSIEN DO SOC. PRIESTOROV

Upravy povrchov: Hladku omietku treba realizovat nad obkladmi az k stropu.
Obklady ostavaju pdvodné, st neposkodené. Dlazbu treba vybdrat a nahradit novou vrstvou.
Elektroindtalacia: Namontovat novy vypinac jednopdlovy a LED svetlo.

Zdravotechnika: nie je

Ustredné kurenie: nie je

.
1.
2

M.C. 0,06 WC MUZI
Upravy povrchov: Hladk( omietku treba realizovat nad obkladmi a7 k stropu.
Obklady ostdvaju pévodné, su neposkodené. Dlaibu treba vybirat a nahradit novou
vrstvou.
Strop: Namontovat kazetovy podhlad ako bolo povodne.
Elektroinstaldcia: Namontovat nové vypinace jednopdlové a LED svetla do miestnosti.
Zdravotechnika: Vymenit WC fajans s tlacitkom. Stary demontovat a dodat novy.



Dodat nové umyvadlo a pisoar.

Ustredné kudrenie: nie je

Odvetranie miestnosti: namontovat ohybnu riru ako bolo pévodne a dodat a namontovat
ventilator na odsavanie vzduchu (trasa ako bola pdvodna).

Iv.M.C. 0,07 WC ZENY

1.

i

Ol

Upravy povrchov: Hladkd omietku treba realizovat nad obkladmi aZ k stropu.

Obklady ostdvaju pévodné, si neposkodené. Dlazbu treba vyburat a nahradit novou
vrstvou.

Strop: Namontovat kazetovy podhlad ako bolo pdvodne.

Elektroinstaldcia: Namontovat nové vypinace jednopdlové a LED svetld do miestnosti.
Zdravotechnika: Vymenit WC fajans s tlagitkom. Stary demontovat a dodat novy.

Dodat nové umyvadlo a vylevku.

Ustredné kurenie: nie je

Odvetranie miestnosti: namontovat ohybnu riru ako bolo pévodne a dodat a namontovat
ventilator na odsavanie vzduchu (trasa ako bola pévodna).

V. M.C. 0,08 KUCHYNA

1.
2.

10.
11.

Upravy povrchov — steny. Na steny je navrhnuty obklad aZ do vysky 2,60 m.

Strop: stierka na sadrokarton.

(Strop u? je tepelne izolovany s fenolovou tepelnou izolaciou so sadrokarténovou doskou).
Podlaha dlazba: GRESS 300 x 300 mm

Poznamka: V pripade ukonéenia najomnej zmluvy, zabudovany materidl musi ostat
neporuseny.

Zdravotechnika: Namontovat dve nastenné batérie 150 mm podla projektu.
Dodat a namontovat kuchynsky drez, vylevku.

Projekt neriesi teplt vodu v kuchyni z dévodu, Ze nie je predloZena kapacita na teplu
UZitkovd vodu. V pripade potreby elektricky bojler sa osadi do miestnosti skladu 0,09 na
zasuvkovy okruh.

Ustredné kurenie: Na stenu pri vchode do kuchyne namontovat radidtor VK11 600x1000
1ks.

Elektroinstalacia: Svetelny okruh rozdelit do 2 jednopdlovych isticov PL 10 A.

Svetla: montovat na steny — neporusime tym tepelnu izolaciu stropu.

Svetla nastenné LED. Typ podla najomcu navrhované su obycajné trubicové LED svetld do
IP 44,

Zasuvky: Dvojzasuvky do vysky 1,60 nad kuchynskou pracovnou doskou. Okruh zasuvkovy
musi byt rozdeleny do troch okruhov. VSade montovat dvojzasuvky. Istice: zasuvkové PL
16A.

Kablové rozvody: svetelné CYKY J 2x1,5 zasuvkové CYKY 3X2,5.

Vzduchotechnika: Je rie3ena odvetravacim systémom v potrubi 200/200 cez obvodovu
stenu ako to bolo povodne riesené. Prestup potrubi cez stenu je pévodny. Ventilator o
priemere 200 mm sa montuje do potrubi, napojenie na zasuvkovy okruh.



VI.M.C. 0,09 SKLAD VEDLA KUCHYNE
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Upravy povrchov: Steny: Na steny je navrhnuty obklad a do vysky 1,80 m.
Strop: stierka na sadrokarton.

(Strop uZ je tepelne izolovany s fenolovou tepelnou izoldciou so sadrokartéonovou doskou).
Podlaha dlazba: GRESS 300 x 300 mm

Poznamka: V pripade ukoncenia ndjomnej zmluvy, zabudovany materidl musi ostat
neporuseny.

Zdravotechnika: NIE JE. V pripade poZiadavky do tejto miestnosti sa namontuje elektricky
bojler na teplu uZitkovu vodu, ktory bude napojeny na studenu vodu z kuchyne.
Elektroinstaldcia: Svetelny okruh na 1 jednopdlovy isti¢ PL 10 A. Svetla montovat na steny
— neporusime tym tepelnu izolaciu stropu .

Svetld: Nastenné LED 2 ks. Typ podla ndjomcu, navrhované st obyc¢ajné trubicoveé LED svetla
do IP 44,

Zéasuvky: Dvojzasuvky do vysky 1,10 m. Zdsuvkovy okruh musi byt rozdeleny na 2 okruhy.
Vsade montovat dvojzasuvky!! Istie: zasuvkové PL 16A.

Kablové rozvody svetelné CYKY J 2x1,5, zasuvkové CYKY 3X2,5.

Ustredné kirenie v tejto miestnosti nie je!!!

VIL.
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M.C. 0,10 ODKLADACIA MIESTNOST

Upravy povrchov: Steny omietat — hladké omietka.

Strop: Stierka na sadrokarton.

Podlaha: dlazba GRESS 300 x 300 mm

Elektroinstalacia: Svetla LED, Zasuvkovy okruh: dvojzasuvky do v. 1,10 m

Ustredné kdrenie: nie je navrhnuté.

Zdravotechnika: nie je navrhnuta.

Vzduchotechnika: Vetranie je navrhnuté s malym nastennym ventilatorom do vedlajsej
miestnosti s napojenim na vzduchotechnické potrubie.

Miestnost bude slazit pre chladiace boxy.

viil. M.€. 0,11 WC PRE ZAMESTNANCOV
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Upravy povrchov: Steny: Hladkd omietku treba realizovat nad obkladmi aZ k stropu.
Obklady: do vysky 1,80 m.

Dlazba: GRESS ako v kuchynskej casti.

Strop: Namontovat kazetovy podhlad.

Elektroinstalacia: Namontovat novy vypinac jednopélovy a LED svetlo na stenu.
Zdravotechnika: WC fajans kombi s nadrzkou.

Dodat nové umyvadlo rohové.

Ustredné kurenie: nie je

7. Odvetranie miestnosti: namaontovat ohybnu riru ako bola pédvodne a dodat a namontovat

ventilator na odsavanie vzduchu (trasa ako bola pévodna).



Odberatel: BEER HOSE RS, s.r.o. Spracoval:

Projektant: Ks:

Dodavatel: ... Datum: 25. 03. 2025
Stavba HS Lanovka Bufet

Objekt Bufet

Prehlad rozpoétovych nakladov

Oddiel Montaz Material Spolu Hmotnost' (T) Sut'(T)

Prace HSV

POVRCHOVE UPRAVY 8 066,98 0,00 8 066,98 21,0400 0,0000
PRESUNY HMOT 449 53 0,00 449 53 0,0000 0,0000
Prace HSV B 516,51 0,00 8 516,51 21,0400 0,0000
Prace PSV

ZTI- VNUTORNY VODOVOD 3 228,36 1361,70 4 590,06 0,0500 0,0000
ZTI - ZARIADOVACIE PREDMETY 602,12 4 993,38 5 595,50 0,0700 0,0000
USTREDNE VYKUROVANIE - ARMATURY 188,76 0,00 188,76 0,0000 0,0000
USTREDNE VYKUROVANIE - VYKUROVACIE TELESA 410,38 1162,92 1573,30 0,0700 0,0000
DREVOSTAVBY 538,35 0,00 538,35 0,1000 0,0000
KONSTRUKCIE STOLARSKE 1561,62 118,30 1679,92 0,0000 0,0000
PODLAHY A DLAZBY KERAMICKE 11 330,94 4 657,82 15 988,760 10,2000 0,0000
OBKLADY KERAMICKE 183273 1020,82 2 853,55 2,9400 0,0000
MALBY 3 067,05 0,00 3 067,05 0,5800 0,0000
Prace PSV 22 760,31 13 314,94 36 075,25 14,0200 0,0000
Montazne prace

M-21 ELEKTROMONTAZE 2 870,32 2 201,47 5071,79 0,2200 0,0000
M-24 MONTAZ VZDUCHOTECHNICKYCH ZARIADENI 593,48 742,97 1336,45 0,0000 0,0000
Montazne prace 3 463,80 2944 44 6 408,24 0,2200 0,0000

Celkom v EUR 34 740,62 16 259,38 51 000,00 35,2800 0,0000



