
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVi/CH PRIESTOROV 

2503812 

Clanok 
Zmluvne strany 

Nazov: 
so sidlom: 
zastitpeny: 

DPH: 
bankove spojenie: 
Islo Utu: 
e-mail adresa: 
/dalej aj „Prenajimater"/ 

a 

Obchodne meno: 
Sidlo: 

DPH: 

Registrane Eslo/zapisan3'7: 
bankove spojenie: 
dslo 
e-mail adresa: 

EKO - podnik verejnoprospegnYch 
Halagova 20, 832 90 Bratislava 
Ing. Ivana Chrenkova, riaditerka 
00 491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
ekovps@ekovps.sk  

Silvia Balaiova 

Estonska 28, 821 06 Bratislava 
40 698 998 
SK1036059035 

2R OILI Bratislava, Liivn.reg.: 102-33981 

vl Do 0000  0615 

/dalej aj „Najomca" a spolu s Prenajimaterom d'alej aj „Zmluvne strany"/ 

uzatvarajti podra zakona 6. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovYch priestorov 
v zneni neskorgich predpisov tilt° 

zmluvu o rajme nebytovych priestorov 
/ d'alej Len ako „ZmIuva" I. 

elanok 2 
tvodne ustanovenia 

2.1 Prenajimater je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podra zakona 	377/1990 Zb. 
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim C. 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupiterstva mestskej C'asti Bratislava — Nove mesto, konaneho diia 20.12.1990, 
ktory vykonava spravu majetku Mestskej 6asti Bratislava - Nave Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktory bol mestskej C'asti zvereny. Prenajimater pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Isajomca je fyzickou osobou podnikajacou podia pravneho poriadku Slovenskej republiky s predmetom 
6innosti najma v oblasti kupy tovaru zatIC'elom jeho predaja konealemu spotrebiterovi (maloobchod) v 
rozsahu vornej 2ivnosti. Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikaterskej Cinnosti zriadif 
v nehnuternostiach v sprave Prenajimatera svoju obchodnu prevadzku. Vypis zo iivnostenskeho 
registra Najomcu tvori Prilohu C". 1 tejto Zmluvy. 



dartok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je aprava pray a povinnosti Zmluvnych stran pri najme nebytovych 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovnych nehnuternosti: 
objekt Trinice, nachadzajticej sa na ul. ancova 112 v Bratislave, postaveny na parc. 	10403/1 
vo vymere 4775 m2  druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva e. 1226 
pre k.u. Nove Mesto, obec Bratislava — rn.. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho 
mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (cralej aj „Trinica"); 
v ramci Trinice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoru 245, 246A, 246B, 262, ZP 021 z toho 
predajfia o rozlohe 28,70 m2, kuchyna o rozlohe 23,67 m2 , zaujatie priestoru pred predajiiou 
o rozlohe 10 m2  a skladove priestory o rozlohe 9,1 m2,spolu o rozlohe 71,47 m2, na 1.NP v Trinici 
(4:falej aj „Predmet najmu"). Situaene vymedzenie easti priestoru, ktory ma tvorif v ramci Trinice 
Predmet najmu podra tejto Zmluvy tvori Prilohu e". 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, e taketo 
vymedzenie Predmetu najmu je dostato6ne zrejrne a ureite, prieom situaene vymedzenie, ktore tvori 
Prilohu C. 2 tejto Zmluvy suhlasi podra osobnej obliliadky so stavom na mieste samom a voei 
takemuto vymedzeniu nerna vYhrady a sithlasi s tym,'6o ma tvorif Predmet najmu; 
pozemku parc. e. 10403/2 o vymere 9.101 m2, ostatna plocha, parcela registra „C", zapisaneho na liste 
vlastnictva e. 1226 pre k.ii. Nove Mesto, obec Bratislava — m.. Nove Mesto, okres Bratislava III 
taktiei vo vlastnictve Hlavneho mesta SR Bratislava, ktory obklopuje objekt Trinice ako prirahly 
pozemok a na easti ktoreho je vybudovane parkovisko. Zmluvne strany sa dohodli, e Najomca 
bude maf k dispozicii jedno (1) gtandardne parkovacie miesto na predmetnom parkovisku podra 
ureenia Prenajimatera, a to za odplatu vo vy§ke 240,- E / roene. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doeasneho uilvania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a ohrady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori uzamykaterny priestor ohranieeny stenami. Najomca je spolu s Predmetom najmu 
opravneny uiivaf spoloene priestory Tr'inice — zasobovacie trasy, socialne zariadenia, vyfahy, 
kontajnery na odpad nachadzajtIce sa v suterene TrInice. Najomca berie na vedomie, e spoloene 
priestory bud& uilvaf aj ml najomcovia v Tr1nici, navgtevnici Trinice, ako aj tretie osoby. Najomca sa 
zavazuje 	spoloene priestory Tr2nice tak, aby vykonom svojho prava nezasahoval do pray inch 
uiivaterov, anti ich vo vYkone ich pray neobmedzoval. 

elartok 4 
rtaimu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za tkelom zriadenia a prevadzkovania rychleho obeerstvenia 
a skladovania, a to v sulade s opravnenim na vykon jeho podnikaterskej einnosti. 

4.2 Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomneho satlasu MU M B-NM vyaivaf Predmet 
najmu na in tkel ako dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menif druh 
ponukaneho tovaru a sluiieb. Najomca je povinny vyu2ivaf Predmet najmu vYluerte v sidade so 
vgeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujikimi sa na Trinicu a jej jednotlive 
prevadzkove priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty iteel a nevykazuje iiadne vady, ktore by mu branili 
v uilvani Predmetu najmu na (feel dohodnuty touto Zmluvou a ie od Prenajimatera sa nevy2aduje 
iiadna Ciprava, prisposobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpeeenia sithlasov uradov v stivislosti 
so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v ease jeho odovzdania. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



(lanok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urCitir od 01.04.2025 do 31.12.2025. 

tlanok 6 
Najomne a sinisiace platby, Platobne podmienky 

6.1 Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje platif najomne a prevadzkove naklady spojene 
s u'Evanim Predmetu najmu. 

6.2 Zmluvne strany sa dohodli na najomnom vo vygke 434,54 EUR bez DPH /d'alej aj „Nalomne"/ za kaidY 
aj zaCaty mesiac najmu. V pripade, e je Najomca registrovanym platiterom DPH, k Najomnemu bude 
pripoCitana DPH platna v Case zdaniterneho pinenia. Celkova cena Najomneho a lehoty splatnosti buda 
uvedene vo Faktdre/Rozpise mesaCnych platieb s na1eitosfami darioveho dokladu v zmysle zakona C. 
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu C. 3 tejto Zmluvy. Okamihom doruCenia novej Faktury/Rozpisu 
mesaCnych platieb Najomcovi sa tato stava driom doruCenia neoddeliternou prilohou tejto Zmluvy 
a nahradza predchadzajitcu Fakturu/Rozpis mesaCnych platieb. Zmluvne strany sa dohodli na torn, 
v pripade skonCenia najmu podra tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledneho pinenia v prospech 
Prenajimatera (teda Najomneho a zalohy na tihrady nezahrnute v Najomnom, pripadne inch pineni 
podra tejto Zmluvy) sa posava na patnasty (15.) den posledneho mesiaca trvania najmu podra tejto 
Zmluvy, bez ohradu na to, Co bude uvedene v ostatnej Faktioce/Rozpise mesaCnYch platieb, o Najomca 
berie na vedomie a nema voCi tomu iiadne namietky. Tato posledna ithrada sa stava splatnou priamo 
na zaklade dojednania v tejto Zmluve. 

6.3 V Najomnom nie sii zahrnute arady za energie a dodavky s1uieb spojene s uiivanim Predmetu najmu 
a Trinice, ktore sa zavazuje hradif Najomca zalohovo vo vygke a lehotach podra aktualnej Faktdry/ 
Rozpisu mesaCnych platieb, a to pre Casf energii a dodavok s1uieb, ktore Najomcovi nezabezpeCuje 
priamo dodavater sltffieb a energii na podklade samostatneho meradla energii zriadeneho pre Predmet 
najmu. To nerna vplyv na vyiktovanie spoloCnych prevadzkovych nakladov tykajdcich sa TrZnice, 
ktore sa Najomca zavazuje hradif bez ohradu na existenciu samostatneho meradla energii a dodavok 
pre Predmet najmu. Za predpokladu, e Prenajimatel' kedykorvek poCas trvania najmu po'iaduje od 
Najomcu ingtalaciu samostatnych meradiel energii a slui'ieb dodavanych pre Predmet najmu, je 
Najomca povinny takejto po'iiadavke bezodkladne vyhovief a ingtalaciu meradla si zabezpeCif osobou 
na to odborne sp8sobilou na vlastne naklady. Za ikelom pripadneho prihlasenia Najomcu na odber 
energii v Predrnete najmu a/alebo ingtalacie meradiel si poskytnd Zmluvne strany svoju stiCinnose. 
Neposkytnutie stkinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie pc4iadavke na ingtalaciu 
samostatnych meradiel sa povaiuje za zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej 
odstirpif. V pripade, ak na zaklade vytktovania skutoCrteho odberu dodavanych sluZleb od ich 
dodavaterov Prenajimater zisti ku koncu prislugneho vyuCtovacieho obdobia alebo ku dnu ukonCenia 
najomneho vzfahu nedoplatok na dhradach za poskytovarte slulby a dodavky Najomcovi, zavazuje sa 
takto nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo vygke a lehote podra jeho vytktovacej 
faktitry. PripadnY takto vzniknuty preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade 
pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimater je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoCitaf jednostranne 
s jeho pohradavkami voCi Najomcovi. V pripade, ak dodavater prislugnych medii pri odpoCte spotreby 
jednotlivych medif zisti podozrenie z neopravnenej manipulacie s meradlami urCenYmi pre meranie 
odberu energii a sltaieb dodavanych samostatne pre predmet najmu v sulade so vgeobecne zavaznymi 
pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tato skutoCnosf oznami Prenajimaterovi alebo dojde 
k pogkodeniu tychto meradiel, povaiuje sa to za zavaine porugenie tejto zmluvy. V takom pripade je 
Najomca povinny Prenajimaterovi uhradif zmluvnit pokutu vo vygke 500,- € za kaide jedno zistene 
porugenie tohto ustanovenia. Zaroveri je to dovod na odstirpenie od zmluvy zo strany Prenajimatera. 
Okrem toho v pripade nemo'inosti odpoCtu spotreby dodavaneho media za konkretne obdobie bude 
nasledne Prenajimatel'om fakturovana najomcovi spotreba prislugneho media vo vygke 1,2 nasobku 
spotreby zistenej za predchadzajdce zatovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude moine spotrebu 
urCif, urCI vygku spotreby Prenajimater ako 1,2 nasobok spotreby vymerou a predmetom 6innosti 



porovnaterneho predmetu najmu s najvyggou spotrebou a ak ani takto nebude molne spotrebu urCif, 
urCi ju Prenajimater odhadom na zaklade vlastnej Uvahy. Prenajimater je opravnenY poCas trvania tejto 
Zmluvy zmenif zalohovu platbu Uhrad za energie a doclavky sIuieb spojenych s najmom, a to osobitne 
v pripade zmeny hladiny ich cien ei priebeineho stavu spotreby. 

6.4 Prenajimater nezaruCuje, e doclavky energii a sluiieb vzfahujiicich sa k Predmetu najmu a Tr2nici 
prostrednictvom tretich osob buclU neprerugene alebo v poiadovanom odbernom mnoistve, za o ho 
Najomca nebude brat na zodpovednosf, ani sa domahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na dodavku energii a sluIieb je splatne mesaCne vIcly najneskar do 
posledneho diia prislu§neho mesiaca aj bez vystavenia faktUry alebo vyuCtovania. Najomne a mile platby 
podra tejto Zmluvy sa povaluja za uhradene diom pripisania v prospech UCtu Prenajimatera. 

6.6 Najomca bude hradif Najomne a zalohove platby na dodavku energii a sluiieb vyluCne 
bezhotovostnym prevodom pripadne vkladom na iiCet Prenajimatera uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimater neurei inak. 

6.7 Najomne mole Prenajimater valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterskych cien 
oproti rovnakemu obdobiu minuleho roku, zverejiiovaneho gtatistickym Uradom SR, prie'om 
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vy§ka) indexu vykazana gtatistickym Uradom SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu mole byf uskutoenena od 
zaCiatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne moie byf nasledne pravidelne valorizovane 
ka2cloroe'ne o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskych cien oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zaCiatku 
nasledujiaceho, valorizacii podliehajaceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zvygene o hodnotu indexu. Prenajimater je opravneny tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hod nebol uplatneny k zaCiatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinny uspokojif v rovnakej vygke, ako keby bol tento narok PrenajiMaterom 
uplatnenY k zaCatiu plynutia prislugneho nasledujuceho roku trvania najomneho vzfahu. V pripade, 

Prenajimater neuskutoCnil valorizaciu najomneho poCas niekorkych rokov, je opravneny valorizovaf 
najomne kedykorvek neskor o hodnoty indexov vgetkych rokov, kedy nedoglo k valorizácii. Takto 
valorizovane Najomne plati poenUc uskutoCnenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omeglania Najomcu s uhradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto Zmluvy 
sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo vygke 0,05% denne z danej sumy za kaidydeli 
omegkania, s Im Najomca bez vyhrad 

6.9 Najomca nema pray° zapoCitaf svoje pohradavky alebo naroky voCi Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voCi Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, ani 
proti inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatera voti Najomcovi vzniknutYm na zaklade 
Zmluvy alebo zadtliavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich Cast) podia Zmluvy 
z clovodu akychkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voCi Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomernU zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca mole Predmet najmu 
ulivaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca rile je 
povinny platif najomne iba vtedy a vYluCne len za ten'Cas, ked Najomca nemohol ulivaf Predmet 
najmu preto, e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zravy musi 
byf Najomcom uplatneny u Prenajimatera pisomne bez zbytoCneho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatneq do mesiaca odo dRa, kedy sa Najomca dozvedel o skutoCnosti zakladajtacej tento narok. 

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vyUCtovania skutoCneho odberu vybranych sluiieb od dodavaterov sluieb 
zisti nedoplatok na Uhradach za poskytovane slu2by a doclavky, zavazuje sa takto nedoplatok uhradif 
Najomca Prenajimaterovi a to vo vygke a lehote podia vpaCtovacej faktUry. PripadnY takto vzniknuty 
preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. 
Prenajimater je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoCitaf jednostranne s jeho pohradavkami voCi 
Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpovecla za Udribu a predpisane skUgky na meradlach sliaiacich pre meranie 
odberu energii a sluiieb doclavanych samostatne pre Predmet najmu v sulade so vgeobecne zavaznymi 
pravnymi predpismi, 

6.13 Najomca tymto vyslovne sahlasi s tYrn, aby mu Prenajimater na pinenie poskytovane podia tejto 
Zmluvy vystavoval elektronicke faktUry a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom). 

Prenaj En-later: 	 Najomca: 



Pokiar Prenajimater zvoli pre jednotlive pinenie elektronick6 fakttaru a jej nasledne elektronicke 
doru&nie, nie je povinm'r vystavif faktUru v inej (listinnej) forme. 

6.14 Za üelom elektronickej fakturacie si Najomca volf adresu uveden6 v zahlavi tejto Zmluvy, pri&m 
v pripade zmeny i dopinenia d'algej adresy je povinmi dom.& svoju paiadavku/oznamenie o zmene 
Prenajimaterovi aspoli paf (5) pracovrVfch dni pred poadovanou Ue'innosfou takejto zmeny. 
Prenajimater si vyhradzuje pravo overif Si spravnosf poskytnutej adresy kontro1nm e-mailom, a to 
kedykorvek paas trvania vzfahu zaloi'eneho touto Zmluvou. Najomca zaroven suhlasi s trm, 
Prenajimater je opravnemi za üelom zabezpeenia vierohodnosti, neporugenosti obsahu aitaternosti 
elektroniclqfch faktur vyuiivaf format .pdf a/alebo alqrkorvek in obdobq elektroniclqf format, 
pripadne faktury opatrif zaraenyim elektronick3im podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo 
heslom. Elektronicka faktiira sa povaiuje za doruerul najneskor tretim &tom odo dzia jej odoslania na 
e-mailovit adresu Najomcu, a to bez ohradu na to, i sa s emu Najomca realne oboznarni. 

Clanok 7 
Kaucia 

7.1 Najomca sa zavazuje zaplatif Prenajimaterovi v)%luC'ne bezhotovostnjan prevodom pripadne vkladom 
na if6et Prenajimatera uvedenj, v zahlavi tejto Zmluvy do troch dni od podpisu tejto Zmluvy preddavok 
na Najomne a sluiby spojene s najmom (d'alej len „Kaucia") vo qgke zodpovedajucej Najomnemu 
a zalohovy'm platbam za sluiby spojene s najmom za dva mesiace, t. j. kauciu vo qgke 3 187,88 EUR 
vratane DPH. Kaucia nepodlieha uro&niu. 

7.2 Zmluvne strany sa dohodli, ie Kaucia zabezpeC'uje vgetky penaine naroky Prenajimatera vyplyniajuce 
z tejto Zmluvy vo6i Najomcovi. 

7.3 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje zavazky vzniknute na zaklade tejto Zmluvy alebo ich spini 
iba ClastoC'ne, je Prenajimater opravneq uspokojif svoju pohradavku zo z1o2enej Kaucie vratane 
prislugenstva, a to do v3igky Najomcovho nespineneho zavazku. Pou2itie Kaucie alebo jeho Casti oznami 
Prenajimater Najomcovi pisomne. 

7.4 V pripade, ak Kaucia alebo jej asf bude pouiita Prenajimaterom v zmysle predchadzajitceho bodu 
Zmluvy, Najomca je povinmi Kauciu dopinif tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vke dohodnutej 
podia bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbyto6neho odkladu, najneskor vgak do sedem (7) dni po torn, o bol 
na to pisomne vyzva4 zo strany Prenajimatera. To iste plati v pripade, e clOjde k zqgeniu Najomneho 
a/a lebo zvy'geniu zalohoqch platieb za slulby spojene s najmom. Nedopinenie kaucie sa povaiuje za 
zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej odsnapif. 

7.5 V pripade, ak najom skona pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo do lehoty 2 mesiacov po 
zaati doby najmu z clovodov na strane Najomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatera ako 
zmluvna pokuta, ak sa Zmluvne strany pisomne nedohodnu inak, Im nie sü dotknute me naroky 
Prenajimatera, vyp1vajiace z takehoto ukonCenia najmu. 

7.6 V pripade, e najom skonel z clovodu nezalciadajtkeho narok podra bodu 7.5 tejto Zmluvy, 
nespotrebovana 6asf kaucie sa po zapoatanl vgetky'ch narokov zo strany Prenajimatera voa Najomcovi 
vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej iiadosti a to do 30 dni po doru6eni pisomnej iiadosti. 

tlanok 8 
Prava a povinnosti zmluvnkch stran 

Podelanok 8.1 
Poistenie Predmetu najmu 

8.1.1 Prenajimater vyhlasuje, ie ma na Trinicu uzavrete poistenie voa nasledovqm rizikam: poiiar,  , 
flexa (priamy &der blesku), live!, vichrica, krUpy, “rbuch, voda z vodovodu, kradei. 

8.1.2 Najomca berie na vedomie a uznava, e poistne zmluvy na majetok uzatvorene Prenajimaterom sa 
nebucha vzfahovaf na majetok Najomcu, bez ohradu na skuto6nosf, i je tento majetok zabudovany/ 
do Predmetu najmu alebo nie. 



8.1.3 Najomca je povinny do 30 kalendarnych dnfod podpisu tejto najomnej zmluvy uzatvorif a na vlastne 
naklady po cela dobu najmu udriiavaf v platnosti a tkinnosti poistne zmluvy, ktore budti pokryvaf 
najma nasledovne rizika tykajuce sa Predmetu najmu: 
a) poistenie zodpovednosti Najomcu za gkody vzniknute v sitvisIosti s jeho 6innosfami 

prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti vod narokom tretich °sob (zahrfiujike 
predovgetkym pogkodenie majetku a vgetky gkody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
najmu a pripady poranenia, tarazu alebo omrtia osob a me); 

b) Zivelne poistenie vgetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad pogkodenia alebo zni&nia veci vodou z vodovodnych zariadeni; 

c) poistenie rizika kradele vlamanim do Predmetu najmu alebo lopelnYm prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete n6jmu vratane sklenenych vypini Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastanit gkody na sklenychastiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviesf vec do 
povodneho stavu v priebehu 24 hodin. Pokiar sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Najomca mu zaplati vgetky s tym suvisiace a vynaloIene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinny odovzdaf Prenajimaterovi poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, 
poistky) preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa 
zavazuje kedykorvek po'bs trvania najmu podia tejto Zmluvy na poliadanie Prenajimatera, 
predloZif mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujuce existenciu 
poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa tymto vzajomne vzdavajt1 svojich narokov na odgkodnenie vod druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo gkody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo gkoda 
pogkodenemu uhradena z prislugnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podia tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku dim vzniku takYchto narokov. 

8.1.6 V pripade, e Najomca poistenie podia tohto 6Ianku Zmluvy neuzavrie, nemeCie si v pripade 
odcudzenia, pogkodenia alebo hocijakej cralgej gkody na vlastnom majetku alebo vod tretim osobam 
hit° gkodu uplatilovaf u Prenajimatera. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tretej osobe 
uplatnena vod Prenajimaterovi, oznami Prenajimater tilt° skuto.6nosf Najomcovi, ktory sa v lehote 
30 dni od dorOenia oznamenia je povinny vyjadrif i narok uznava alebo popiera. V pripade, 
narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po doru&ni vyzvy zo strany 
Prenajimatera a predloieni vyzvy na jej Uhradu zo strany tretej osoby. Taketo pinenie sa nepovaluje 
za bezdc5vodne obohatenie na strane Prenajimatera, ale pinenie zavazku Najomcu uplatneneho 
trefou osobou vod Prenajimaterovi. V pripade, e Najomca s narokom nestlhlasi, je povinny tut° 
skutobosf Prenajimaterovi oznamif v lehote 30 dni od doru&nia oznamenia Prenajimatera, pri'Com 
v takom pripade sa Najomca zavazuje znagaf vgetky naklady spojene s obranou Prenajimatera voCi 
takemuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, le tento 
narok neuznava. 

Poddanok 8.2 
Udrtha predmetu najmu a jeho upravy 

8.2.1 OdrIbu, opravy, tipravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR 
jednotlivo, vratane vgetkych ingtalacii, prislugenstva a vybavenia umiestneneho v sUasnosti resp. 
kedykorvek v budocnosti v Predmete najmu zabezpeCuje Najomca, a to bez zbytti6neho odkladu a 
vylune na vlastne naklady. 
Ak uvedene prate v zmysle predchadzajticej vety Najomca bez zbyto6neho odkladu nezabezped 
sem, je tak opravneny urobif Prenajimater na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinnY oznamif Prenajimaterovi bez zbytaneho odkladu potrebu vgetkych °pray, 
ktore podia tejto Zmluvy zabezpe6uje Prenajimater a umoinif mu vykonanie tychto °pray alebo 
zasahov. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za gkodu tym sposobena a nerna naroky 
(napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prinaleIali pre nemoinosf alebo obmedzenu 
molnosf ulivaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi a dalgim osobarn 
potrebm1 sifeinnosf pri vykone takychto °pray a zasahov a znagaf obmedzenia v najme v rozsahu 
nevyhnutnom na vykonanie tychto annosti. V opanom pripade zodpoveda za gkodu vzniknutta 
Prenajimaterovi porugenim prislugnej povinnosti. 

Prenaj 	 Najoinca: 



8.2.3       Nájomca je počas doby nájmu oprávnený v predmete nájmu vykonat. stavebné zmeny a inštaláciu
nových  technologických  a iných  zariadení  Nájomcu  (ďalej  len  ,,Úpravy``)  výlučne  na  základe

predchádzajúceho  písomného   súhlasu   Prenajímatel.a   s rozsahom   a časovým   harmonogramom
takýchto Úprav.

Prenajímatel' bezdôvodne neodoprie súhlas s Úpravami za predpokladu, že:
a)     Úpravy neohrozia predmet nájmu alebo Tržnicu, v ktorej sa predmet nájmu nachádza;
b)      práce  týkajúce  sa  elektroinštalácií,  vodoinštalácii'  a požiarnej  bezpečnosti  budú  realizované

dodávateľmi schváleným i Prenaj ímateľom,.
c)      nebudú mat' za následok akékol.vek obmedzenie prenajímatel'a, resp. ďalších nájomcov alebo

návštevníkov Tržnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza neprimeraným spôsobom,.
d)     neznížia   úžitkovú   hodnotu   Predmetu   nájmu   alebo  Tržnice,   vktorej   sa   Predmet   nájmu

nachádza,.
e)      budú realizované výlučne na náklady Nájomcu,.
f)      budú realizované v súlade s touto zmluvou, jej prílohami,  dodatkami, príslušnými právnymi

predpismi a platnými technickými normami
g)      všetky   povolenia   asúhlasy   potrebné   na   Úpravy   si   obstará   Nájomca   vcelom   rozsahu

samostatne vopred ku dňu udelenia §úhlasu.

Kudeleniu    súhlasu    súpravami    musí    Nájomca    Prenajímatel'ovi    vopred    odovzdať    riadne
vypracovanú  a úplnú  projektovú  dokumentáciu,  pokiaľ  sa  podl'a  platných  predpisov  vyžaduje
a presnú špecifikáciu Úprav. V prípade, že Úpravy vyžadujú súhlas/y (povolenie/a) orgánov štátnej
alebo  verejnej  správy,  potom  projektová  dokumentácia  a presná  špecifikácia  musia  byt'  overené
autorizovaným architektom resp. stavebným inžinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto  podanie,  zodpovedať  všetkým  normám  a právnym  predpisom,  a to  všetko  na  náklady
Nájomcu. Získanie prípadných úradných povolení j.e povinnosťou Nájomcu.
Súhlas   Prenajímatel'a    s   Úpravami   nezakladá    Prenajímatel.ovi   akúkol'vek    zodpovednosť   za
správnosť,   dostatočnost'   resp.   súlad   Úprav   s príslušnými   právnymi   predpismi   a   platnými
technickými normam i.
Funkčnosť  (údržbu,  opravy  a servis)  investícií  Nájomcu  (na  jeho  vlastné  náklady)  zabezpečuje
Nájomca v celom rozsahu bez obmedzenia podl'a bodu 8.2.1. a 8.2.2.  Zmluvy.

8.2.4       Nájomca sa zaväzuje, že akékol'vek úpravy a prevádzka predmetu nájmu budú realizované takým

8.2.7

spôsobom,  aby nerušili a/alebo neobmedzovali hlukom,  prašnosťou,  vibráciami, pachom a d'alšími
nepriaznivými    vplyvmi    iných    užívateľov    Tržnice,    vktorej    sa    Predmet    nájmu    nachádza
neprimeraným   spôsobom.   Úpravy  budú  vykonávané  výlučne  podl.a  Prenajímateľom  vopred

pi'somne  schváleného  časového  harmonogramu  s tým,  že  pokial'  Prenajímatel'  požiada  Náj.omcu
o dočasné  prerušenie  prác,  potom  je  Nájomca  (resp.  dodávateľ  Nájomcu)  povinný  bezodkladne

práce   na   Úpravách  prerušiť  len  na   nevyhnutný  čas  a nebude  vnich   pokračovat.  počas   tejto
nevyhnutnej doby určenej Prenaji'matel.om.
Zmluvné strany sa dohodli, že  Nájomca je oprávnený odpisovat' technické zhodnotenie Predmetu
nájmu uhradené Nájomcom.
Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  vprípade,  ak  dôjde  k  poškodeniu  alebo  zmenšeniu  stavebnej
substancie  Predmetu   nájmu  nad   rámec  obvyklého  opotrebovania,   a to  konani'm,   nekonaním,
opomenutím nájomcu, jeho zamestnancov, príp. osôb nachádzajúcich sa v Predmete nájmu  v jeho
záuj.me,  nesie  všetky  príslušné  náklady  na  uvedenie  Predmetu  nájmu  do  pôvodného  stavu  (s

prihliadnutím   na   obvyklé   opotrebovanie)   Nájomca   ato   aj   počas   doby   nájmu   na   výzvu
Prenajímatel'a.
Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  na  prípady  Úprav  sa  neaplikuje  ust.  §  667  ods.  1  0bčianskeho
zákonníka a teda nárok na úhradu toho, o čo sa zvýšila hodnota Predmetu nájmu v dôsledku úprav

po skončení nájmu  Nájomcovi nevzniká  bez  ohl'adu na  to,  či Prenajímateľ udelil  súhlas  k takejto
úprave.



Podelanok 8.3 
Bezpeenosf a ochrana zdravia pri praci — Pollama ochrana 

8.3.1 Najomca je povinny.  ullvaf Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, platnYmi technickyrmi 
normami a hygienickyrmi, bezpeenostnYmi a protipoliarnymi predpismi aktualne platnymi na lazemi 
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla gkoda na majetku alebo ivote a zdravf ()sob a nesmie 
pou'llvaf latky, postupy a zariadenia pogkodzujtice iivotne prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami 
alebo inak, nad hranicu pripustml podra prislugnylch noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky. 

8.3.2 Najomca prebera na seba vgetky povinnosti vyplyvajoce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 
z nariadeni vlady SR a vyhlagok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho aradu bezpeenosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpeeovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Najomca je povinny,  zabezpeeif gkolenia svojich 
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych 
'einnostf, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnYmi prostriedkami, 
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, ie prace, resp. einnosti na 
ktore je potrebne opravnenie podia osobitnych predpisov, bud& vykonavaf len osoby, ktore maju 
platny prislugny doklad a st1 odborne sposobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpoveda za 
dodthavanie vgetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeenosti a ochrany 
zdravia osob, ktore sa v ease najmu budu nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovednY za bezpeeny technicky stay svojich zariadenf pouiivanych v Predmete najmu, 
je povinny zabezpeeif ich predpfsane odborne prehliadky a skiigky ako aj odstranenie zavad v nich 
uvedenych. Najomca sa zavazuje, e bude pouiivaf v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia 
(spotrebiee), ktore majia certifikat, resp. preukazanu zhodu podia osobitnych predpisov. 

Podelinok 8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Najomca je povinny Predmet najmu prevziaf ku duiu zaeatia najmu dohodnutemu v tejto Zmluve. 
0 prevzati Predmetu najmu sa spige protokol, ktory bude obsahovaf najma opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, e Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o poete 
odovzdanych a prevzatych krueov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouIvajü. Neprevzatie 
Predmetu najmu sa povaiuje za zava2ne porugenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatera od tejto 
Zmluvy odstupif. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 
Najomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platif Najomne, 
ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doglo. Najomca je oprevneny neprevziaf Predmet najmu 
jedine v pripade, e nie je technicky speisobily na einnosf, ktorii ma zanier Najomca v nom 
prevadzkovaf a takyto stay nastal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. Dokazne 
bremeno o tejto skutoenosti znaga Najomca. Protokol tvorf Prilohu 4 tejto Zmluvy. 

8.4.2 V pripade skone'enia Najmu je Najomca povinmi na vlastne naklady do 5 dni odo &la skoneenia 
najmu z akehokorvek dovodu a akymkorvek sposoborn: 
a) vyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akykorvek hmotnY majetok Najomcu; 
b) ak tak Prenajimater vyslovne uref, odstranif podra pokynov Prenajimatera z Predmetu najmu 

vgetky Dpravy (technicke zhodnotenie) vykonane Najomcom tak, aby pri skoneenf najmu 
tilpravy Predmetu najmu nemali iiadnu zostatkovu hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajimatel' 
vyslovne neurei Opravy odstranif), e Najomca Opravy zachova ako starostlivy hospodar s tym, 

mu nevznika liadny narok na protihodnotu takychto Oprav; 
c) odbornym sposobom opravif a odstranif akekorvek gkody na Predmete najmu sposobene 

Najomcom alebo vypratanfm majetku Najomcu a odstraiiovanim jeho ()pray, a to tak, aby 
Predmet najmu v defi odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beine opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do uiivania Najomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Predmetom najmu. 

Prenajfmater: 	 Najomca: 



Vratenie Predmetu najmu sa povaiuje za riadne vykonane iba v torn pripade, ak Najomca vrati 
vgetky krtke od Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravneny vymenif vgetky zamky na 116et 
Najomcu. 

8.4.3 0 odovzdani Predmetu najmu spigu Zmluvne strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 
pouliju ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel' nie je povinny Predmet najmu prevziaf za 
predpokladu, e nie sü spinene vgetky podmienky podra bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je 
Najomca v omegkani s odovzdanim Predmetu najmu. 

8.4.4 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje povinnosti vyplyvajitce pre Najomcu z bodu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinny zaplatif Prenajimaterovi zmluvnit pokutu vo vygke 25,-EUR za kaldydeii 
omegkania so spinenim povinnosti. Prenajimater ma rovnako v takom pripade pray°, nie vgak 
povinnose vyprataf Predmet najmu, odstranif vgetky tipravy, vykonaf opravy a uviesf Predmet 
najmu do takeho stavu, v akom bol ku dñu odovzdania Najomcovi, prreom Prenajimater ma popri 
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vgetkych nakladov, ktore mu v silvislosti so zanikom najmu 
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyggle uvedeneho vznikli. Ak tak Prenajimater podra 
vlastneho uvaienia neudni, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, le vgetky taketo Najomcom 
vas neodstranene hnuterne a nehnuterne veci (vratane vstavani a tlprav Najomcu) nachadzajiace sa 
v Predmete najmu, ktore budt1 Prenajimaterom protokolarne spisane sa starlit kopnou zmluvou 
vlastnictvom Prenajimatera za kumulativneho spinenia nasledovnych podmienok: 
a) Prenajimater Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne 

oznami, le ma zaujem na uplatneni prava na ktapu neodstranenych veci nachadzajitcich sa 
v Predmete najmu; 

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatera podra pism. a) tohto bodu 
vgetky veci z Predmetu najmu neodstrani; 

c) Najomca v pozicii Dodavatera veci vyhotovi Prenajimaterovi v pozicii Odberatera veci faktitru v 
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranene hnuterne a nehnuterne veci (vratane vstavani 
a itprav Najomcu) nachadzajuce sa v Predmete najmu. V pripade, e je Najomca registrovanym 
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripodtana DPH platna v '"ase zdaniterneho pinenia. 
Zmluvne strany sa dohodli, e v pripade, e Najomca z pozicie dodavatera fakturu nevyhotovi, 
mole v sulade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty C". 222/2004 Z.z. Vito faktoru v mene a na 
aet Najomcu vyhotovie Prenajimater, na'eom sa Zmluvne strany vyslovne dohodli a Najomca 
akceptuje takto vyhoventl fakturu. FaktCtru v mene a na'6et Najomcu vyhotovuje Prenajimater 
podra zakona lenskeho gtatu, v ktorom je miesto dodania veci; 

d) Prenajimater zaplati fakturovana sumu na rat'et Najomcu alebo povinnosf zaplatif tato sumu 
zanikne inym sposobom zaniku zavazkov. 

Po spineni uvedenych podmienok Najomca prevadza na zaklade tohto t'lanku Zmluvy vgetky 
Prenajimaterom spisand hnuterne a nehnuterne veci, ktore ostali v Predmete najmu na Prenajimatera 
za uvedenu sumu, priCom pre pripad pochybnosti plati, e zaplatenirn sumy 50,00 EUR bez DPH sa 
povaiuje za vysporiadantl aj protihodnota toho, o o sa zvygila hodnota Predmetu najmu (ak 
uvedene nebolo vysporiadane ui inak podra tejto Zmluvy). Prenajimatel' je opravneny ithradu 
uvedenej sumy realizovaf aj formou zapodtania tejto pohladavky Najomcu vo'd svojim splatnym 
pohradavkam. Na aely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym marnym uplynutim 
dodatodriej lehoty podra pism. b) tohto bodu Zmluvy. 

8.4.5 Pre vyltkenie pochybnosti sa Zmluvne strany dohodli na vyltkeni aplikacie ustanovenia § 667 ods. 
1 gtvrtej vety Obdanskeho zakonnika. Najomca po skon6eni najmu teda aj v pripade zachovania 
Oprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na nahradu ich protihodnoty, s C'im vyslovne 
suhlasi, toto berie na vedomie a nerna vod tomu iiadne vyhrady. Najomca vyhlasuje, le si je vedomy 
toho, e pokiar vykona na Predmete najmu akekorvek Opravy, tieto zostanu vo vlastnictve 
Prenajimatera ako saasf priestorov, bez naroku na nahradu protihodnoty, o o sa hodnota tychto 
priestorov zvygila. 



PodSanok 8.5 
balgie priva a povinnosti zmluvnych stran 

8.5.1 Najomca je opravnenY prenechaf Predmet najmu alebo jeho Case do podnajmu (alebo do uilvania 
z akehokorvek titulu a akymkorvek spOsobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym 
suhlasom Prenajimatera, danym pred uzavretim prislugnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 
S6hlas Prenajimatera musi byf dany ako suhlas s konkretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktor6 ma Najomca v amysle uzavrief. 
Ak vygie uvedenym spOsobom s6hlas Prenajimatera nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme (in6 zmluvu) v Mom zneni, na bola Prenajimaterom odsuhlasena, je takto 
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroveii sa to povaiuje za d8vod na odstapenie od tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinny cltiom zaCatia najmu Oivaf a prevadzkovaf Predmet najmu v sulade s touto 
Zmluvou, Vgeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na 6zemi 
Slovenskej republiky a vgetkymi 	normami niNej pravnej sily organov gtatnej mod i a verejnej 
spravy, v sulade s povoleniami, ktore Najomcovi urCujii podmienky prevadzky v Predmete najmu 
a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uiivanim Predmetu najmu nesposoboval Prenajimaterovi 
a tretim osobam gkodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich neobmedzoval v ich uiivacich 
a vlastnickych pravach. Najomca je d'alej povinny osobitne dodrIiavaf alebo zabezpeCovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Trnici (vratane tych, 

ktore sa nachadzaj6 na miestach urCenych pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZN C. 2/2018 M Bratislava — Nove Mesto , resp. take VZN, ktore ho nahradza, pripadne 

dophiuje; 
c) pokyny pracovnikov bezpeCnostnej s1uby, osoby poverenej spravou Trinice (Dozorca) a sluiby 

zabezpeCujucej bezpeCnostny poriadok; 
d) doddiavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenYch v suterene 

Tr'inice; 
e) pri nakladani s odpadom dotknute pravne predpisy; 
f) navod na obsluhu vyfahu; 
g) pravide1n6 prehliadku a servis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovivaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobarn opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a 6dribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykl6 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spoloCne priestory Trinice; 

i) docleiiavaf Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trinice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, 
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavazuje sa ho dodriiavaf; 

j) zabezpeCif, aby jeho prevadzka mala stanovene a doddiavala otvaracie hodiny podl'a bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

8.5.3 Najomca je povinny v pripade nebezpeCenstva hroziacej alebo vzniknutej gkody na zdravi alebo 
majetku umoZnif Prenajimaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podra 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tYmto 6Celom bude jedna sada kr6Cov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatel'a s tym, e Prenajimaterje povinny uchovivaf toto sadu kr6Cov tak, aby 
nepriglo k neopravnenej dispozicii s kr6Cmi, prip. k neopravnenemu vstupu do Predmetu najmu. 
Najomca s uvedenym bez vyhrad suhlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimaterom je 
Prenajimater povinny to oznamif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravneny kedykorvek poCas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu 
kontrolovaf pinenie povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy a za tymto OCelom vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinny bez zbytoCrieho odkladu informovaf Prenajimatera o v§etkych skutoCnostiach 
braniacich riadnemu u2ivaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo me predmety na miestach urCenych pre spoloCne u2ivanie 
inch uOvaterov priestorov nachadzajimich sa v Trinici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 
Najomca nie je opravneny vnaS'af do Predmetu najmu veci nes6visiace s Predmetom podnikania 
(napriklad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaaij6 za veci 
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osobnej  povahy  na  každodenné  použitie.   Nájomca  je  oprávnený  parkovať  svoje  autá  len  na
verejných priestranstvách, pokial' nemá uzavretú osobitnú nájomnú zmluvu. To isté platí pre autá,
ktoré   zabezpečujú   Nájomcovi   dodávku   tovaru   a služieb.      Nájomca   sa   zaväzuje   dodržiavať
nariadenia Prenajímatel.a o spôsobe zásobovania, pokiaľ je také vydané.

8.5.7       Nájomca   nie   je   oprávnený   vykonávať   žiadne   také   zmeny,   ktoré   spôsobia   zmeny   súvisiace
s vonkajším vzhl'adom  Predmetu nájmu alebo Tržnicou, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza bez

predchádzajúceho  písomného  súhlasu  Prenajĺmatel'a.  Spolu  so  žiadost.ou  o súhlas  je  Nájomca
povinný    predložiť   Prenajímatel'ovi    aj    grafickú    vizualizáciu   navrhovanej    úpravy   vzhľadu.
Odchýlenie  sa  od  odsúhlasenej  úpravy  alebo  vykonanie  úpravy  vzhľadu  bez  predchádzajúceho
súhlasu sa považuje za závažné porušenie Zmluvy s právom Prenajímateľa od Zmluvy odstúpit'. Za
každých okolností je však Nájomca povinný zabezpečit., aby  vonkajší vzhl'ad Predmetu nájmu alebo
Tržnice,  v ktorej  sa  Predmet nájmu nachádza,  nebol  esteticky znehodnotený  materiálmi,  tovarmi
alebo  inými  vecami  Nájomcu.  Nájomca  rovnako  nie je  oprávnený  umiestňovať  mimo  Predmetu
nájmu žiadne reklamné pútače a nosiče bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel'a.

8.5.8       Nájomca nie je oprávnený umiestňovat. akékol`vek zvieratá v predmete náj.mu, pokial. sa zmluvné
strany nedohodnú inak.

8.5.9       Náj.omca   je   povinný   zabezpečovať   riadne   upratovanie   Predmetu   nájmu   na   vlastné   náklady

prostredníctvom  svojho  pracovníka  alebo  dodávatel'a  služieb.  Nájomca  sa  zaväzuje  dodržiavať
nariadenia Prenajímatel'a na zabezpečenie likvidácie odpadu, pokiaľ je také vydané.

8.5.10     Nájomca  j.e  povinný  bezodkladne,   najneskôr  však   do  5   pracovných  dní  od   zmeny,   oznámiť
Prenajímateľovi  písomne  každú  zmenu  týkajúcu  sa  jeho  oprávnenia  na  vykonávanie  činnosti
v Predmete nájmu (zánik oprávnenia, pozastavenie oprávnenia, zmena zapísaných údajov a pod.).

8.5.11     Zmluvné  strany  sa výslovne  dohodli,  že na  podklade  rozhodnutia  Prenaj.ímatel'a je  Prenaj.ímatel'
oprávnený  najmenej  štyri  (4)  krát  v kalendámom  roku  uzavrieť  Tržnicu  za  účelom  deratizácie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Tržnice a tým znemožniť užívanie Predmetu nájmu na dĺžku
trvania  jedného   dňa   (pre   každý  jednotlivý   prípad).   Vprípade   potreby   (napríklad   v prípade
uloženého pri'kazu, ohrozenia života, zdravia, predchádzania vzniku škody na majetku a pod.) má
takéto oprávnenie aj častejšie. Nájomca berie na vedomie, že takéto znemožnenie užívania Predmetu
nájmu je výkonom práva Prenajímatel'a a nezakladá nárok na zľavu z Náj.mu, ani nárok na náhradu
škody s čím súhlasí.

8.5.12     Prenajímatel' je povinný:
a/ odovzdať Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené uži'vanie;
b/ zabezpečit' Nájomcovi nerušený výkon jeho práv za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve,.
c/  poskytovat'  alebo  zabezpečovať  služby,  ku  ktorých  poskytovaniu  a/alebo  zabezpečovaniu  sa
zaviazal.

8.5.13    Zmluvné strany sa dohodli na  tom,  že Nájomca musí počas celej  doby trvania nájomného vzťahu
založeného touto Zmluvou  rešpektovať (zabezpečiť a zároveň dodržiavat') nasledovné minimálne
otváracie hodiny svojej prevádzky:
každý pracovný deň od 07:00 hod. do 18:00 hod. a
každú sobotu v čase od 07:00  hod. do 14:00 hod.
a maximálne otváracie hodiny v rozsahu aktuálnych otváracích hodín Tržnice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, že počas trvania vzt.ahu založeného touto Zmluvou môže Prenajímateľ kedykol.vek
určit.  Nájomcovi  ĺný  minimálny  rozsah  otváracích  hodín  jeho  prevádzky,  a to  až  do  rozsahu
maximálnych   aktuálnych   otváracích   hodín   Tržnice.   Nájomca   sa   zaväzuje   takéto   stanovenie
minimálneho rozsahu otváracích hodĺn zo strany Prenajímateľa plne rešpektovať a dodržiavať ho.

8.5.14    Zmluvné strany sa  dohodli na  tom,  že ak  dôjde počas trvania vzt.ahu založeného touto Zmluvou
k zmene otváracích hodín Tržníce,  tejto zmene budú v nadväznosti na to rovnako prispôsobené a].
maximálne otváracie hodiny prevádzky Nájomcu, s čím Nájomca súhlasí a nemá voči tomu žiadne
námietky.

8.5.15    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že pokial' Nájomca nedodrží svoju povinnost' podľa ustanovenia
bodu  8.5.2 j)  tejto  Zmluvy,  Prenajímatel'ovi  vzniká  nárok  na  zmluvnú  pokutu  vo výške 50,- € za
každý  deň  porušenia  tej.to  povinnosti,  najmenej  však  vo  výške  10,-  €,  a to  aj  opakovane.  Pokiaľ
Prenaj.ímateľ  zistí  porušenie  tej.to  povinnosti  Nájomcom,  má  sa  za  to,  že  porušenie  Nájomcovej.

povinnosti trvá od momentu jeho zistenia až do času,  kým Nájomca preukázatel'ne toto porušenie



neodstrani. Za preukazaterne odstranenie porugenia sa povaiuje zosuladenie a dodriiavanie 
otvaracich hodin prevadzky aspori s minimalnymi a najviac s maximalnymi otvaracimi hodinami 
Tilnice a naslednym pisomnym oznamenim tejto skuto.6nosti Prenajimaterovi, pri&m oboje musi 
by spinene kumulativne. 

8.5.16 Najomca podpisom tejto Zmluvy uderuje Prenajimaterovi suhlas, aby tento poas trvania najmu 
zalo2eneho touto Zmluvou vypol doclavku elektrickej energie a/alebo inch medii do Predmetu 
najmu pre pripad porugenia povinnosti Niijomcu platif najomne kaidY mesiac v lehotach urC'enych 
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porugenia povinnosti najomcu platif zalohu na prevadzkove 
naklady i me naroky Prenajimatera podra tejto Zmluvy, a to aZ do doby, kyrn si Najomca za&te 
pinif riadne a ‘,"as vgetky svoje finan&le povinnosti vyplyvajtice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie 
doclavky elektrickej energie a/alebo inch medif doclavanych do Predmetu najmu nerna na strane 
Najomcu vplyv na jeho povinnosf pinif si vgetky finanCne zavazky vyply'vajtIce z tejto Zmluvy, 
vratane platenia najomneho. 

8.5.17 Zmluvne strany sa dohodli na torn,*ie v suvislosti s prerugenim doclavky elektrickej energie a/alebo 
inch medii doclavanych do Predmetu najmu podra predchadzajticeho bodu tejto Zmluvy 
Najomcovi nevznikajt1 iiadne naroky z titulu nahrady gkody i ugleho zisku, nakorko Prenajimater 
takymto postupom vykonava svoje prava podra tejto Zmluvy. Tym sa vylu&jti ve'etky a zaroven 
akekorvek naroky Najomcu, ktore by hypoteticky mohli vznikntif v stivislosti s prerugenim 
doclavky elektrickej energie a/alebo inch medii dodavanych do Predmetu najmu, s Im Najomca 
vyslovne suhlasi, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vgetky praline aj fakticke dosledky, ktore 
mu vznikli alebo v buchIcnosti moiu vzniknid v stivislosti s takymto dojednanim a nerna vo'd nemu 
iiadne vyhrady. 

8.5.18 Najomca je povinny do piatich (5) dni odo dna zahajenia svojej innosti v Predmete najmu pisomne 
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimaterovi oznamif meno, priezvisko a kontaktne ildaje (e-mail 
a telefonicky kontakt) osoby, ktora je opravnena v jeho mene osobne preberaf pisomnosti podra tejto 
Zmluvy v Predmete najmu ale aj mimo neho. UC'astnici sa dohodli na torn, Ze doru6enie akejkorvek 
pisomnosti podra tejto Zmluvy osobe, ktorti Najomca oznamil podra tohto bodu, sa povaiuje za 
dorOenie priamo Najomcovi. Tyrn nie sit dotknute ustanovenia platnych pravnych predpisov 
upravujiicich dorOovanie pisomnosti. Najomca je opravneny oznamif Prenajimaterovi zmenu 
kontaktnej osoby alebo d'argiu kontaktn6 osobu s tym, e poas celej doby najmu je povinny mat' 
zvolemi aspori jednu kontaktma osobu pre osobne doruCovanie. Porugenie tejto povinnosti sa 
pova2uje za podstatne porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej odst6pif. 

Podaanok 8.6 
Relokacia 

8.6 	Zmluvne strany sa dohodli na reloka'Cnej klauzule (podmienkach pripadneho premiestnenia 
prevadzky najomcu) v nasledovnom zneni: 

8.6.1 

	

	Zmluvne strany sa dohodli na torn, Ze Prenajimater je opravneny kedykorvek poC'as platnosti 
tejto Zmluvy rozhodnuf o premiestneni prevadzky Najomcu nachadzajucej sa v Predmete 
najmu do ineho/inych nebytovych priestorov v ramci Trinice a Najomca je povinny takemuto 
rozhodnutiu vyhovief a svoju prevadzku premiestnif podra pokynov Prenajimatera; 

8.6.2 Prenajimater je opravnenY o takomto rozhodnuti vopred pisomne informovaf Najomcu, a to 
najmenej gesfclesiat (60) dni pred poladovanym terminom premiestnenia; 

8.6.3 Najomca sa zavazuje, e v takomto pripade na vlastne naklady premiestni svoju prevadzku 
podra rozhodnutia Prenajimatera v lehote urC'enej Prenajimatel'om, nie vgak dlhgej ako 
devafdesiat (90) dni odo dna odoslania a/alebo osobneho prevzatia oznamenia s rozhodnutim 
o premiestneni jeho prevadzky, a to podra toho, o nastane skein Pokiar tak najomca (i) 
neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, e premiestnenie svojej prevadzky odmieta 
eke pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) neclojde k pisomnemu odsahlaseniu 
Najomcom predloienych predpokladanych nakladov, ktore bude nevyhnutne vynalo2if na 
premiestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajimatera, v nadvaznosti na o Najomca 
odmietne vykonaf premiestnenie. Prenajimater je opravneny od tejto Zmluvy odstupif; 
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8.6.4       Zmluvné stranysa dohodlí na tom, žepre prípad premiestnenia prevádzky Nájomcu do iného
nebytového priestoru v rámci Tržnice sa všetky dohodnuté sadzby finančných plnení budú

8.6.5

8.6.6

8.6.7

8.6.8

násobit'  rozlohou  nebytového  priestoru  v Tržnici,  do  ktorého  bola  prevádzka  Nájomcu

premiestnená,  namiesto  rozlohy  pôvodného  nebytového  priestoru  Nájomcu,  a to  odo  dňa
premiestnenia   prevádzky.   O riadnom   premiestnení   prevádzky  sa   spíše   protokol,   ktorý
podpíšu obe zmluvné strany,  pričom sa naň použijú  primerane príslušné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberaní a odovzdaní priestoru.  Protokol bude obsahovať najmä označenie dňa,
kedy došlo k riadnemu premiestneniu, údaj o stave meračov energií v pôvodnom a aj novom
nebytovom  priestore  a ostatné  dôležité  skutočnosti  ohľadom  stavu  pôvodného  a nového
nebytového priestoru. Prenajímateľje oprávnený odmietnut' podpis protokolu, pokial' nebude

pôvodný nebytový priestor v stave podl.a výslovných pokynov Prenajímatel.a,  inak v stave
podľa  dohody  zmluvných  strán  pre  prípad  ukončenia  nájmu.  Za  deň  premiestnenia  sa
považuje až deň,  ktorý bude označený v obojstranne podpísanom protokole vyhotovenom
podľa tohto ustanovenia Zmluvy;
Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   Prenajímatel.   pri   rozhodovaní   opremiestnení

prevádzky  Nájomcu  môže,  bez  právneho  nároku  Náj.omcu,  zohľadniť  najmä  (i)  rozlohu
pôvodného a nového nebytového priestoru, pričom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnuť
20 % pôvodného prenajatého priestoru, (ii) d'alej aktuálnu obsadenost. Tržnice ako celku a na
to  nadväzujúce   možnosti   relokácie  a rovnako  tak   (iii)   vecne   odôvodnené  pripomienky
Nájomcu,.
Pre    prípad    porušenia    povinnosti    Nájomcu    premiestniť    svoju    prevádzku    v lehote
a/alebo podl'a pokynov Prenajímateľa podľa tejto Zmluvy je prenajímateľ oprávnený účtovať
Nájomcovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  50,-  €  za  každý  aj  začatý  deň  trvania  porušenia
ktorejkol'vek zo zabezpečovaných povinností;
Zmluvné    strany    sa    dohodli    na    tom,    že    vsúvislosti    srozhodnutím    Prenajímateľa
o premiestnení prevádzky Nájomcu v súlade s touto Zmluvou Nájomcovi nevznikajú žiadne
nároky   z titulu   náhrady   škody   či   ušlého   zisku,   nakolko   v prípade   Nájomcu   ide   pri

premiestnenĺ  jeho  prevádzky  o plnenie  si  svojich  zmluvných  povinností,   ktoré  na  seba
prevzal  touto Zmluvou.  Prenajímatel. pri  rozhodovaní o premiestnení prevádzky  Nájomcu
v rámci Tržnice vykonáva svoj.e práva podľa tejto Zmluvy. Tým sa vylučujú všetky a zároveň
akékoľvek     nároky     Nájomcu,     ktoré     by     hypoteticky     mohli     vzniknút.     vsúvislosti
s premiestnením jeho prevádzky v rámci Tržnice postupom podl.a  tohto ustanovenia,  s čím
Nájomca výslovne súhlasi', berie to na vedomie a plne si uvedomuje všetky právne aj faktické
dôsledky,   ktoré   mu   vznikli   alebo   vbudúcnosti   môžu   vzniknúť   vsúvislosti   stakýmto
dojednaním a nemá voči nemu žiadne výhrady,.
Po realizácii premiestnenia prevádzky Nájomcu podl'a tejto Zmluvy sa nebytový priestor, do
ktorého bola prevádzka Nájomcu premiestnená, považuje odo dňa premiestnenia za Predmet
nájmu.

Článok 9
Skončenie nájmu

9.1       Nájom skončí uplynutím dohodnutej doby nájmu s uplatnením podľa bodu 5.1 Zmluvy.
9.2       Nájom môže skončiť písomnou dohodou zmluvných strán i pred uplynutím dohodnutej doby nájmu.
9.3       Prenajímateľ môže písomne vypovedať túto zmluvu, ak:

a)      Nájomca prenechá predmet nájmu alebojeho čast. do podnájmu v rozpore s touto zmluvou,.
b)     Bolo rozhodnuté o odstránení stavby alebo o zmenách predmetu nájmu alebo budovy, v ktorej.

sa Predmet nájmu nachádza, čo bráni užívať nebytový priestor alebo jeho čast'. Zmluvné strany
sa  dohodli  na  tom,  že  za zmenu  Predmetu nájmu  alebo budovy,  v  ktorej  sa  tento nachádza,

pričom to bráni  užívať nebytový priestor,  sa na účely tejto Zmluvy rozumie najmä,  nie však
výlučne, (i) ak pri'slušný orgán samosprávy (zastupitel'stvo, starosta, primátor a pod.) rozhodne
o zmene spôsobu nájmu nebytových priestorov a/alebo ich časti v budove Tržnice a/alebo (ii)
vypísanie výberového konania na nájomcu komplexu obchodných priestorov v budove Tržnice



alebo ich e'asti v sulade s prislugnym rozhodnutim a/alebo zavaznYm predpisom vydanym 
organom samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.); 

c) Najomca alebo osoby, ktore s nim 	Predmet najmu, napriek pisomnemu upozomeniu 
hrubo porugujii pokoj alebo poriadok; 

d) Najomca uilva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak 
NAjomca porugi niektorii zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi 
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatoene poskytnutej lehote. 

	

9.4 	Najomca mole pisomne ukonelf tut° Zmluvu vyluene v sulade s ustanoveniami zakona 116/1990 
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskoitich predpisov. 

9.5. Vypovedna lehota je dvojmesaZna a zaeina plynaf od prveho diia mesiaca nasledujuceho po doraeni 
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podra bodu 9.3 pism. b), kedy 
je vypovedna lehota jednomesadia a zadna p1yn6f od prveho dna mesiaca nasledujuceho po doraeni 
vypovede druhej Zmluvnej strane. 

	

9.6 	Najom zanika: 
a) zanikom Predmetu najmu; 
b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokiar dedida po porudterovi, ktory bol 

Najomcom, do tridsaf (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimaterovi, le pokrae'ujii v najme. 
V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatera s pravnym nastupcom sa Zmluvne strany ku driu 
zaniku prislugnej Zmluvnej strany dohodli, e najom nezanika, prie'om iiadna zo Zmluvnych stran 
nerna pravo Zmluvu z tohto dosvodu vypovedaf a prislugny pravny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je opravneny 
poiadovaf od pravneho nastupcu 2iadne pinenie vyluene z titulu odshapenia Predmetu najmu. To sa 
netyka pinenia poskytnuteho pravnym nastupcom z titulu prevzatia pineni po pravnom 
predchodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v omdkani viac ako patnasf (15) dni s pinenim akehokorvek pendineho zavazku voel 
Prenajimaterovi; 
b/ je to ustanovene v tejto Zmluve; 
c/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukale Prenajimaterovi 
uzavretu poistrth zmluvu podra danku 8.1.3 tejto Zmluvy; 

je Prenajimater opravnenY odstiipif od tejto Zmluvy. udnky odstiipenia a zanik najmu nastava 
okamihom doraenia pisomneho odsbapenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimater opravneny 
v pisomnom odstiipeni urdf den vypratania Predmetu najmu aj na neskorgi den ako je den tidnnosti 
odstilpenia. Zmluvne strany nie su povinne si z demodu takehoto odstupenia vratif dovtedy 
poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve nie je uvedene inak. Odstapenie nema spatne iinky. 

	

9.8 	V pripade skone"enia najmu vypovecTou je Najomca povinny poe'as plynutia vypovednej doby 
umoinif Prenajimaterovi vstup do Predmetu najmu za tie'elom jej predvedenia zaujemcovi o 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie 
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu. 

	

9.9 	Najonica berie na vedomie aktualny technicky stay Thinice a suhlasi s tym, aby bol najom zaloieny 
touto Zmluvou ukone'eny oznamenim Prenajimatera o tom, le Predmet najmu a/alebo Trinica je cralej 
nesposobila z technic_keho hradiska k uiivaniu. V takom pripade sa nijom kond dorue'enim 
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvne strany dohodli na torn, le Prenajimater je opravneny od 
tejto Zmluvy odstupif, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Trinica nesposobilou z technickeho 
hradiska k alivaniu, a to bez ohradu na to, i je takyto stay odstraniterny alebo nie. 

lanok 10 
SpolOne a zavereene ustanovenia 

10.1 Tato Zmluva nadobtlda platnosf a zavazuje Zmluvne strany v den, v ktorom ju podpigu opravneni 
zastupcovia oboch ZmluvnYch strati. Ak nedelde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten istY den oboma jej 

Prenajimater: 	 Najomca: 



Zmluvnými  stranami,  za  rozhodujúci  deň  pre  nadobudnutie  jej  platnosti  sa  bude  pokladať  deň,
vktorom   druhá   zmluvná   strana   podpíše   Zmluvu   neskôr.   Zmluva   nadobúda účinnosť   dňom
nasledujúcim po dni jej zverejnenia v §úlade s ustanovením § 47a Občianskeho zákonníka. Nájomca
berie na vedomie, že na nadobudnutie účinnosti Zmluvy sa vyžaduje jej zverejnenie, s čím súhlasí.

10.2     Právne  vzťahy  medzi  Nájomcom  a  Prenajímatel'om  vyplývajúce  zo  Zmluvy  sa  riadia  prednostne
zákonom č.116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a

príslušnými  právnymi  predpismi  platnými  na  území  Slovenskej  republiky.  Zmluvné  strany  sa
výslovne dohodli na aplikácií ustanovení Obchodného zákonníka na tento zmluvný vzt'ah.

10.3    Zmluva sa môže menit' alebo doplňovat' výlučne formou písomných dodatkov podpísaných obidvomi
Zmluvnými stranami.

10.4    Zmluvné strany sa  dohodlí,  že vznik nároku  na  zmluvnú  pokutu  sa  nedotýka  nároku  na náhradu
škody v celej. výške. Zmluvná pokuta sa nezapočítava do nároku na náhradu škody.

10.5    Ak sa neskôr ukáže,  že niektoré z ustanovení Zmluvy  (alebo jeho čast') je neplatné,  neúčinné alebo
nevykonatel'né,  takáto neplatnosť, neúčinnosť alebo nevykonatel'nost' nemá za následok neplatnosť,
neúčinnost'  a  neyykonatel'nosť  d'alších  ustanovení  Zmluvy  (alebo  zostávajúcej  časti  dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto prípade sa Zmluvné strany zaväzujú bez zbytočného
odkladu   nahradiť   takéto   ustanovenie   Oeho   časť)   novým   platným,   účinným   a vykonateľným
ustanovením tak, aby bol z@chovaný účel, sledovaný uzavretím Zmluvy a dotknutým ustanovením.

10.6     Doručovanie pre účely Zmluvy sa  vykonáva  a považuje za platne a účinne vykonané vtedy,  ak  sa
doručuje na adresu uvedenú v záhlaví Zmluvy a to aj v prípade, že došlo k jej zmene, avšak povinná
strana  túto zmenu neohlásila  alebo osobne.  Obe Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si písomne
oznamovat' zmenu adresy sídla bez zbytočného odkladu,  najneskôr však do piatich  (5) pracovných
dní  od  takejto  zmeny.  Doručenie  Nájomcovi  je  riadne  (platne  a  účinne)  vykonané  aj  vtedy,  ak
Prenajímateľ  doručuje  zásielku   osobne  v   Predmete  nájmu   určenom   podľa   Zmluvy.   V prípade

pochybností  sa  zásielka  považuje  za  doručenú  uplynutím  tretieho  dňa  po  uložení  doručovanej
zásielky  na  pošte  v prípade,   ak  Zmluvná  strana  doručovanú  zásielku  neprevezme.  Akákoľvek
doručovaná zásielka je považovaná za riadne (platne a účinne) doručenú aj v prípade,  ak Zmluvná
strana,   ktorej  je  zásielka   doručovaná,   odmietne  prevziat'  zásielku,   a to  ku   dňu   odmietnutia  jej

prevzatia.
10.7    Zmluvná strana berie na vedomie, že v súvislosti so spracúvaním osobných údajov a/alebo osobných

údajov   členov   štatutárneho   orgánu,   spoločníkov/akcionárov,   zamestnancov   a poverených   osôb
druhej zmluvnej strany je viazaná povinnosťou mlčanlivosti v súlade s čl. 90 nariadenia Európskeho

parlamentuaRady(EÚ)2016/679z27.apríla2016oochranefyzickýchosôbprispracúvaníosobných
údajov  a  o  vol.nom  pohybe  takýchto  údajov,   ktorým  sa  zrušuje  smernica  95/46/ES   (všeobecné
nariadenie o ochrane údajov)  (ďalej  len ,,Nariadenie") a ust. § 79 zákona č.  18/2018 Z. z.  o ochrane
osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len
Zákon").  Zachovávat.  mlčanlivosť  podľa  tohto  bodu  zmluvy  sú  povinní  aj  jej  zamestnanci,  jej

štatutámi zástupcovia, členovia jej štatutárneho orgánu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré

prichádzajú  akýmkol'vek  spôsobom  do  kontaktu  s osobnými  údajmi.  Povimosť podl.a  tohto  bodu
Zmluvy  naďalej  trvá  aj  po  zániku  Zmluvy  bez  obmedzenia,  čo Zmluvná  strana  berie  na  vedomie
a nemá voči  tomu  žiadne výhrady. Zmluvná strana  sa  zaväzuje vopred poučiť všetky osoby podľa
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovávať mlčanlivosť,  a to aj po zániku ich právneho vzťahu   k
zmluvnej strane, a o rizikách a nárokoch spojených s porušením tejto povinnosti.

10.8     Zmluvná strana berie na vedomie, že druhá Zmluvná strana spracúva jej osobné údaje, osobné údaje
členov  jej  štatutámeho  orgánu,  štatutámych  zástupcov,  kontaktných  osôb  a  jej  zamestnancov  v
nevyhnutnom  rozsahu  na  účel  plnenia podl.a  tejto Zmluvy.  Zmluvná  strana  zároveň vyhlasuje,  že
osoby  podl'a  prvej  vety tohto bodu boli  poučené o ich  právach v oblasti  ochrany osobných údajov
a povinnosti zachovávat. mlčanlivosť, čo potvrdzuje svojím podpisom.

10.9     Zmluvné strany vyhlasujú,  že sú  oboznámené s Nariadením,  Zákonom  ako aj ostatnými  právnymi

predpismi v oblasti ochrany osobných údajov, čo potvrdzujú svojím podpisom.
10.10  Zmluvné  strany  vyhlasujú,  že  prijali  náležité  organizačné  a technické  opatrenia  na  zabezpečenie

ochrany  osobných  údajov,  a to  najmä  pred  ich  zneužitím,  zničením  alebo  stratou  akýmkol.vek
spôsobom.



10.11 Tato Zmluva je vyhotovena v troth (3) vyhotoveniach, dye (2) vyhotovenia pre Prenajimatera a jedno 
(1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.12 Zmluvne strany vyhlasujil, e si tilt° Zmluvu pozorne preetali, jej obsahu porozumeli,`ie vyjadruje 
ich slobodnu a va'inu voru prostil akehokorvek omylu na znak Coho tut° Zmluvu podpisujii. 

10.13 Tato Zmluva nahradza vgetky doterape astne dohody Zmluvnych stran. 

Neoddeliternymi prilohami tejto Zmluvy sir 

Priloha 	— Vypis z registra Najomcu 
Priloha 	— Situané vymedzenie Predmetu najmu v Trnici 
Priloha e".3 — Faktilra/Rozpis mesanych platieb — danovy doklad v sulade so zakonom. 222/2004 Z. z. 
Priloha C.4 — Protokol 

Zmluvna strana: 
EKO — podnik verejnoprospegnSrch sluiieb 
zast.: Eng. Ivana Chrenkova, riaditerka 

	  dna 	 
odtlaCok pedatky a podpis 

Zmluvna strana: 

Zast 	 

Ana 	 
odtlaok pedatky a podpis 

Prenajimater: 	 Najomca: 



ue@ll  ĺlríľly  >lw!a  Ela®zova  - Ĺlvnos\ensxy reglsler amví3nsKej  repuollxy

Výpis zo živnostenského registra
Tento výpl§ mä informativny charakter a nie je použiteľný pre prävne úkony

Vedený v registri
Okľesný úľad Bratislava

Či.slo živnostenského regístra
102-33981

0bchodr\é meno
Sllvia Baläžová

lč0
40698998

Miesto podnikania
82106 Bratislava-Podunajské Biskuplce, Estónska 28

Pľedmety podnikania

1. Pohostjnská činnosť
Deň vzniku oprávnenia

15.06.2003
Prevádzkarne

83104 Bľatislava"ové Mesto, Šancová 112

2. Predaj na priamu konzumáclu nealkoholických a pľíemyselne vyrábaných
nápojov, koktajlw, p iva,vína a desti látov
Deň vzniku oprávnenia

15.06.2003
Prevádzkame

83104 Brati§Iava-Nové Mesto, Šancová 112

mliečných

3. Predaj na priamu konzumáciu zmľzliny, ak sa Í`a jej prípravu použijú priemyselne )vyrábané
koncentľáty a mrazené krémy
Deň vzniku opľávnenia

15.06.2003

4. Predaj na priamu konzumáciu tepelne rýchlo upľavovanýcli mäsových výľobkov
pn.Ioh ako aj bezmäsitých jedál
Deň vzniku oprávnenia

15.06_2003
Prevádzkame

83104 Bratislava-Nové Mesto, Šancovä 112

živnosti
Deň vzni.ku Ôprávnenia

15.06.20®3
Prevádzkame

83104 BľatislavaNové Mesto, Šancová 112

obvyklých

5. Pľedaj na priamu konzumáciu jedál, nápojov a polotovarov ubytovaným hosť®m Ý Libytovacich
zaľiadeniach s kapacitou do 10 lôžok
Deň vznjku oprávnema

15.06.2003
Prevádzkäme

83104 Bratislava"ové Mesto, Šancová 112

6. Kúpa t®vaľu m účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) v rozsahu voľnej
€:t,*__,8

https://\^/wwzľsr.sk/Deta]L/kz07lDSM\/ypGjBlit2~bwRQ
1/2
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7.  Kúpa tovaru na účely jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod) v ľozsahu
voľnej živnosti
Deň vzniku oprávnenia

15.06.2003
Prevádzkarrie

83104 Bľatislava-Nové Mesto, Šancová 112

8. Spľostredkovanie obchodu, služieb a výroby v rozsahu vol'nej živnosti
Deň vzniku oprávnenia

15.OQ.2003
Prevádzkaíhe

831

Dátum výpisu:

Bľatislava-Nové Mesto, šancová 112

12.2024
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SituaZne vymedzenie Predmetu najmu v objekte „Tr-Mica" 
k zmluve Z. Q1-5-43d.f:2-1 o riajme nebytovlich priestorov zo dria  '/3 •  1441—

s vyznaZertim predmetu najmu 

1. POSCHODIE 
• 

RIP 

Silvia Balaiova 

POSCHODIE 
p!! 

1
256024m2  

- 

Silvia Balaova 

245 
28,70m2 

246A 
23,67m2 

Silvia Bala2ova 

 

Ing. Ivana Chrenkova 
EKO podnik verejnoprospeSnjtch slu2ieb 

prenajimater 

  

 

najomca 

 

      



2025 - 31. 12. 2025 
2025 Cleely prenajmu su uvedene v sekcii "Predmet najmu" 

Datum splatnosti: Podra rozpisu platieb 

- 31. 12. 2025 Datum dodania: Podia rozpisu platieb 

Fakturovand obdobie: 1. 4. 
Datum vystavenia: 24. 3. 

tislo zmluvy 2503812 
Platnosf zmluvy: 1. 4. 2025 

EKO - podnik verejnoprospegmich 510103, HaIA'ova 20, 832 90 Bratislava 

00491870 
DI: 2020887022 
It DPH: SK2020887022 
	

Odberatel' Silvia Balaiova 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s 
BIC:KOMASK2X 
tislo tu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

Faktura Z.: 3 25 038 0065 
VariabilnY symbol 3250380065 

Adresa Estonska 28 

82106 Bratislava - Poddunajske Biskupi 
It() 40698998 

Dlt 1036059035 

It DPH SK1036059035 

Predmet najmu 

Creel: u 39  ReSIauracia, rychle obC'erstvenie 

Pries for 

prevadzka: 245 
Ii eI: U 40  Sklad 

Pries for 

kuchyria: 246A 
chodba: 2468 
chladniEka: 262 

ZP 
	Zaujatie priestoru 

Priestor 

oriestor: ZP 021 

Pt:lc/lobe 

1. Poschodie 
Plocha 

28,70 m2  
Jedn. cena 

109,00 € 
Nava 

0,00% 
Spolu za priestor 

2 346,22 € 

Podlalie Mocha Jedn. cena Zrava Spolu za priestor 

1. Poschodie 23,67 m2  6000€ 0,00% 1 065,15 € 
1. Poschodie 4,06 m2  60,00 € 	0,00% 182.70€ 
1. Poschodie 5,04 m2  60,00 C 0,00% 226,80 € 

Podlaiie Plocha Jedn. cena Zrava Spolu za priestor 
Prizemie 10,00 m2  12,00 € 	0,00% 90.00€ 

Spolu 71,47 m2  3 910,87 € 

Rekapitulacla platieb za fakturovand obdobi 

cena bez DPH DPH 23% 	DPH /9% cena s DPH 

Cena za priestory 

Cena za elektrinu (19% DPH) 

Cena za slu2by (23% DPH) 

Celkova cena 

v sluThach: 	za parkovanie 

preddavok na el. energiu 

preddavok na vodne a stone 

za ostatne sluThy 

3 910.87€ 

720,00 € 

7 055,58 € 

11 686,45 € 

180,00 € 

720.00€ 

249,00 € 

6 626,58 € 

899,50 € 	0,00 € 4 810,37 € 

0.00€ 	136.80€ 856,80 C mesa(ne 
ncijomne 

1 622.78€ 	0.00€ 8 678,36 € (cena s DPH) 

2 522,28 € 	136,80 € 	14 345,53 € 1 593,95 € 

Cena za vyhradene parkovanie: 
240 ( za prve parkovacie miesto, 
480 ( za druhe parkavacie miesto, 
960 C za tretie parkovacie miesto, 

V sluibach le zahrnut‘i zber a likvidacia odpadu, zraikova voda, 
vzduchotechnika, kurenie. c,hladenie a osvetlenie, deratizacm, 
hysienicke zariadema, upratovanie, udriba spoloenych 
priestorov a poriadkova sluiba. 

Virtky ceny sti yypotitane no dobu najmu 9 mesiacov 
Jedn. cena = rotna sadzba za 1 m2  prenajateho priestoru 

Vystavil 
	

Prevzal 
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99,94 C 783,95 C 180,31 C 

99,94 C 783,95 C 180,31 C 

99,94 C 783,95 C 180,31 C 

99,94 C 783,95 C 180,31 C 

99,94 C 783,95 C 180,31 C 

99,94 C 783,95 C 180,31 C 

99,94C 783,95 C 180,31C 

99,94 C 783,95 C 180,31 C 

99,98 C 783,98 C 180,30 C 

	

80,00 C 	15,20 C 	1 593,94 C 30. 4. 2025 30. 4. 2025 

	

80,00 € 	15,20 C 	1 593,94 C 31. 5. 2025 31. 5. 2025 

	

80,00 C 	15,20 C 	1 593,94 € 30. 6. 2025 30. 6. 2025 

	

80,00 C 	15,20 C 	1 593,94 C 31. 7. 2025 31. 7. 2025 

	

80,00 C 	15,20 C 	1 593,94 € 31. 8. 2025 31. 8. 2025 

	

80,00 C 	15,20 € 	1 593,94 € 30. 9. 2025 30. 9. 2025 

	

80,00C 	15,20€ 	1 593,94 € 31. 10.2025 31. 10. 2025 

	

80,00 C 	15,20 C 	1 593,94 € 30. 11. 2025 30. 11. 2025 

	

80,00 C 	15,20 C 	1 594,01 € 31. 12. 2025 31. 12. 2025 

EKO - podnik verejnoprospeKnYch sluiieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 
ItO: 00491870 
DI t: 2020887022 

DPH: SK2020887022 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, as. 
BIC:KOMASK2X 	 Odberater Silvia Balaiova Oslo 	5K04 5600 0000 0018 0570 7008 

Rozpis mesalnych platieb 
nalomneho a sluiieb k fakture Z.: 3 25 038 0065 
VariabilnY symbol 3250380065 

Datum yystavenia 24. 3. 2025 

P.c.'. 	Najornne 	DPH 23% 	Slulby 	DPH 23% 	Elektrina 	DPH 19% 	Spolu 	Datum 	Datum 
bez DPH za ncijomne 	bez DPH 	zo sluiby 	bez DPH 	As eiektrinu 	k tihrode 	splatnosti 	dadonia 

1 	434,54 C 

2 	434,54 C 

3 	434,54 C 

4 	434,54 C 

5 	434,54 C 

6 	434,54 C 

7 	434,54€ 

8 	434,54 C 

9 	434,55 C 

Soolu 	3 910,87 C 	899,50 € 	7 055,58 € 	1 622,78 € 	720,00 € 	136,80 C 	14 345,53 C 

Pri platbach uvadzajte variabilny symbol 3250380065 

SluThy a preddavky budu vyuttovane k poslednemu dnu najmu, v stIlade s platnou zmluvou, samostatnou fakturou. 
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Adresa 	Estonska 28 
82106 Bratislava - Poddunajske Biskupi 
ICO 40698998 

Dl(. 1036059035 

It DPH SK1036059035 



Preberací protokol

kzmiuveonájmenebytovýchpriestoľovč..#2).ť.ď.ýz...(d'alejlenmluva")

Zmluvné strany:

Na strane premjímateľa:

EKO - podnik `/eľejnoprospešných služieb

Sídlo:  Halašova  20,  832  90 Bratislava

štatutárnyorgán:

Osoba oprávnená  uzavrieť zmluvu:  lng.  lvana Chrenková

Súčasť EKO-VPS zodpovedná za  plnenie zmluvy (ďalej aj ,,sprá`/ca"):

Názo`/ správcu  majetku -stľedisko: Tržnica

Sídlo:  Šancova  112,  Bratislava

Zastúpená: Mgr. Peter Briatka

Osoba odovzdávajúca  nehnuteľnosť:  Mgr.  Peter Briatka, briatka@ekovDs.sk, 0903 205 233

ako prenajímateľ

Na stľane nájomcu:

Obchodné meno/názov/meno a priezvisko

Sídlo/Adresa trvalého pobytu

J/Lv/A:úftĹÄ#OVÄ

mtrJf.K:ŕt    cýJ',  91106  &em77{Lm/4

Zastúpená:  (doplniť meno a  priezvisko, tel.  kontakt, e-mail)

ako nái.omca

Prenaji'mateľ vyhlasuje, že nájomcu oboznámil s technickým stavom predmetu nájmu v zmysle

zmluvy, čo nájomca  potvrdzuj.e svoj.ím podpjsom.

Podľa čl. 8.4 zmluvy prenajímateľ dňa  ..g.?...S.:.??.r-odovzdáva predmet nájmu  nájomcovi v stave:

1) Popis stavu predmetu nájmu

Popis miestnosti' predmetu nájmu:



Popis technického stavu  predmetu  nájmu:

Parkovacie miesta:

2) Súpis hnutel'ných vecí nachádzajúcich sa v predmete nájmu:

3) Počiatočný stav meračov energií:

voda:

elektrická energia:

4) Odovzdanie a prevzatie kl'účov od predmetu nájmu

Prenajímateľ nájomcovi odovzdal  kľúče,  nevyhnutné  na  užívanie predmetu  nájmu,  protokolárne dňa

Nájomca  prevzal  kľúče od nasledovných miestností:

5) lné skutočnosti:

V  Bratislave  dňa 31_3.fttóť_

Za  prenaji'mateľa

Za  nájomcu


