
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOViCH PRIESTOROV 
017/2024 

elanok 1 
Zmluvne strany 

7- 

Nazov: 
so sidlom: 
zastapeny: 

][ DPH: 
bankove spojenie: 

lo tiCtu: 
e-mail adresa: 
kralej aj „Prenajimater"/ 

a 

Obchodne meno: 
Sidlo: 

DPH: 
tatutarny zastupca: 

RegistraCne Cislo/zapisanY: 
bankove spojenie: 
Cislo UCtu: 
e-mail adresa:  

EKO - podnik verejnoprospegnYch sluiieb 
Halgova 20, 832 90 Bratislava 
Mgr. Michaela Migkova 
00 491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
ekovps@ekovps.sk  

ALSIVA s.r.o. 
Budovaterska 549/23, 927 01 'Sara 
53 608 275 
S1(2121429970 
Zuzana Kurucova 
OR OS Tmava, odd. Sro, vloaa C. 48648/T 

/d'alej aj „Najomca" a spolu s Prenajirnaterom dalej aj „ZmIuvne strany"/ 

uzatvarajti podra zakona C. 116/1990 Th. o najme a podnajme nebytovych priestorov 
v zneni neskorgich predpisov tilt° 

zmluvu o najme nebytovSich priestorov 
/ dalej len ako „Zmluva" /. 

tlanok 2 
tvodne ustanovenia 

2.1 Prenajimater je prispeykovou organizaciou zriadenou postupom podra zakona C. 377/1990 Th. 
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim C. 2/1990 z 2. 
zasacinutia Miestrieho zastupiterstva mestskej Casti Bratislava — Nove mesto, konaneho diia 20.12.1990, 
ktory vykonava spravu majetku Mestskej Cash Bratislava - Nove Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktory bol mestskej Casti zvereny. Prenajimater pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajUcou podra pravneho poriadku Slovenskej republiky 
s predmetom Cinnosti najma v oblasti kUpy tovaru za UCelom jeho predaja koneCnemu spotrebiterovi 
(maloobchod) v rozsahu vornej iivnosti. Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikaterskej Cinnosti 
zriadif v nehnuternostiach v sprave Prenajimatera svoju obchodnit prevadzku. Vypis z obchodneho 
registra Najomcu tvori Prilohu C. 1 tejto Zmluvy. 



elanok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je uprava pray a povinnosti ZmluvrVrch stran pri najme nebytov3ich 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovmich nehnuternosti: 
- objekt Trinice, nachadzajacej sa na ul. gancova 112 v Bratislave, postavemi na parc. C. 10403/1 

vo No'rmere 4775 m2  druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva C. 1226 
pre k.U. Nove Mesto, obec Bratislava —m.C. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho 
mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (d'alej aj „Trinica"); 

- v ramci Tr2nice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoru P150 o rozlohe 13,10 m2, na prizemi 
Trinice (d'alej aj „Predmet najmu"). Situasdne vymedzenie Casti priestoru, ktor)'r ma tvorif v rainci 
Trinice Predmet najmu podra tejto Zmluvy tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje,sie 
taketo vymedzenie Predmetu najmu je dostatoCrte zrejme a urCite, priCom situedne vymedzenie, 
ktore tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy sUhlasi podra osobnej obhliadky so stavom na mieste samom 
a voCi takemuto vymedzeniu nerna 147hrady a sithlasi s tim,Co ma tvorif Predmet najmu; 
pozemku parc. C. 10403/2 o v3'Imere 9.101 m2, ostatna plocha, parcela registra „C", zapisaneho na liste 
vlastnictva'6. 1226 pre k.u. Nove Mesto, obec Bratislava — m.C. Nove Mesto, okres Bratislava III 
taktie2 vo vlastnictve Hlavneho mesta SR Bratislava, ktor.y7 obklopuje objekt Trinice ako 
pozemok a na Casti ktoreho je vybudovane parkovisko. Zinluvne Arany sa dohodli, e Najomca 
bude maf k dispozicii jedno (1) gtandardrie parkovacie miesto na predmetnom parkovisku podra 
urCenia Prenajimatera, a to za odplatu vo vfSke 240,- € / roCne. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doCasneho u2ivania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a Uhrady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori uzamykatern priestor ohraniCemi stenami. Najomca je spolu s Predmetom najmu 
opravnen ulivaf spoloCne priestory Teinice — zasobovacie trasy, socialne zariadenia, v3ifahy, 
kontajnery na odpad nachadzajdce sa v suterene Trinice. Najomca berie na vedomie, e spoloCne 
priestory budil u2ivaf aj ini najomcovia v Tr2nici, navgtevnici Tfinice, ako aj tretie osoby. Najomca sa 
zavazuje uiivaf spoloCne priestory Trinice talc, aby vijkonom svojho prava nezasahoval do pray inch 
uilvaterov, ani ich vo v3'rkone ich pray neobmedzoval. 

ltanok 4 
OZel najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za uCelom zriadenia a prevadzkovania predaj tabaku, tlaCovin 
a loterie, a to v sUlade s opravnenim na v3'lkon jeho podnikaterskej Cirmosti. 

4.2 Najomca nie je opravnem% bez predchadzajUceho pisomneho sUhlasu MU M B-NM vyuiivaf Predmet 
najmu na in UCel ako dohodnuty,  v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravnem'r menif druh 
pontikaneho tovaru a sluiieb. Najomca je povinnSi vyu2ivaf Predmet najmu v1ueine v sillade so 
vgeobecrie zavaznyrmi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujiicimi sa na Trinicu a jej jednotlive 
prevadzkove priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnutYr Ike] a nevykazuje'Ziadne vady, ktoth by mu branili 
v uiivani Predmetu najmu na UCel dohodnuq, touto Zmluvou a le od Prenajimatera sa nevyiaduje 
iadna Uprava, prisposobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpeCenia sUhlasov Uradov v süvislosti 

so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v Case jeho odovzdania. 

elanok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urea& od 01.04.2024 do 31.12.2024. 

• 

Prenajiniatel': 	 Najomca: 



Článok 6
Nájomné a súvisiace platby, Platobné podmienky

6.1    Nájomca   sa   na   základe   tejto   Zmluvy   zaväzuje   platiť  nájomné   aprevádzkové  náklady   spojené
s užívaním Predmetu nájmu.

6.2    Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo výške 260,17 EUR bez DPH /ďalej aj ,,Nájomné'`/ za každý
aj začatý mesiac nájmu. V prípade, že je Nájomca registrovaným platiteľom DPH, k Nájomnému bude

pripočítaná DPH platná v čase zdaniteľného plnenia. Celková cena Nájomného a lehoty splatnosti budú
uvedené  vo  Faktúre/Splátkovom  kalendári  -  s náležitosťami  daňového  dokladu  v zmysle  zákona  č.
222/2004 Z. z., ktorý tvorí Prílohu č. 3 tejto Zmluvy. Okamihom doručenia novej. Faktúry/Splátkového
kalendára Nájomcovi sa táto stáva dňom doručenia neoddeliteľnou prílohou tejto Zmluvy a nahrádza

predchádzajúcu   Faktúru/Splátkový  kalendár.   Zmluvné  strany  sa   dohodli   na  tom,   že  v prípade
skončenia nájmu podl'a tejto Zmluvy,  lehota splatnosti posledného plnenia v prospech Prenajímateľa

(teda  Nájomného  a zálohy  na  úhrady  nezahrnuté  v Nájomnom,  prípadne  iných  plnení  podľa  tejto
Zmluvy) sa posúva na pätnásty (15.) deň posledného mesiaca trvania nájmu podľa tejto Zmluvy, bez
ohľadu na to, čo bude uvedené v ostatnej Faktúre/Splátkovom kalendári, čo Nájomca berie na vedomie
a nemá  voči  tomu  žiadne  námietky.  Táto  posledná  úhrada  sa  stáva  splatnou  priamo  na  základe
dojednania v tejto Zmluve.

6.3   V Nájomnom nie sú zahmuté úhrady za energie a dodávky služieb spojené s užívaním Predmetu nájmu
aTržnice,   ktoré   sa   zaväzuj.e   hradiť   Nájomca   zálohovo   vo   výške   a lehotách   podl'a   aktuálnej
Faktúry/Splátkového    kalendára,    ato    pre    časť   energií    adodávok    služieb,    ktoré    Nájomcovi
nezabezpečuje   priamo   dodávatel'   služieb   a energií   na   podklade   samostatného   meradla   energií
zriadeného pre Predmet nájmu. To nemá vplyv na vyúčtovanie spoločných prevádzkových nákladov
týkajúcich sa Tržnice, ktoré sa Nájomca zaväzuje hradit' bez ohl'adu na existenciu samostatného meradla
energií  a dodávok  pre  Predmet  nájmu.  Za  predpokladu,  že  Prenajímateľ kedykoľvek  počas  trvania
nájmu  požaduje  od  Nájomcu  inštaláciu  samostatných  meradiel  energií  a služieb  dodávaných  pre
Predmet nájmu, je Nájomca povinný takejto požiadavke bezodkladne vyhovieť a inštaláciu meradla si
zabezpečiť osobou na to odbome spôsobilou na vlastné náklady. Za účelom prípadného prihlásenia
Nájomcu na odber energií v Predmete nájmu a/alebo inštalácie meradiel si poskytnú Zmluvné strany
svoju  súčinnosť.  Neposkytnutie  súčinnosti  zo  strany  Nájomcu  a/alebo  nevyhovenie  požiadavke  na
inštaláciu   samostatných   meradiel   sa   považuje   za   závažné   porušenie   tejto   Zmluvy   správom
Prenajímateľa od nej odstúpiť.  V prípade, ak na základe vyúčtovania skutočného odberu dodávaných
služieb od  ich dodávateľov Prenajímateľ zistí ku  koncu príslušného vyúčtovacieho obdobia alebo ku
dňu  ukončenia  nájomného  vzt'ahu  nedoplatok  na  úhradách  za  poskytované  služby  a dodávky
Nájomcovi,  zaväzuje  sa  takýto  nedoplatok  uhradiť  Nájomca  Prenaji'matel'ovi  a to  vo  výške  a lehote

podľa j.eho vyúčtovacej  faktúry.  Prípadný takto vzniknutý  preplatok sa  Prenajímatel' zaväzuje vrátiť
Nájomcovi  a to  na  základe  písomnej  výzvy  Nájomcu.  Prenajímatel' je  oprávnený  takto  vzniknutý

preplatok  započítať  jednostranne  s jeho  pohľadávkami  voči  Nájomcovi.  V prípade,   ak  dodávatel'
príslušných   médií   pri   odpočte   spotreby   jednotlivých   médií   zistí   podozrenie   z neoprávnenej
manipulácie s  meradlami určenými pre meranie odberu energií a služieb dodávaných samostatne pre

predmet nájmu  v súlade  so všeobecne  záväznými  právnymi  predpismi  alebo touto  zmluvou  a túto
skutočnosť  oznámi  Prenajímatel'ovi  alebo  dôjde  k poškodeniu  týchto  meradiel,  považuje  sa  to  za
závažné  porušenie  tejto  zmluvy.  V takom  prípade  je  Nájomca  povimý  Prenajímatel'ovi  uhradiť
zmluvnú pokutu vo výške 500,- € za každé jedno zistené porušenie tohto ustanovenia. Zároveň je to
dôvod na odstúpenie od zmluvy zo strany Prenaji'mateľa. Okrem toho v prípade nemožnosti odpočtu
spotreby   dodávaného  média   za  konkrétne  obdobie  bude  následne  Prenajímateľom   fakturovaná
nájomcovi  spotreba  príslušného  média  vo  výške  1,2  násobku  spotreby  zistenej  za  predchádzajúce
zúčtovacie obdobie. V prípade, ak takto nebude možné spotrebu určit', určí výšku spotreby Prenaji'mateľ
ako 1,2 násobok spotreby výmerou a predmetom činnosti porovnatel'ného predmetu nájmu s najvyššou
spotrebou  a ak  ani  takto  nebude  možné  spotrebu  určit',  určí  ju  Prenajímatel'  odhadom  na  základe
vlastnej úvahy. Prenajímateľ je oprávnený počas trvania tejto Zmluvy zmenit' zálohovú platbu úhrad
za energie a dodávky služieb spojených s nájmom, a to osobitne v prípade zmeny hladiny ich cien či

prĺebežného stavu spotreby.
6.4    Prenajímateľ nezaručuje,  že  dodávky  energií  a služieb  vzťahujúcich  sa  k Predmetu  nájmu  a   Tržnici

prostredníctvom tretích osôb budú neprerušené alebo v požadovanom odbernom množstve, za čo ho



Najomca nebude braf na zodpovednosf, ani sa domahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na doclayku energii a sluIieb je splatne mesdene \tidy najnesk8r do 
posledneho dria prislugneho mesiaca aj bez vystavenia faktary alebo vyaetovania. Najomne a mile platby 
podra tejto Zmluvy sa povaiuja za uhradene driom pripisania v prospech tiCtu Prenajimatera, resp. 
driom prevzatia Najomneho v hotovosti. 

6.6 V pripade bezhotovostnYch platieb bude Najomca hradif Najomne a zalohove platby na doclayku 
energii a sluiieb bezhotovostn 'ym prevodom na üet Prenajimatera uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimater neura inak. 

6.7 Najomne mole Prenajimater valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterskych cien 
oproti rovnakernu obdobiu minuleho roku, zverejnovaneho gtatistickYm aradom SR, pri&m 
vYchodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vygka) indexu vykazana gtatistickym aradom SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu moie byt' uskutosdnena od 
za&atku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne mae byf nasledne pravidelne valorizovane 
kaidorole o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskYch cien oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zthatku 
nasledujaceho, valorizacii podliehajaceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zvyrgene o hodnotu indexu. Prenajimater je opthvnenY tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zdtlatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinny uspokojif v rovnakej vyrgke, ako keby bol tento narok Prenajimaterom 
uplatnenY k zaatiu plynutia prislugneho nasledujaceho roku trvania najomneho vzfahu. V pripade, 

Prenajlmater neuskutoi!nil valorizaciu najomneho paas niekorkyrch rokov, je opravneny valorizovaf 
najomne kedykorvek neskor o hodnoty indexov vgetkych rokov, kedy nedoglo k valorizacii. Takto 
valorizovane Najomne plati ponuc uskutanenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omegkania Najomcu s uhradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto Zmluvy 
sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo vygke 0,05% denne z dlinej sumy za kai'dy den 
omegkania, s Im Najomca bez vyrhrad 

6.9 Najomca nema pray° zapoCitaf svoje pohradavky alebo naroky voi Prenajimaterovi proti 
pohladavkam alebo narokom Prenajimatera voi Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, ani 
proti inym narokom alebo pohradavkam Prenajimatera voe'i Najomcovi yzniknutYm na zaklade 
Zmluvy alebo zadthavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich east) podra Zmluvy 
z dovodu akychkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu vo'ti Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomerna zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca moi'e Predmet najmu 
uiivaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinny platif najomne iba vtedy a vy1u'6ne len za ten as, kecT Najomca nemohol uiivaf Predmet 
najmu preto, e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zTavy musi 
byf Najomcom uplaineny u Prenajimatera pisomne bez zbytoc'neho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatnenY do mesiaca odo dria, kedy sa Najomca dozvedel o skutanosti zakladajacej tento narok. 

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vya&ovania skutaneho odberu vybranych s1uieb od dodavaterov 
zisti nedoplatok na uhradach za poskytovane shfiby a doclayky, zavazuje sa takto nedoplatok uhradif 
Najomca Prenajimaterovi a to vo vygke a lehote podra vya&ovacej faktary. Pripadnyr takto vzniknuty 
preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade pisomnej vyrzvy Najomcu. 
Prenajimater je opravneny takto vzniknutY preplatok zapoEtal jednostranne s jeho pohradavkami voCi 
Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpovecla za Udribu a predpisane skagly na meradlach slabacich pre meranie 
odberu energii a sltaieb doclavanych samostatne pre Predmet najmu v salade so vgeobecne zavaznymi 
pravnymi predpismi. 

6.13 Najomca tymto vyslovne sahlasi s tym, aby mu Prenajimater na pinenie poskytovane podra tejto 
Zmluvy vystavoval elektronicke faktary a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom). 
Pokiar Prenajimater zvoli pre jednotlive pinenie elektronicka fakthru a jej nasledne elektronicke 
doru'eenie, nie je povinnyr vystavif faktaru v inej (listinnej) forme. 

6.14 Za Uelom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, prRom 
v pripade zmeny i dopinenia cralgej adr,esy je povinny doruelf svoju poiiadavku/oznamenie o zmene 
Prenajimaterovi aspori paf (5) pracovnych dni pred poiadovanou tiannosfou takejto zmeny. 

Prenajimater: 	 Najomea: 



Prenaji'matel' si  vyhradzuje právo  overiť si  správnosť poskytnutej  adresy  kontrolným  e-mailom,  a to
kedykoľvek  počas  trvania  vzťahu  založeného  touto  Zmluvou.  Nájomca  zároveň  súhlasí  s tým,  že
Prenajímateľ je oprávnený za účelom zabezpečenia vierohodnosti, neporušenosti obsahu a čitatel'nosti
elektronických  faktúr  využívať  formát  .pdf  a/alebo  akýkol'vek  iný  obdobný  elektronický  formát,

prípadne  faktúry  opatrit' zaručeným  elektronickým  podpisom  (formát  .asice,  prípadne  .xzep)  alebo
heslom. Elektronická faktúra sa považuje za doručenú najneskôr tretím dňom odo dňa jej odoslania na
e-mailovú adresu Nájomcu, a to bez ohl'adu na to, či sa s ňou Nájomca reálne oboznámi.

Článok 7
Kaucia

7.1    Nájomca sa zaväzuje zaplatit' Prenaji'matel'ovi v hotovosti pri podpise tejto zmluvy alebo bezhotovostne

pred  podpisom  Zmluvy  (o  čom  pri  podpise  Zmluvy  predloží  Nájomca  Prenajímateľovi  potvrdenie
o uskutočnení   neodvolaternej   bezhotovostnej   platby)   preddavok   na   Nájomné   a služby   spojené
s nájmom (ďalej len „Kaucia``) vo výške zodpovedajúcej Nájomnému a zálohovým platbám za služby
spojené s nájmom za dva mesiace, t.j. kauciu vo výške 1.057,92 EUR vrátane DPH. Kaucia nepodlieha
úročeniu.

7.2    Zmluvné strany sa dohodli, že Kaucia zabezpečuje všetky peňažné nároky Prenajímatel'a vyplývajúce
z tejto Zmluvy voči Nájomcovi.

7.3    V prípade, ak Nájomca nesplní včas svoje záväzky vzniknuté na základe tejto Zmluvy alebo ich splní
iba  čiastočne,  je  Prenajímatel'  oprávnený  uspokojiť  svoju  pohľadávku  zo  zloženej  Kaucie  vrátane

príslušenstva, a to do výšky Nájomcovho nesplneného záväzku. Použitie Kaucie alebo jeho časti oznámi
Prenajímateľ Náj omcovi písomne.

7.4    V prípade,  ak  Kaucia  alebo jej  čast' bude  použitá  Prenajímatel'om  v zmysle  predchádzajúceho  bodu
Zmluvy, Nájomca je povinný Kauciu doplniť tak, aby celá suma Kaucie zodpovedala výške dohodnutej

podľa bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytočného odkladu, najneskôr však do sedem (7) dní po tom, čo bol
na ťo písomne vyzvaný zo strany Prenajímatel'a. To isté platí v prípade, že dôjde k zvýšeniu Nájomného
a/alebo zvýšeniu zálohových platieb za služby spojené s nájmom. Nedoplnenie kaucie sa považuje za
závažné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímatel'a od nej odstúpit..

7.5   V prípade, ak nájom skončí pred uplynutím dohodnutej doby nájmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
začatí  doby  nájmu  z dôvodov  na  strane  Nájomcu,  prepadá  Kaucia  v prospech  Prenajímateľa  ako
zmluvná  pokuta,  ak sa Zmluvné  strany písomne nedohodnú  inak,  čím nie sú  dotknuté iné nároky
Prenajímateľa, vyplývajúce z takéhoto ukončenia nájmu.

7.6    Vprípade,   že   nájom   skonči'   z dôvodu   nezakladajúceho   nárok   podľa   bodu   7.5   tej.to   Zmluvy,
nespotrebovaná časť kaucie sa po započítaní všetkých nárokov zo strany Prenajímateľa voči Nájomcovi
vráti Nájomcovi na základe jeho písomnej žiadosti a to do 30 dní po doručení písomnej. žiadosti.

Článok s
Práva a povinnosti zmluvných strán

Podčlánok 8.1
Poistenie Predmetu nájmu

8.1.1       Prenajímatel' vyhlasuje,  že má  na  Tržnicu  uzavreté poistenie voči  nasledovným  rizikám:  požiar ,
flexa (priamy úder blesku), živel, víchrica, krúpy, výbuch, voda z vodovodu, krádež.

8.1.2       Nájomca berie na vedomie a uznáva, že poistné zmluvy na majetok uzatvorené prenajímateľom sa
nebudú vzt'ahovať na majetok Nájomcu, bez ohľadu na skutočnosť, či je tento majetok zabudovaný
do Predmetu nájmu alebo nie.

8.1.3      Nájomcovi je  povinný do 30  kalendámych dní  od  podpisu  tejto nájomnej  zmluvy  uzatvoriť a na
vlastné náklady po celú dobu nájmu udržiavat' v platnosti a účinnosti poistné zmluvy, ktoré budú

pokrývať najmä nasledovné riziká týkajúce sa Predmetu nájmu:
a)     poistenie   zodpovednosti   Nájomcu   za    škody   vzniknuté   vsúvislosti    sjeho   činnosťami

prevádzkovanými v Predmete nájmu a zodpovednosti voči nárokom tretích osôb (zahrňujúce



predovgetkym pogkodenie majetku a vgetky gkody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
najmu a pripady poranenia, itrazu alebo timrtia osob a Me); 

b) ive1né poistenie vgetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad pogkodenia alebo znMenia veci vodou z vodovodnych zariadeni; 

c) poistenie rizika kradeie vlamanim do Predmetu najmu alebo hipelnym prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vypini Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastama gkody na sklenych astiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviesf vec do 
povodneho stavu v priebehu 24 hodin. Pokiar sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Nlajomca mu zaplati vgetky s tym suvisiace a vyna1o2ene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinny odovzdaf Prenajimaterovi ku dnu uzavretia tejto Zmluvy poistne certifikity 
(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujiace existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle 
bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavazuje kedykorvek poe'as trvania najmu podra tejto Zmluvy na 
poliadanie Prenajimatera, predlolif mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) 
preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa tymto vzajomne vzdavajti svojich narokov na odgkocinenie vo6 druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo gkody na majetku v torn rozsahu, v akom je takato strata alebo gkoda 
pogkodenemu uhradena z pris1u5nej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku chiu vzniku takychto narokov. 

8.1.6 V pripade, le Najomca poistenie podra tohto Clanku Zmluvy neuzavrie, nemole si v pripade 
odcudzenia, pogkodenia alebo hocijakej cralgej gkody na vlastnom majetku alebo vo'el tretim osobam 
hit° gkodu uplatiiovaf u Prenajimatera. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tretej osobe 
uplatnena vod Prenajimaterovi, oznami Prenajimater hato skuto'enose Najomcovi, ktorY sa v lehote 
30 dni od doruenia oznamenia je povinny vyjadrif i narok uznava alebo popiera. V pripade, 
narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po doru&m: vyzvy zo strany 
Prenajimatera a predloieni yyzvy na jej ithradu zo strany tretej osoby. Taketo pinenie sa nepovaluje 
za bezdavocine obohatenie na strane Prenajimatera, ale pinenie zavazku Najomcu uplatneneho 
trefou osobou voi5 Prenajimaterovi. V pripade, le Najomca s narokom nestahlasi, je povinny hit° 
skutanosf Prenajimaterovi oznarnif v lehote 30 dni od doru'6enia oznamenia Prenajimatera, prk'om 
v takom pripade sa Najomca zavazuje znagaf vgetky naklady spojene s obranou Prenajimatera voCi 
takernuto naroku. V pripade, al< sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, le tento 
narok neuznava. 

Poddanok 8.2 
tdriba predmetu najmu a jeho upravy 

8.2.1 edribu, opravy, upravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR 
jednotlivo, vratane vgetkych inta1ácii, prislugenstva a vybavenia umiestneneho v sulasnosti resp. 
kedykorvek v buchacnosti v Predmete najmu zabezpeatje Najomca, a to bez zbytoZneho odkladu a 
vY1u6ne na vlastne naklady. 
Ak uvedene price v zmysle predchadzajticej vety Najomca bez zbyto'dneho odkladu nezabezpth 
sam, je tak opravneny urobif Prenajimater na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinny oznatnif Prenajimaterovi bez zbytoi:neho odkladu potrebu vgetkYch °pray, 
ktore podra tejto Zmluvy zabezpealje Prenajimater a umo2nif mu vykonanie tychto °pray alebo 
zasahov. Fri porugeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Akodu tYm sposobemi a nema naroky 
(napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prinalelali pre nemoinosf alebo obmedzerni 
moinosf taivaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi a dalgim osobam 
potrebmi sifeitmosf pri vykone takychto °pray a zasahov a znagaf obmedzenia v najme v rozsahu 
nevyhnutnom na vykonanie tychto Cinnosti. V opaZ:nom pripade zodpovecla za gkodu yzniknutit 
Prenajimaterovi porugenim prislugnej povinnosti. 

8.2.3 Najomca je poas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonaf stavebne zmeny a inkalaciu 
novych technologickych a inch zariadeni Najomcu (cralej len „Upravy") vylune na zaklade 
predchadzajticeho pisomneho sahlasu Prenajimatera s rozsahom a ''asovym harmonogramom 
takychto Opra v. 
Prenajimater bezdovodne neodoprie sahlas s bpravami za predpokladu, 

Prenajimater 	 Najomca: 



8.2.4

a)     Upravy neohrozia predmet nájmu alebo Tržnicu, v ktorej sa predmet nájmu nachádza;
b)      práce  týkaj.úce  sa  elektroinštalácií,  vodoinštalácií  a požiarnej  bezpečnosti  budú  realizované

d odávateľmi schválenými Prenaj ímatel'om,.
c)      nebudú mat' za následok akékol'vek obmedzenie Prenajímatel'a,  resp.  ďalších nájomcov alebo

návštevníkov Tržnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza neprimeraným spôsobom;
d)     neznížia  úžitkovú  hodnotu  Predmetu  nájmu   alebo  Tržnice,  vktorej  sa  Predmet  nájmu

nachádza;
e)     budú realizované výlučne na náklady Náj.omcu;
f)      budú realizované v súlade s touto zmluvou, jej prílohami, dodatkami, príslušnými právnymi

predpismi a platnými technickými normami
g)     všetky   povolenia   a súhlasy   potrebné   na   Úpravy   si   obstará   Nájomca   vcelom   rozsahu

samostatne vopred ku dňu udelenia súhlasu.

Kudeleniu    súhlasu    súpravami    musí    Nájomca    Prenajímateľovi    vopred    odovzdat.   riadne
vypracovanú  a úplnú  projektovú  dokumentáciu,  pokiaľ  sa  podl'a  platných  predpisov  vyžaduje
a presnú špecifikáciu Úprav. V prípade, že Úpravy vyžadujú súhlas/y (povolenie/a) orgánov štátnej
alebo  verejnej  správy,  potom  projektová  dokumentácia  a presná  špecifikácia  musia  byť  overené
autorizovaným architektom resp. stavebným inžinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto  podanie,  zodpovedať  všetkým  normám  a právnym  predpisom,  a to  všetko  na  náklady
Nájomcu. Získanie pr]'padných úradných povolení je povinnosťou Nájomcu.
Súhlas   Prenajímatel'a   s   Úpravami   nezakladá   Prenajímatel'ovi   akúkol'vek   zodpovednosť   za
správnosť,   dostatočnosť   resp.   súlad   Úprav   spríslušnými   právnymi   predpismi   a   platnými
technickými normami.
Funkčnosť  (údržbu,  opravy  a servis)  investícií  Nájomcu  (na  jeho  vlastné  náklady)  zabezpečuje
Nájomca v celom rozsahu bez obmedzenia podl'a bodu 8.2.1. a 8.2.2.  Zmluvy.
Nájomca sa zaväzuje, že akékoľvek Úpravy a prevádzka Predmetu nájmu budú realizované takým
spôsobom, aby nerušili a/alebo neobmedzovali hlukom, prašnosťou, vibráciami, pachom a ďalši'mi
nepriaznivými   vplyvmi    iných   užívatel'ov   Tržnice,    vktorej    sa   Predmet   nájmu   nachádza
neprimeraným   spôsobom.   Úpravy  budú   vykonávané  výlučne  podl.a   Prenajímateľom   vopred

písomne  schváleného  časového  harmonogramu  s tým,  že  pokiaľ Prenajímateľ  požiada  Nájomcu
o dočasné  prerušenie  prác,  potom  je  Nájomca  (resp.  dodávateľ  Nájomcu)  povinný  bezodkladne

práce  na  Úpravách  prerušit.  len  na  nevyhnutný  čas  anebude  vnich  pokračovat.  počas  tejto
nevyhnutnej doby určenej Prenajímateľom.
Zmluvné strany sa dohodli, že  Nájomca je oprávnený odpisovat' technické zhodnotenie Predmetu
nájmu uhradené Nájomcom.
Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  v prípade,  ak  dôjde  k  poškodeniu  alebo  zmenšeniu  stavebnej
substancie  Predmetu  nájmu  nad  rámec  obvyklého  opotrebovania,   a to  konani'm,  nekonaním,
opomenuti'm nájomcu, jeho zamestnancov, pri'p. osôb nachádzajúcich sa v Predmete nájmu v jeho
záujme,  nesie  všetky  pri'slušné  nák]ady  na  uvedenie  Predmetu  nájmu  do  pôvodného  stavu  (s

prihliadnutím   na   obvyklé   opotrebovanie)   Nájomca   ato   aj   počas   doby   nájmu   na   výzvu
Prenajímatel'a.

8.2.7      Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  na  prípady  Úprav  sa  neaplikuje  ust.  §  667  ods.  1  0bčianskeho
zákonníka a teda nárok na úhradu toho, o čo sa zvýšila hodnota Predmetu nájmu v dôsledku úprav

po skončení nájmu  Nájomcovi  nevzniká bez  ohl'adu  na  to,  či  Prenajímateľ udelil  súhlas k takejto
úprave.

Podčlánok 8.3
Bezpečnost. a ochrana zdravia pri práci ~ Požiama ochrana

8.3.1    Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu  v súlade s  právnymi  predpismi,  platnými  technickými
normami a hygienickými, bezpečnostnými a protipožiamymi predpismi aktuálne platnými na území
Slovenskej  republiky  tak,  aby  nevznikla  škoda  na  majetku  alebo  živote  a  zdraví  osôb  a  nesmie

používat' látky, postupy a zariadenia poškodzujúce životné prostredie výparmi, hlukom a vibráciami
aleboinak,nadhranicuprípustnúpodľapríslušnýchnoriemplatnýchnaúzemíSlovenskejrepubliky.



8.3.2    Nájomca preberá na seba všetky povinnosti vyplývajúce z právnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadení vlády SR a vyhlášok Ministerstva práce, sociálnych vecí a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského  úradu  bezpečnosti  práce,  v  zmysle  ktorých  bude  zabezpečovat' BOZP  a  PO  v  celom
Predmete nájmu a za ne v plne) miere zodpovedať. Nájomca je povinný zabezpečit' školenia svojich
zamestnancov   z právnych   a ostatných   predpisov   na   zaistenie   BOZP   v rozsahu   vykonávaných
činností,    lekárske   prehliadky,    vybavenie   osobnými   ochrannými   pracovnými   prostriedkami,
oboznámenie  s  ohrozeniami - rizikami,  atď.  Nájomca  zodpovedá  za  to,  že  práce,  resp.  činnosti  na
ktoré je  potrebné  oprávnenie  podl'a  osobitných  predpisov,  budú  vykonávať  len  osoby,  ktoré majú

platný príslušný doklad a sú odbome spôsobilé.
8.3.3    Náj.omca  ako  prevádzkovatel'  Predmetu  nájmu  preberá  na  seba  zodpovednosť  a  zodpovedá  za

dodržiavanie  všetkých  primeraných  a  potrebných  opatrení  na  zachovanie  bezpečnosti  a  ochrany
zdravia osôb, ktoré sa v čase nájmu budú nachádzať v Predmete nájmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachádzajúceho sa v Predmete nájmu.

8.3.4   Nájomca je zodpovedný za bezpečný technický stav svojich zariadení používaných v predmete nájmu,

je povinný zabezpečiť ich predpísané odbomé prehliadky a skúšky ako aj  odstránenie závad v nich
uvedených. Nájomca sa zaväzuje, že bude používať v Predmete nájmu len stroje, prístroje a zariadenia

(spotrebiče), ktoré majú certifikát, resp. preukázanú `zhodu podľa osobitných predpisov.

Podčlánok 8.4
Prevzatie a vrátenie predmetu

8.4.1       Nájomca je povinný predmet náj.mu prevziať ku dňu začatia nájmu dohodnutému v tejto zmluve.
0 prevzatí Predmetu nájmu sa spíše protokol, ktorý bude obsahovať najmä opis Predmetu ná].mu,

jeho  stavu,  vyhlásenie  Nájomcu,  že  Predmet  nájmu  bez  výhrad  preberá  a vyhlásenie  o počte
odovzdaných  a prevzatých  kľúčov,  ak  sa  na  vstup  do  Predmetu  nájmu  používajú.  Neprevzatie
Predmetu nájmu sa považuje za závažné porušenie tejto Zmluvy s právnom Prenajímatel'a od tejto
Zmluvy odstúpiť. Neprevzatie Predmetu nájmu nemá vplyv na plynutie doby nájmu. V prípade, že
Nájomca odmietne prevziať Predmet nájmu, prípadne tento neprevezme, je povinný platiť Nájomné,
ako  keby  k prevzatiu  Predmetu  nájmu  došlo.  Nájomca je  oprávnený  neprevziat' Predmet  nájmu

jedine  vprípade,  že  nie  je  technicky  spôsobilý  na  čimosť,   ktorú  má  zámer  Nájomca  vňom
prevádzkovat' a takýto stav nastal po podpise Zmluvy do dňa prevzatia Predmetu náj.mu. Dôkazné
bremeno o tejto skutočnosti znáša Nájomca. Protokol tvorí Prílohu č. 4 tejto Zmluvy.

8.4.2       V prípade skončenia Nájmu je Nájomca povinný na vlastné náklady do 5  dní odo  dňa skončenia
nájmu z akéhokoľvek dôvodu a akýmkoľvek spôsobom:
a)   vypratať Predmet nájmu - odstrániť z Predmetu nájmu akýkoľvek hmotný majetok Nájomcu;
b)  ak  tak Prenajímatel' výslovne určí,  odstrániť podľa  pokynov  Prenajímateľa  z Predmetu  nájmu

všetky  Úpravy (technické  zhodnotenie)  vykonané  Náj.omcom  tak,  aby  pri  skončení  nájmu
Úpravy  Predmetu  nájmu  nemali  žiadnu  zostatkovú  hodnotu,  inak  platí  (t.j.  ak  Prenajímatel.
výslovne neurčí Úpravy odstrániť), že Nájomca Úpravy zachová ako starostlivý hospodár s tým,
že mu nevzniká žiadny nárok na protihodnotu takýchto Úprav;

c)   odbomým   spôsobom  opravit.  a odstránit'  akékoľvek   škody  na   Predmete  nájmu   spôsobené
Nájomcom  alebo  vyprataním  majetku  Nájomcu  a odstraňovani'm  jeho  Úprav,  a  to  tak,  aby
Predmet nájmu v deň odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutím na bežné opotrebenie) pri
odovzdaní Predmetu náj.mu do užívania Nájomcovi,.

d)  uhradit' všetky nedoplatky spojené s Predmetom nájmu.

' Vrátenie Predmetu nájmu  sa považuje za riadne vykonané iba v tom prípade,  ak Nájomca vráti

všetky kľúče od Predmetu nájmu,. inak je Prena].ímatel' oprávnený vymenit' všetky zámky na účet
Nájomcu.

8.4.3      0 odovzdaní predmetu nájmu spíšu zmluvné strany  protokol.  Na obsah protokolu  sa primerane

použijú ustanovenia bodu  8.4.1. Zmluvy.  Prenajímateľ nie je povinný Predmet nájmu prevziať za
predpokladu, že nie sú splnené všetky podmienky podl'a bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom prípade je
Nájomca v omeškaní s odovzdaním Predmetu nájmu.

8.4.4       V prípade,  ak  Nájomca  nesplní  včas  svoje  povinnosti  vyplývajúce  pre  Nájomcu  zbodu  8.4.2.
Zmluvy,  je  povinný  zaplatiť  Prenaj.ímateľovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  25,-EUR  za  každý  deň

Prenajímatel': Nájomca:



8.4.5

8.5.1

omeškania  so  splnením  povinnosti.  Prenajímateľ  má  rovnako  v takom  prípade  právo,  nie  však

povinnosť  vypratať  Predmet  nájmu, odstránit'  všetky  úpravy,  vykonat' opravy  a  uviesť  Predmet
nájmu do takého stavu, v akom bol ku dňu odovzdania Nájomcovi, pričom Prenajímateľ má popri
zmluvnej pokute, aj nárok na náhradu všetkých nákladov, ktoré mu v súvislosti so zánikom nájmu
a vyprataním  Predmetu  nájmu  v zmysle  vyššie  uvedeného  vznikli.  Ak  tak  Prenaji'mateľ  podl'a
vlastného uváženia neučiní, na základe dohody Zmluvných strán platí, že všetky takéto Nájomcom
včas neodstránené hnuteľné a nehnutel'né veci (vrátane vstavaní a úprav Nájomcu) nachádzaj.úce sa
v Predmete  nájmu,  ktoré  budú  Prenajímateľom  protokolárne  spísané  sa  stanú  kúpnou  zmluvou
vlastníctvom Prenajímateľa za kumulati'vneho splnenia nasledovných podmienok:

a)   Prenajímatel. Nájomcovi po márnom uplynutí lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy písomne
oznámi,  že  má  záujem  na  uplatnení  práva  na  kúpu  neodstránených  vecí  nachádzajúcich  sa
v Predmete nájmu;

b)  Nájomca ani v lehote do 5 dní od odoslania oznámenia Prenajímateľa podl'a písm. a) tohto bodu
všetky veci z Predmetu nájmu neodstráni;

c)   Nájomca v pozícii Dodávateľa vecí vyhotoví Prenajímatel'ovi v pozícii Odberatel'a vecí faktúru v
hodnote  50,00  EUR  bez  DPH  za  neodstránené  hnuteľné  a nehnuterné  veci  (vrátane  vstavaní
a úprav Nájomcu) nachádza).úce sa v Predmete nájmu. V prípade, že je Nájomca registrovaným

platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripočítaná DPH platná v čase zdanitel'ného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, že Nájomca z pozície dodávateľa faktúru  nevyhotoví,
môže v súlade so Zákonom o dani z pridanej hodnoty č. 222/2004 Z.z.  túto faktúru v mene a na
účet Nájomcu vyhotoviť Prenajímatel', na čom sa Zmluvné strany výslovne dohodli a Nájomca
akceptuje takto vyhovenú faktúru. Faktúru v mene a na účet Nájomcu vyhotovuje Prenajímateľ

podľa zákona členského štátu, v ktorom je miesto dodania vecí;
d)  Prenajímatel' zaplatí  fakturovanú sumu na účet Nájomcu  alebo povinnosť zaplatiť túto sumu

zanikne  iným spôsobom zániku záväzkov.

Po  splnení  uvedených  podmienok  Nájomca  prevádza  na  základe  tohto  článku  Zmluvy  všetky
Prenajímateľom spísané hnutel'né a nehnutel'né veci, ktoré ostali v Predmete nájmu na Prenajímateľa
za uvedenú sumu, pričom pre prípad pochybností platí, že zaplatením sumy 50,00 EUR bez DPH sa

považuj.e  za  vysporĺadanú  aj  protihodnota  toho,  o čo  sa  zvýšila  hodnota  Predmetu  nájmu  (ak
uvedené  nebolo  vysporiadané  už  inak  podľa  tejto  Zmluvy).  Prenajímateľ je  oprávnený  úhradu
uvedenej sumy realizovat' aj formou  započítania tejto pohľadávky Nájomcu voči svojim splatným

pohľadávkam. Na účely tohto ustanoveria sa nárok Nájomcu stane splatným márnym uplynutím
dodatočnej lehoty podl'a písm. b) tohto bodu Zmluvy.
Pre vylúčenie pochybností sa Zmluvné strany dohodli na vylúčení aplikácie ustanovenia § 667 ods.
1  štvrtej  vety Občianskeho  zákonníka.  Nájomca  po  skončení  nájmu  teda  aj  v prípade zachovania
Úprav (bod 8.4.2 písm. b) tej.to Zmluvy) nemá nárok na náhradu ich protihodnoty, s čím výslovne
súhlasí, toto berie na vedomie a nemá voči tomu žiadne výhrady. Nájomca vyhlasuje, že si j.e vedomý
toho,   že  pokiaľ  vykoná  na  Predmete  nájmu  akékol'vek  Úpravy,   tieto  zostanú  vo  vlastníctve
Prenaji'matera ako súčasť priestorov, bez nároku na náhradu protihodnoty, o čo sa hodnota týchto

priestorov zvýšila.

Podčlánok 8.5
Ďalšie práva a povinnosti zmluvných strán

Nájomca je oprávnený prenechať Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu (alebo do užívania
z akéhokoľvek  titulu  a akýmkoľvek  spôsobom)  len  s výslovi`ým  a vopred  udeleným  písomným
súhlasom  Prenajímateľa,  daným  pred  uzavretím  príslušnej  zmluvy  o podnájme  (inej  zmluvy).
Súhlas  Prenajímateľa  musí  byť  daný  ako  súhlas  s konkrétnym  znením  zmluvy  o podná).me  (inej
zmluvy), ktoní má Nájomca v úmysle uzavriet'.
Ak  vyššie  uvedeným  spôsobom  súhlas  Prenajímatera  nebol  daný,  alebo  ak  Nájomca  uzatvoril
zmluvu  o podnájme  (inú  zmluvu)  v inom  znení,  než  bola  Prenaji'mateľom  odsúhlasená,  je  takto
Nájomcom uzatvorená zmluva neplatná. Zároveň sa to považuje za dôvod na odstúpenie od tejto
Zmluvy.



8.5.2       Nájomca je povinný  dňom  začatia nájmu  užívať a prevádzkovať predmet nájmu v súlade s touto
Zmluvou, všeobecne platnými právnymi predpismi vrátane technických noriem platných na území
Slovenskej. republiky a všetkými ďalšími normami nižšej. právnej. sily orgánov štátnej moci a verejnej
správy, v súlade s povoleniami, ktoré Nájomcovi určujú podmienky prevádzky v Predmete nájmu
a tak, aby Nájomca svoj.ou prevádzkou a užívaním Predmetu nájmu nespôsoboval Prenajímateľovi
a tretím   osobám   škodu   ani   hrozbu   vzniku   Škody   ani   ich   neobmedzoval   vich   užívacích
a vlastníckych právach. Nájomca je d'alej povinný osobitne dodržiavat' alebo zabezpečovat':
a)  pokyny Prenajímatel'a vydané prostredníctvom nápisov a piktogramov v  Tržnici (vrátane tých,

ktoré sa nachádzajú na miestach určených pre ukladanie odpadu - lisovacích kontajneroch);
b)  VZN  č.  3/2015  a č.  4/2015  MČ  Bratislava  -  Nové  Mesto,  resp.  také  VZN,  ktoré  ich  nahrádza,

prípadne doplňuje;
c)   pokyny pracovníkov bezpečnostnej služby, osoby poverenej správou Tržnice (Dozorca) a služby

zabezpečujúcej bezpečnostný poriadok;
d)  dodržiavať  pravidlá  triedenia  a zberu  odpadu  do  zbemých  nádob  umiestnených  v suteréne

Tržnice;
e)   pri nakladaní s odpadom dotknuté právne predpisy;
f)   návod na obsluhu výt'ahu;

g)  pravidelnú   prehliadku   a servis   vyhradených   technických   zariadení   a hasiacich   prístrojov
v predmete nájmu a záznamy o týchto prehliadkach a/alebo servisoch uchovávat' a predkladať
ich Prenajímatel'ovi a osobám oprávneným na kontrolu vyhradených zariadení;

h)  poriadok v Predmete nájmu a údržbu  tak,  aby nedochádzalo k jeho opotrebenie nad obvyklú
mieru. Uvedené sa primerane vzťahuje aj spoločné priestory Tržnice;

i)    dodržiavať Prevádzkový a Trho\ý poriadok Tržnice. Nájomca potvrdzu).e svojim podpisom, že
sa oboznámil s Prevádzkovým a Trhovým poriadkom a zaväzuje sa ho dodržiavat';

j.)    zabezpečiť,  aby  jeho  prevádzka  mala  stanovené  a dodržiavala  otváracie  hodiny  podl'a  bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

8.5.3       Nájomca je  povinný v prípade nebezpečenstva  hroziacej  alebo  vzniknutej  škody na  zdraví  alebo
majetku  umožniť  Prenaji'mateľovi,  prípadne  inej  poverenej  osobe  alebo  oprávnenej  osobe  podľa
zákona, vstup do Predmetu nájmu. Za týmto účelom bude jedna sada krúčov od Predmetu nájmu
deponovaná u Prenaj.ímatel'a s tým, že Prenajímateľje povinný uchovávať túto sadu kľúčov tak, aby
neprišlo k neoprávnene).  dispozícii s kľúčmi,  príp. k neoprávnenému vstupu  do Predmetu nájmu.
Nájomca s uvedeným bez výhrad súhlasí. V prípade vstupu do Predmetu nájmu Prena].ímateľom je
Prenajímateľ povinný to oznámiť bezodkladne nájomcovi.

8.5.4       Prenajímatel'   je   oprávnený   kedykol'vek    počas    obvyklých   prevádzkových   hodín   Nájomcu
kontrolovať  plnenie  povinností  Nájomcu  podl.a  tejto  Zmluvy  a za  týmto  účelom  vstupovať  do
Predmetu nájmu.

8.5.5       Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu informovat' Prenaj.ímatel'a o všetkých skutočnostiach
brániacich riadnemu užívaniu Predmetu náj.mu.

8.5.6      Nájomca nebude odkladať tovar a/alebo iné predmety na miestach určených pre spoločné užívanie
iných  užívatel'ov  priestorov  nachádzajúcich  sa  v   Tržnici,  v ktorej  sa  Predmet  nájmu  nachádza.
Nájomca  nie je oprávnený vnášať do  Predmetu  nájmu  veci  nesúvisiace s Predmetom podnikania

(napríklad  lampy,  prenosné  vykurovacie  telesá,  ventilátory  a pod.),  ktoré  sa  nepovažujú  za  veci
osobnej  povahy  na  každodenné  použitie.  Náj.omca  j.e  oprávnený  parkovat'  svo).e  autá  len  na
verejných priestranstvách, pokiaľ nemá uzavretú osobitnú nájomnú zmluvu. To isté platí pre autá,
ktoré   zabezpeču).ú   Nájomcovi   dodávku   tovaru   a služieb.      Nájomca   sa   zaväzuje   dodržiavat'
nariadenia Prenajímatel'a o spôsobe zásobovania, pokial' je také vydané.

8.5.7       Nájomca   nie  je   oprávnený   vykonávat'  žiadne   také   zmeny,   ktoré   spôsobia   zmeny   súvisiace
s vonkajším vzhl'adom Predmetu náj.mu  alebo Tržnicou,  v ktorej  sa Predmet nájmu nachádza bez

predchádzajúceho  písomného  súhlasu  Prenajímateľa.  Spolu  so  žiadosťou  o súhlas  je  Nájomca
povinný   predložiť   Prenajímatel'ovi    aj    grafickú   vizualizáciu   navrhovanej   úpravy   vzhl'adu.
Odchýlenie  sa  od  odsúhlasenej úpravy  alebo  vykonanie úpravy  vzhľadu  bez  predchádzajúceho
súhlasu sa považuje za závažné porušenie Zmluvy s právom Prenajímateľa od Zmluvy odstúpiť. Za
každých okolností je však Nájomca povinný zabezpečit', aby  vonkajší vzhľad Predmetu nájmu alebo
Tržnice,  v ktorej  sa  Predmet náj.mu  nachádza,  nebol  esteticky  znehodnotený  materiálmi,  tovarmi

Prenaj ĺmatel':                                                                                                 Náj omca:



alebo  inými vecami  Nájomcu.  Nájomca  rovnako  nie je oprávnený umiestňovať mimo  Predmetu
nájmu žiadne reklamné pútače a nosiče bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel'a.

8.5.8      Nájomca nie je oprávnený umiestňovat' akékoľvelwvieraťá v predmete nájmu, pokial' sa zmluvné
strany nedohodnú inak.

8.5.9       Nájomca  je   povinný   zabezpečovať  riadne  upratovanie   Predmetu   nájmu  na   vlastné   náklady

prostredníctvom  svojho  pracovníka  alebo  dodávatel'a  služieb.  Nájomca  sa  zaväzuje  dodržiavať
nariadenia Prenajímateľa na zabezpečenie likvidácie odpadu, pokial' je také vydané.

8.5.10     Nájomca  je  povinný  bezodkladne,   najneskôr  však   do  5  pracovných  dní  od   zmeny,   oznámiť
Prenajímatel'ovi  písomne  každú  zmenu  týkajúcu  sa  jeho  oprávnenia  na  vykonávanie  čimosti
v Predmete nájmu (zánik oprávnenia, pozastavenie oprávnenia, zmena zapísaných údajov a pod.).

8.5.11     Zmluvné  strany sa  výslovne  dohodli,  že  na  podklade  rozhodnutia  Prenajímateľa je  Prenajímatel.
oprávnený  najmenej  štyri  (4)  krát  v kalendárnom  roku  uzavrieť  Tržnicu  za  účelom  deratizácie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Tržnice a t)h znemožniť užívanie Predmetu náj.mu na dĺžku
trvania  jedného   dňa   (pre   každý  jednotlivý  prípad).   V prípade  potreby   (napríklad  v prípade
uloženého príkazu, ohrozenia života, zdravia, predchádzania vzniku škody na majetku a pod.) má
takéto oprávnenie aj častejšie. Nájomca berie na vedomie, že takéto znemožnenie užívania Predmetu
nájmu je výkonom práva Prenajímateľa a nezakladá nárok na zľavu z Nájmu, ani nárok na náhradu
škody s čím súhlasi'.

8.5.12     Prenaji'mateľ je povinný:
a/ odovzdať Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené užívanie,.
b/ zabezpečiť Nájomcovi nerušený výkon jeho práv za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve;
c/  poskytovať  alebo  zabezpečovat'  služby,  ku  ktorých  poskytovaniu  a/alebo  zabezpečovaniu  sa
zaviazal.

8.5.13    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že Nájomca musí počas celej doby trvania nájomného vzt'ahu
založeného touto Zmluvou rešpektovať (zabezpečit' a zároveň dodržiavat) nasledovné minimálne
otváracie hodiny svojej prevádzky:
každý pracovný deň od 07:00 hod. do 18:00 hod. a
každú sobotu v čase od 07:00  hod. do 14:00 hod.
a maximálne otváracie hodiny v rozsahu aktuálnych otváracích hodi'n Tržnice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, že počas trvania vzt.ahu založeného touto Zmluvou môže Prenajímateľ kedykoľvek
určiť  Náj.omcovi  iný  minimálny  rozsah  otváracích  hodín  jeho  prevádzky,  a to  až  do  rozsahu
maximálnych   aktuálnych   oťváracích   hodín   Tržnice.   Náj.omca   sa   zaväzuje   takéto   stanovenie
minimálneho rozsahu otváraci'ch hodín zo strany Prenajímatel'a plne rešpektovať a dodržiavať ho.

8.5.14    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že ak dôjde počas trvania vzt'ahu založeného touto Zmluvou
k zmene otváracích hodín Tržnice, tejto zmene budú v nadväznosti na to rovnako prispôsobené aj
maximálne otváracie hodiny prevádzky Nájomcu, s čím Nájomca súhlasi' a nemá voči tomu žiadne
námietky.

8.5.15    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že pokial' Nájomca nedodrží svoju povinnosť podl'a ustanovenia
bodu  8.5.2 j)  tejto Zmluvy,  Prenajímateľovi  vzniká nárok na  zmluvnú  pokutu  vo výške 50,- € za
každý  deň  porušenia  tejto  povinnosti,  najmenej  však  vo  výške  10,-  €,  a to  aj  opakovane.  Pokiaľ
Prenajímateľ  zistí  porušenie  tejto  povinnosti  Nájomcom,  má  sa  za  to,  že  porušenie  Nájomcovej

povinnosti trvá od momentu jeho zistenia až do času, kým Nájomca preukázatel'ne toto porušenie
neodstráni.   Za   preukázateľné  odstránenie  porušenia  sa   považuje   zosúladenie  a dodržiavanie
otváracích hodín prevádzky aspoň s minimálnymi  a najviac s maximálnymi  otváracími hodinami
Tržnice a následným písomným oznámením tejto skutočnosti Prenaji'mateľovi,  pričom oboje musí
byť splnené kumulatívne.

8.5.16    Nájomca podpisom  tejto  Zmluvy  udel'uje  Prenajímatel'ovi  súhlas,  aby  tento  počas  trvania  nájmu
založeného touto Zmluvou  vypol  dodávku  elektrickej  energie a/alebo  iných médií do Predmetu
nájmu pre prípad porušenia povinnosti Nájomcu platiť nájomné každý mesiac v lehotách určených
touto  Zmluvou,  ako  aj  pre  prípad  porušenia  povinnosti  nájomcu  platit'  zálohu  na  prevádzkové
náklady či  iné nároky Prenajímateľa podl'a tejto Zmluvy,  a  to  až do  doby,  kým  si Nájomca  začne

plniť  riadne  a včas  všetky  svoje  finančné  povinnosti  vyplývajúce  mu  z tejto  Zmluvy.  Vypnutie
dodávky elektrickej energie a/alebo iných médií dodávaných do Predmetu nájmu nemá na strane



Nájomcu  vplyv  na jeho  povinnost'  plniť  si  všetky  finančné  záväzky  vyplývajúce  z tejto  Zmluvy,
vrátane platenia nájomného.

8.5.17    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že v súvislosti s prerušením dodávky elektrickej energie a/alebo
iných   médií   dodávaných   do   Predmetu   nájmu   podľa   predchádzajúceho   bodu   tejto   Zmluvy
Nájomcovi nevznikajú žiadne nároky z titulu náhrady škody či ušlého zisku, nakolko Prenajímater
takýmto postupom vykonáva  svoje práva  podľa tej.to Zmluvy. Tým sa vylučujú všetky a zároveň
akékol'vek   nároky   Nájomcu,   ktoré   by   hypoteticky   mohli   vzniknúť   v súvislosti   s prerušením
dodávky elektrickej energie a/alebo iných médií dodávaných do Predmetu nájmu, s čím Nájomca
výslovne súhlasí, berie to na vedomie a plne si uvedomuje všetky právne aj faktické dôsledky, ktoré
mu vznikli alebo v budúcnosti môžu vzniknúť v súvislosti s takýmto dojednaním a nemá voči nemu
žiadne výhrady.

8.5.18    Nájomca je povinný do piatich (5) dní odo dňa zahájenia svojej činnosti v Predmete nájmu písomne
alebo prostredníctvom e-mailu Prenajímateľovi oznámit' meno, priezvisko a kontaktné údaje (e-mail
a telefonický kontakt) osoby, ktorá je oprávnená v jeho mene osobne preberať písomnosti podl'a tejto
Zmluvy v Predmete nájmu ale aj mimo neho. Účastníci sa dohodli na tom, že doručenie akejkoľvek

písomnosti  podľa tej.to Zmluvy osobe,  ktorú  Nájomca  oznámil  podl'a tohto bodu,  sa považuje za
doručenie  priamo  Nájomcovi.  Tým  nie  sú  dotknuté  ustanovenia  platných  právnych  predpisov
upravuj.úcich  doručovanie  písomností.  Nájomca  je  oprávnený  oznámiť  Prenajímatel'ovi  zmenu
kontaktnej  osoby alebo  d'alšiu kontaktnú osobu  s tým,  že počas celej  doby nájmu je povinný mat'
zvolenú  aspoň  jednu  kontaktnú  osobu  pre  osobné  doručovanie.  Porušenie  tej.to  povinnosti  sa

považuje za podstatné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímatel'a od nej odstúpiť.

8.6

Podčlánok 8.6
Relokácia

Zmluvné  strany  sa  dohodli  na  relokačnej   klauzule   (podmienkach  prípadného  premiestnenia

prevádzky nájomcu) v nasledovnom znení:

8.6.1

8.6.4

Prenajímateľ:

Zmluvné strany sa dohodli na tom, že Prenajímateľ je oprávnený kedykoľvek počas platnosti
tejto  Zmluvy rozhodnúť o premiestnení prevádzky Nájomcu nachádzaj.úcej.  sa v Predmete
náj.mu do iného/inýdi nebytových priestorov v rámci Tržnice a Nájomcaje povinný takémuto
rozhodnutiu vyhoviet' a svoju prevádzku premiestnĺť podľa pokynov Prenajímateľa;
Prenajímateľ je oprávnený o takomto rozhodnutí vopred písomne informovať Nájomcu, a to
naj.menej šest'desiat (60) dní pred požadovaným termínom premiestnenia;
Nájomca sa zaväzuje, že v takomto prípade naL vlastné náklady premiestni svoju prevádzku

podľa   rozhodnutia  Prenajímatel'a   v lehote   určenej   Prenaj.ímateľom,   nie  však   dlhšej.   ako
devät'desiat (90) dní odo dňa odoslania a/alebo osobného prevzatia oznámenia s rozhodnutím
o premiestnení  jeho  prevádzky,  a to  podľa  toho,  čo  nastane  skôr.  Pokial'  tak  nájomca  (i)
neurobí v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadrí, že premiestnenie svojej prevádzky odmieta
ešte  pred  uplynutím  stanovenej   lehoty  alebo   (iii)  nedôjde  k písomnému   odsúhlaseniu
Nájomcom predložených predpokladaných nákladov, ktoré bude nevyhnutné vynaložiť na

premiestnenie  prevádzky  Nájomcu  zo  strany  Prenajímateľa,  v nadväznosti na  čo Nájomca
odmietne vykonať premiestnenie, Prenaj.ímateľ je oprávnený od tejto Zmluvy odstúpit.;
Zmluvné strany sa dohodli na tom, že pre prípad premiestnenia prevádzky Nájomcu do iného
nebytového priestoru v rámci Tržnice sa všetky dohodnuté sadzby finančných plnení budú
násobit'  rozlohou  nebytového  priestoru  v Tržnici,   do  ktorého  bola  prevádzka  Nájomcu

premiestnená,  namiesto rozlohy pôvodného  nebytového  priestoru  Nájomcu,  a to odo  dňa
premiestnenia  prevádzky.   O riadnom  premiestnení  prevádzky  sa  spíše  protokol,  ktorý
podpíšu obe zmluvné strany,  pričom sa naň použijú primerane príslušné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberaní a odovzdaní priestoru. Protokol bude obsahovať najmä označenie dňa,
kedy došlo k riadnemu premiestneniu, údaj. o stave meračov energií v pôvodnom a aj novom
nebytovom  priestore  a ostatné  dôležité  skutočnosti  ohl'adom  stavu  pôvodného  a nového
nebytového priestoru. Prenajímateľ je oprávnený odmietnuť podpis protokolu, pokiaľ nebude

pôvodný nebytový priestor v stave podl'a výslovných pokynov Prenajímatel'a,  inak v stave

Nájomca:



8.6.5

8.6.6

podl'a  dohody  zmluvných  strán  pre  prípad  ukončenia  nájmu.  Za  deň  premiestnenia  sa
považuje až deň, ktorý bude označený v obojstranne podpísanom protokole vyhotovenom
podľa tohto ustanovenia Zmluvy;
Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   Prenajímateľ  pri   rozhodovaní   opremiestnení

prevádzky  Nájomcu  môže,  bez  právneho  nároku  Nájomcu,  zohľadniť  najmä  (i)  rozlohu
pôvodného a nového nebytového priestoru, pričom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnuť
20 % pôvodného prenajatého priestoru, (ii) ďalej aktuálnu obsadenosť Tržnice ako celku a na
to  nadväzujúce  možnosti   relokácie  a rovnako  tak  (iii)  vecne  odôvodnené  pripomienky
Nájomcu;
Pre    prípad    porušenia    povinnosti    Nájomcu    premiestniť    svoju    prevádzku    vlehote
a/alebo podľa pokynov Prenajímateľa podl'a tejto Zmluvy je prenajímateľ oprávnený účtovať
Nájomcovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  50,-  €  za  každý  aj  začatý  deň  trvania  porušenia
ktorejkol'vek zo zabezpečovaných povinností,.

8.6.7       Zmluvné    strany    sa    dohodli    na    tom,    že    vsúvislosti    srozhodnutím    Prenajímateľa

8.6.8

o premiestnení prevádzky Nájomcu v súlade s touto Zmluvou Nájomcovi nevznikajú žiadne
nároky   ztitulu   náhrady   škody   či   ušlého   zisku,   nakolko   vprípade   Nájomcu   ide   pri

premiestnení  jeho  prevádzky  o plnenie  si  svojich  zmluvných  povinností,  ktoré  na  seba
prevzal  touto  Zmluvou.  Prenajímateľ pri  rozhodovaní o premiestnení prevádzky Nájomcu
v rámci Tržnice vykonáva svoje práva podl'a tejto Zmluvy. Tým sa vylučujú všetky a zároveň
akékol'vek    nároky    Nájomcu,     ktoré    by     hypoteticky    mohli    vzniknúť    vsúvislosti
s premiestnením jeho prevádzky v rámci Tržnice postupom podľa tohto ustanovenia, s čím
Nájomca výslovne súhlasí, berie to na vedomie a plne si uvedomuje všetky právne aj faktické
dôsledky,   ktoré   mu   vzmikli   alebo  v budúcnosti   môžu   vzniknúť  v súvislosti   s takýmto
dojednaním a nemá voči nemu žiadne výhrady,.
Po realizácii premiestnenia prevádzky Nájomcu podl'a tejto Zmluvy sa nebytový priestor, do
ktorého bola prevádzka Nájomcu premiestnená, považuje odo dňa premiestnenia za Predmet
nájmu.

Článok 9
Skončenie náj mu

Nájom skonči' uplynutím dohodnutej doby nájmu s uplatnením podľa bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
Nájom môže skončit' písomnou dohodou Zmluvných strán i pred uplynutím dohodnutej doby nájmu.
Prenajímateľ môže písomne vypovedat' túto Zmluvu, ak:

a)     Nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu v rozpore s touto zmluvou;
b)     Bolo rozhodnuté o odstránení stavby alebo o zmenách predmetu nájmu alebo budovy, v ktorej

sa Predmet nájmu nachádza, čo bráni užívat' nebytový priestor alebo jeho čast'. Zmluvné strany
sa dohodli na tom, že za zmenu Predmetu nájmu alebo budovy, v ktorej sa tento nachádza,

pričom to bráni užívat' nebyto`ý priestor,  sa na účely tejto Zmluvy rozumie najmä, nie však
výlučne, (i) ak príslušný orgán samosprávy (zastupiterstvo, starosta, primátor a pod.) rozhodne
o zmene spôsobu nájmu nebytových priestorov a/alebo ich časti v budove Tržnice a/alebo (ii)
vypísanie výberového konania na nájomcu komplexu obchodných priestorov v bu dove Tržnice
alebo  ich  časti  v  súlade  s  príslušným  rozhodnutím  a/alebo  záväzným  predpisom  vydaným
orgánom samosprávy (zastupiteľstvo, starosta, primátor a pod.),.

c)      Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Predmet nájmu, napriek písomnému upozomeniu
hmbo porušujú pokoj alebo poriadok;

d)     Nájomca  užíva  Predmet  nájmu  vrozpore  so  Zmluvou  alebo  právnymi  predpismi,.  t.  j.  ak
Nájomca  poruší  niektorú  zo  svojich  povinností  prevzatých  touto  Zmluvou  alebo  právnymi

predpismi a nezjedná nápravu ani v dodatočne poskytnutej lehote.
Nájomca môže písomne ukončit' túto Zmluvu výlučne v súlade s ustanoveniami zákona č.  116/1990
Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.
Výpovedná lehota je dvojmesačná a začína plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení

písomnej výpovede druhej Zmluvnej strane, okrem pri'padu výpovede podľa bodu 9.3 písm. b), kedy
jevýpovednálehotajednomesačnáazači'naplynúťodprvéhodňamesiacanasledujúcehopodoručení
výpovede dmhej Zmluvnej strane.



9.6       Náj.om zaniká:
a)      zánikom predmetu nájmu;
b)     zánikom Nájomcu, ktorý je právnickou osobou bez právneho nástupcu;
c)      smrt'ou   Nájomcu,   ktorý   je   fyzickou   osobou,   pokiaľ   dedičia   po   poručiteľovi,   ktorý   bol

Nájomcom, do tridsať (30) dní od jeho smrti neoznámia Prenajímatel'ovi, že pokračujú v nájme.
V prípade zániku  Nájomcu  alebo  Prenai.ímateľa  s právnym  nástupcom  sa  Zmluvné strany ku  dňu
zániku príslušnej Zmluvnej strany dohodli,  že nájom nezaniká, pričom žiadna zo Zmluvných strán
nemá  právo  Zmluvu  z tohto  dôvodu  vypovedat'  a príslušný  právny  nástupca  Zmluvnej'  stiany
v celom rozsahu vstupuje do práv a povinností zaniknutej Zmluvnej strany. Nájomca nie je oprávnený

požadovat. od právneho nástupcu žiadne plnenie výlučne z titulu odstúpenia Predmetu nájmu. To sa
netýka    plnenia    poskytnutého    právnym   nástupcom   z titulu    prevzatia    plnení   po   právnom

predchodcovi.
9.7       Vprípade,ak:

a/ je Nájomca v omeškaní viac ako pätnásť (15) dní s plnením akéhokol'vek peňažného záväzku voči
Prena).ímatel'ovi;
b/ je to ustanovené v tejto Zmluve,.
c/  Nájomca  do  30  kalendámych  dní  od  podpísania  tejto  Zmluvy  nepreukáže  Prenajímateľovi
uzavretú pois,tnú zmluvu podl'a článku 8.1.3 tejto Zmluvy;

9.8

9.9

je  Prenajímatel'  oprávnený  odstúpit'  od  tej.to  Zmluvy.  Učinky  odstúpenia  a zánik  nájmu  nastáva
okamihom doručenia pĺsomného odstúpenia Nájomcovi. V takom prípade je Prenajímatel' oprávnený
v písomnom odstúpení určiť deň vypratania Predmetu nájmu aj na neskorší deň ako je deň účinnosti
odstúpenia.   Zmluvné  strany  nie  sú   povinné  si  z dôvodu   takéhoto  odstúpenia  vrátiť  dovtedy

poskytnuté plnenia, pokiaľ v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstúpenie nemá spätné účinky.
V prípade  skončenia  nájmu  výpoveďou  je  Nájomca  povinný  počas  plynutia  výpovednej  doby
umožniť   Prenajímateľovi vstup do Predmetu nájmu za účelom jej  predvedenia záujemcovi  o ďalší
Nájom Predmetu nájmu a to v rámci obvyklých prevádzkových hodín Nájomcu, ako aj umiestnenie
informácie vo výklade Predmetu náj.mu o ponuke na prenájom Predmetu náj.mu.
Nájomca berie na vedomie aktuálny technický stav Tržnice a súhlasí s tým,  aby bol nájom založený
touto Zmluvou ukončený oznámením Prenajímateľa o tom, že Predmet nájmu a/alebo Tržnica je ďalej
nespôsobilá   z technického   hľadiska   k užívaniu.   V takom   prípade   sa   nájom   končí   doručením
oznámenia Ná].omcovi. Zároveň sa Zmluvné strany dohodli na tom, že Prenajímatel' je oprávnený od
tejto  Zmluvy  odstúpiť,  ak  sa  stane  Predmet  nájmu  a/alebo  Tržnica  nespôsobilou  z technického
hľadiska k užívaniu, a to bez ohľadu na to, či j.e takýto stav odstrániteľný alebo nie.

Článok 10
Spoločné a záverečné ustanovenia

10.1     Táto Zmluva nadobúda platnost' a zaväzuje Zmluvné strany v deň,  v ktorom ju podpíšu oprávnení
zástupcovia oboch Zmluvných strán. Ak nedôjde k podpísaniu tejto Zmluvy v ten istý deň oboma j.ej.
Zmluvnými  stranami,  za  rozhodujúci  deň  pre  nadobudnutie jej  platnosti  sa  bude  pokladať  deň,
v ktorom   druhá   zmluvná   strana   podpíše   Zmluvu   neskôr.   Zmluva   nadobúda účinnosť   dňom
nasledujúcim po dni je). zverejnenia v súlade s ustanovením § 47a Občianskeho zákonníka. Nái.omca
berie na vedomie, že na nadobudnutie účinnosti Zmluvy sa vyžaduje jej zverejnenie, s čím súhlasí.

10.2     Zmluvné  strany  konštatujú,  že  Nájomca  užíva  Predmet  nájmu  odo  dňa  01.01.2024,  za  čo  uhradil
Prenajímatel'ovi  ku  dňu  podpisu  tejto  Zmluvy  sumu  vo  výške  1.094,43  €.  Zmluvné  strany  si  tak
nevymieňujú ku dňu začatia nájmu protokolárne odovzdávanie Predmetu nájmu v zmysle bodu 8.4.1
tejto Zmluvy, ked'že ho Nájomca má už k dispozícii. Zinluvné strany sa dohodli na tom, že za obdobie
odo dňa 01.01.2024 do začatia nájmu podľa tejto Zmluvy, sa ich vzájomné vzt'ahy mali a majú riadiť

primerane  všetkými  ustanoveniami  tejto  Zmluvy,  vrátane  (i)  výšky  nájomného  ako  adekvátnej
odplaty za užívanie Predmetu nájmu v čase pred účinnosťou tejto Zmluvy ako aj (ii) ostatných práv
a povimostí Zmluvných strán  podľa  tejto Zmluvy.  Zároveň  sa  Nájomca  zaväzuje  z titulu rozdielu
medzi  zaplatenou  odplatou  podl'a  prvej  vety  a sumou  zodpovedajúcou  násobku  počtu  mesiacov
a nájomného,  ako  aj zálohovej  platby  za  energie  a dodávky  služieb  spojené  s nájmom,  doplatiť
Prenajímateľovi za obdobie užívania Predmetu nájmu od 01.01.2024 do účinnosti tejto Zmluvy sumu

Prenaji'mateľ: Nájomca:



vo výške 336,36 € najneskôr  do 30.04.2024 tak,  ako to je uvedené na  Faktúre/Splátkovom kalendári

priloženej k tej.to Zmluve.
10.3    Právne  vzťahy  medzi  Nájomcom  a  Prenaj.ímatel'om  vyplývajúce  zo  Zmluvy  sa  riadia  prednostne

zákonom č.116/1990 Zb. o nájme a podná].me nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a

príslušnými  právnymi   predpismi  platnými  na  územi'  Slovenskej.  republiky.   Zmluvné  strany  sa
výslovne dohodli na aplikácií ustanovení Obchodného zákonníka na tento zmluvný vzťah.

10.4    Zmluva sa môže menit' alebo doplňovať výlučne formou písomných dodatkov podpísaných obidvomi
Zmluvnými stranami.

10.5    Zmluvné strany sa dohodli, že vznik nároku na zmluvnú pokutu sa nedotýka nároku na náhradu
škody v celej výške. Zmluvná pokuta sa nezapočítava do nároku na náhradu škody.

10.6    Ak sa neskôr ukáže, že niektoré z ustanovení Zmluvy (alebo jeho čast) je neplatné, neúčinné alebo
nevykonatel'né, takáto neplatnost., neúčinnosť alebo nevykonatel'nost' nemá za následok neplatnosť,
neúčinnosť  a  nevykonatel'nosť  ďalši'ch  ustanovení  Zmluvy  (alebo  zostávajúcej  časti  dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto prípade sa Zmluvné strany zaväzujú bez zbytočného
odkladu   nahradit'   takéto   ustanovenie   Oeho   čast)   novým   platným,   účinným   a vykonateľným
ustanovením tak, aby bol zachovaný účel, sledovaný uzavretím Zmluvy a dotknutým ustanovením.

10.7    Doručovanie pre účely Zmluvy sa vykonáva a považuje za platne a účinne vykonané vtedy,  ak sa
doručuje na adresu uvedenú v záhlaví Zmluvy a to aj v prípade, že došlo k jej zmene, avšak povinná
strana túto  zmenu neohlásila alebo osobne.  Obe Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si  písomne
oznamovať zmenu adresy sídla bez zbytočného odkladu, najneskôr však do piatich (5)  pracovných
dní od právoplatnosti takejto zmeny. Doručenie Nájomcovi je riadne (platne a účinne) vykonané aj
vtedy,  ak  Prenajímateľ  doručuje  zásielku  osobne  v  Predmete  nájmu  určenom  podl'a  Zmluvy.
V prípade  pochybností  sa   zásielka  považuje  za   doručenú  uplynuti'm  tretieho   dňa  po  uložení
doručovanej  zásielky  na  pošte  v prípade,  ak  Zmluvná  strana  doručovanú  zásielku  neprevezme.
Akákol.vek doručovaná zásielka je považovaná za riadne (platne a účinne) doručenú aj v pn'pade, ak
Zmluvná strana, ktorej je zásielka doručovaná, odmietne prevziať zásielku, a to ku dňu odmietnutia

jej prevzatia.
10.8    Zmluvná strana berie na vedomie, že v súvislosti so spracúvaním osobných údajov a/alebo osobných

údajov  členov   štatutárneho   orgánu,   spoločníkov/akcionárov,   zamestnancov  a poverených   osôb
druhej zmluvnej strany je viazaná povinnosťou mlčanlivosti v súlade s č]. 90 nariadenia Európskeho

parlamentu a Rady (EÚ) 2016/679 z 27. apríla 2016 o ochrane fyzických osôb pri spracúvaní osobných
údajov  a  o  voľnom  pohybe  takýchto  údajov,   ktorým  sa  zmšuje  smerrica  95/46/ES  (všeobecné
nariadenie o ochrane údajov)  (ďalej len ,,Nariadenie``)  a ust. §  79 zákona č.  18/2018 Z. z.  o ochrane
osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v zneni' neskorších predpisov (ďalej len
„Zákon``).  Zachovávať  mlčanlivost'  podl'a  tohto  bodu  zmluvy  sú  povinní  aj  jej  zamestnanci,  jej
štatutárni zástupcovia, členovia jej štatutárneho orgánu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré

prichádzaj.ú  akýmkoľvek  spôsobom  do  kontaktu  s osobnými  údajmi.  Povinnost' podľa  tohto  bodu
Zmluvy naďalej trvá aj po  zániku Zmluvy bez  obmedzenia,  čo Zmluvná strana berie na vedomie
a nemá voči tomu žiadne výhrady. Zmluvná strana sa zaväzuje vopred  poučit' všetky osoby podľa
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovávať mlčanlivosť, a to aj po zániku ich právneho vzťahu   k
zmluvnej strane, a o rizikách a nárokoch spojených s porušeni'm tejto povinnosti.

10.9    Zmluvná strana berie na vedomie, že druhá Zmluvná strana spracúva jej. osobné údaje, osobné údaje
členov  jej  štatutámeho  orgánu,  štatutámych  zástupcov,  kontaktných  osôb  a  jej  zamestnancov  v
nevyhnutnom rozsahu na účel plnenia podl'a tejto Zmluvy. Zmluvná strana zároveň vyh]asuje, že
osoby podl'a prvej vety tohto bodu boli poučené o ich právach v oblasti ochrany osobných údajov
a povinnosti zachovávat' mlčanlivosť, čo potvrdzuje svojím podpisom.

10.10  Zmluvné strany vyhlasujú,  že sú oboznámené s Nariadením, Zákonom ako aj ostatnými právnymi

predpismi v oblasti ochrany osobných údajov, čo potvrdzujú svojím podpisom.
10.11  Zmluvné  strany  vyhlasujú,  že  prijali  náležité  organizačné  a technické  opatrenia  na  zabezpečenie

ochrany  osobných  údajov,  a to  najmä  pred  ich  zneužitím,  zničením  alebo  stratou  akýmkol'vek
spôsobom.

10.12  Táto Zmluva je vyhotovená v troch (3) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre Prenajímateľa a jedno

(1) vyhotovenie pre Nájomcu.
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10.13 Zmluvne strany vyhlasujil, Ze si tilto Zmluvu pozorne preatali, jej obsahu porozumeli,sie vyjadruje 
ich slobodml a vainu voru prostil akehokorvek omylu na znak Coho tilt° Zmluvu podpisujil. 

10.14 Tato Zmluva nahradza vgetky doterajgie iistne dohody Zmluvm'rch stran. 

Neodde1iterr4rmi prilohami tejto Zmluvy al: 

Priloha 6.1 - V3ipis z registra Najomcu 
Priloha - Situa&te vymedzenie Predmetu najmu v Trnici 
Priloha 	- Fakblra/Splatkov3"7kalendar - dailov3,̀  doklad v allade so zakonom .6. 222/2004 Z.z. 

Zmluvna strana: 
EKO - podnik verejnoprospegnYch pric 
zast.: Mgr Michaela Migkova 

EKO -podriik VPS 0 
Halatova 20, 832 90 Bratislava 

1t0: 00491870 D1t: 2020887022 
DPH: 	22 77 -03- 202It 

Zmluvna strana: 
ALSIVA s.r.o. 
zast: Zuzana Kurucova ii 

17   dria 1Y'S 047' V7 
odt1a'6ok pelratky a podpis 

Ruaterske vyhlasenie 
Zuzana Kurucova, nar.• 	 bytom aci3..OicRett4f.T..c5ya 	, tsrmto ako railer 
vyhlasujem, ie osobne spinim za Najomcu vgetky povinnosti a zavazky Najomcu voC1 Prenajimaterovi 
podra tejto zmluvy a/alebo v suvislosti s riou, ako aj podra inch zmlüv, ktore maju uzavrete alebo 
v budticnosti medzi sebou uzavrit, pokiar ich tento nespini riadne a v&s, a to aj bez osobitnej vyzvy 
adresovanej Najomcovi. 

Zmluvna strana: 
Zuzana Kurucova 
ruCiter I 42 5 	 dna 

 

podpis 

 

Prenajimater: 	 Najomca: 
	 ( 
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MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ  REPUBLIKY

OBCHODNÝ  REGISTER
NA  INTERNETE

HÍ&rosoft
€rlDITEC

Ĺľ/I

SlovenskyEE | ffiglish
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Výpis z Obchodného registra Okresného súdu Tľnava
Tento výpis má len informatívny charakter a nie je použiteľný pre právne úkony !

Oddiel:   Sro

Ol.chodné meno:

Sĺdlo:

lčo:

Deň zápisu:

Právna foma:

Predmet i]odnlkanla
(činnostl):

Spoločnici:

Výška vkladu každého
§poločnika:

Vložka čĺslo:   48648n-

ALSIVA si.A

Budovateľská 549/23
Šaľa 927 01

53 608 275

03m32021

Spoločnosť s učením obmedzeným

Poskytovanle služleb rýchleho občerst`/enla v spojenĺ s preda[om na
prlamu konzumácm
Kúpa to`/anJ na účely jeho predaja konečnému spotrebltelb\/i
(maloobchod) alebo i ným prevádzkovateľom žívnosti (veľkoobchod)

čistiace a upľatovacle služby

Pre`ĺádzkovanle yýdajne stra`q/

Kuriérske §lužby

Sťahovacie shžby

Sprostľedkovateľská činnosť v oblasti obchodu, sliJžleb, výroby

Prípra\/né práce k realizácii sta`ĺby

Dokončovacie stavebné práce pri realizácii extoriérov a inteľiéro\/

Uskutočňovanle sta\/ieb a Ích zmien

Chov vybraných d ru ho`/ z`/Ierat

Nákladná cestná doprava vykoná\/aná vozldlami s celkovou
hmotnost'ou do 3,5 t vrátane pľípojného vozldla

Skladovanle a pomocné člnnosti v doprave

Prenájom nehnuteťností spqjený s poskyto\/anĺm ]ných než zák[adných
služieb spq]oných s pľenájmorri

Prenájom hnuteľných vecí

Služby požičovnĺ

Výroba potravinárskych výrobko`/

Vérqmé obstaľávanie

S[užby súvisiace so skrášľovanĺm tela

Oľganizovanío Šporlových, kultúrnych a iných spoločenských podujatí

Z±Kurucová
BLido`/ateĽská 549/23
šaľa 927  01

•_`i

Zuzana r~
Vklad: 5 000 EUR ( peňažný vklacl ) Splatené:  5 000 EUR

https://www.orsr.sk^q/pis.asp?lD=564894&SID=7&P=0 1/2

(od: 03.03.2021)

(od: 03.03.2021)

(od: 03.03.2021)

(od:  03.03.2021)

(od: 03.03.2021)

(od:  03.03.2021)

(od: 03.03.2021)

(od : 03.03.2021 )

(od: 03.03.2021)

(od:  03.03.2021)

(od: 03.03.2021)

(od:  1}3.03.2021)

(od: 03.03.2021)

(od:  03.03.2021)

(od: 03.03.2021)

(od:  03.03.2021)

(od: 03.03.2021)

(od:  03.03.2021)

(od: 03.03.2021)

(od:  03.03.2021)

(od: 03.03.2021)

(od:  03.03.2021 )

(od:  03.03.2021)

(od:  03.03.2021)

(od:  03.03.2021)

(od: 03.03.2021)

(od: a3.o3.2o21)
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Štatutárny orgán ;

Konanie menom
spoločnosti:

Výška základného imahja:

Dátum aktualizácie údajov:

t)átum výpisu:

ľJEhffl
7uJzana Kurucová
Budovatoľská 549/23
+ti92701
Vzn!k funkcio: 03.03.2021

::`.       -

Výpis z obchodného registra SR

(od:  03.03.2021)

(od:  03.03.2021)

V mene spoločnostl koná a podplsuje každý konateľ samostatne.                    (od: 03.03.2021)

5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR

20.032024
21.032024

(od:  03.03.2021)

Aktuálne zmeny | Elektronické služby Obchodného registra

Výhl'adávanie podľa : obchodného mena | identifikačného čísla
sídla | spisovej značky | priezviska a mena osoby

0 obchodnom registri SR | Návod na použĺvanie 081 | Kontakty na registrové súdy
Legislatívne 2meny v obchodnom registri | Fomuláre na podávanie elektronických návrhov na zápis do OR

https://www.orsr.sk/vypis.asp?lD=564894&SID=7&P=0 2/2



PRiZEMIE 
t — 

Situathe vymedzenie Predmetu najmu v objekte „Trinica" 

k zmluve 6. 	. 	rAjme nebytoviich priestorov zo dna aq- 3'201/s  vyzna6enim predmetu 
najmu 

gs.Michae Mitkova 
EKO podnik verejn prospeSnjrch slu2ieb 

prenajimater 

If 

najomca 



EKO - podnik verejnoprospegrnjch sluiieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 	 Itb: 491 870 
tislo 66tu: 5K04 5600 0000 0018 0570 7008 	 I DPH: SK2020887022 

FAKTORA e. 12024022 
Variabilm) symbol: 12024022 

K zmluve Uslo: 17/2024 

UeI najmu: tabak, tlgoviny, loterie 

Predmet podnikania: Ktipa tovaru na tkely jeho predaja kone6nernu spotrebiterovi 
(maloobchod) v rozsahu vornej iivnosti 

Odberatel': ALSIVA s.r.o. 
Adresa: Budovatefska 549/23, 927 01 t'afa 

Ift): 
	  Prevadzkaren: 
Predmet najmu 

53 608 275 
P150 

I 	DPH: SK2121429970 
plocha: 	13,10 	m2  

jednotkova 
cena 

jednotka mnoistvo jednotka spolu [C] 
roEne 

spolu [C] 
mesane 

220,00 
240,00 

13,10 
1,00 

m2  2 882,00 
240,00 

3 122,00 

240,17 
20,00 

260,17 

3 122,00 260,17 
2 167,56 180,63 

16,3276 €/mirok 0,00 m' 0,00 0,00 
43,3715 €/m2/rok 13,10 m2  568,17 47,35 
18,4377 €/m2/rok 13,10 m2  241,53 20,13 
14,3737 €/m2/rok 13,10 m2  188,30 15,70 

5,5622 €/m2/rok 13,10 m2  72,86 6,08 
3,7326 €/m2/rok 13,10 m2  48,90 4,08 

60,0000 €/naj./rok 1 najomca 60,00 5,00 
60,0000 €/naj./rok 1,0 koeficient 60,00 5,00 

Spolu za sluiby "V": 103,34 
0,2538 €/kWh 1500,00 kWh/rok 380,70 31,73 
6,6939 €/m2/rok 13,10 re 87,69 7,31 

39,04 
125,0000 €/prev./rok 
187,5000 €/prev./rok 
62,5000 €/prev./rok 1 prey. 62,50 5,21 

5,21 
26,7853 €/m2/rok 13,10 m2  350,89 29,25 

2,3276 €/m3/rok 15,00 m3  34,91 2,91 
0,8030 €/m2/rok 13,10 m2  10,52 0,88 

Spolu za sluiby "N': 77,29 

prevadzkarefi 
parkovisko 

SPOLU 

Celkom za pred met najmu: 
Celkom za sluiby [V+N]: 

1. Tepla illitkova voda 
2. Vzduchotechnika 
3. Chladenie 
4. Poriadkova sluiba/Vlastna ochrana 
5. Upratovanie 
6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 
7. Fond udriby a °pray 
8. Hygienicke zariadenia 

9. Elektricka energia priama 
10. Elektricka energia reiijna 

11. Odpad zakladnY 
12. Odpad zvYSenY 
13. Odpad zniienY 

14. Kurenie 
15. Vodne a stone 
16. Zraikova voda 

A 

EKO 
	

0 

	

Haldova 20, 832 	icripva 

	

le0: 00491870 Dl 	- 
DPH: 

18.03.2024 
Vystavil: Prevzal: 

11 



EKO -podnik verejnoprospešných služieb, Halašova 20, 832 90 Bratislava

Bankové spojenie:  Prima  banka slovensko, a.s.                                                                                                                            lč0: 491870

Číslo  účtu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008                                                                                                                                   lč DPH: SK2020887022

SPLÁTKOVÝ   KALENDÁR  -   FAKTÚRA
Variabilný symbol:     i2o24o22            (ZhodnÝ VS použi'vat' pri všetkých jednotlivých úhradách faktúry !)

Kzmluvečĺslo:     17/2024

0dberatel':     ALSIVA s.r.o.

Adi.esa:      Budovateľská  549/23,  927 oi šaľa

lčo:     53 608 275                                          lčDPH:  SK2121429970

Ceny sú uvádzané  v  €

nájom            nájom               nájom               služby               služby               služby            spolu                 uhradiť do           dátum dodania

pol.č.       bezDPH         DPH20%         sDPH                  bezDPH            DPH2o%         sDPH               kúhrade                                                nájmuaslužieb

a/         515,01              0,00

b/
4          260,17             52,03

5           260,17              52,03

6           260,17              52,03

7           260,17              52,03

8          260,17              5 2,03

9          260,17              5 2,03

10         260,17              5 2,03

11          260,17              52,03

12          260,17              52,03

515,01               482,85

312,20                180,63

312,20               180,63

312,20                180,63

312,20               180,63

312,20               180,63

312,20               180,63

312,20               180,63

312,20                180,63

312,20                180,63

96,57             579,42         1094,43

36,13              216,76

36,13              216,76

36,13               216,76

36,13              216,76

36,13              216,76

36,13              216,76

36,13              216,76

36,13              216,76

36,13              216,76

336,36            30.04.2024

528,96           . 30.04.2024

528,96             31.05. 2024

528,96            30.06.2024

5Z8,96            31.07.2024

528,96            31.08.2024

528,96            30.09.2024

528,96             31.10.2024

528,96            30.11.2024

528,96             31.12.2024

30.04.2024

30.04.2024

31.05.2024

30.06.2024

31.07.2024

31.08.2024

30.09.2024

31.10.2024

30.11.2024

31.12.2024

a/ pôvodná fa 1-3 /2o24 (80)

b/ malo byť uhradené i430,79€ čo je rozdiel 336,36€,  k rozdielu za  1-3 /2024 bude vystavená vyučtovacia fa.

platca  DPH  od 4/2024


