ZMLUVA O NA]ME’,‘NEBYTOVYCH PRIESTOROV

& 004/2023

Clanok 1
Zmluvné strany

Néazov: EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
so sidlom: Halasova 20, 832 90 Bratislava

zastipeny: Mgr. Gabriela Laluhova

ICO: 491 870

IC DPH: SK2020887022

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo acétu:

SK04 5600 0000 0018 0570 7008

e-mail adresa: ekovps@ekovps.sk

/dalej aj , Prenajimatel”/

a

Néazov: Lumir Fajko3

Sidlo: Jakabova 7, 821 04 Bratislava
ICO: 11682 779

IC DPH: neplatca.

Statutérny zastupca: Lumir Fajko$

Registratné &islo/zapisany: ZR OU Bratislava, &Zivn.reg.: 102-8405
Bankové spojenie: =000 s

Cislo étu:

e-mail adresa:

/dalej aj ,Nijomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,Zmluvné strany*/

uzatvaraji podla zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov tito

zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
[ dalej len ako ,,Zmluva“ /

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je prispevkovou organiziciou zriadenou postupom podla zékona & 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢&. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava — Nové mesto, konaného dria 20.12.1990,
ktory vykonava spravu majetku Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto, Jundcka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej Casti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene
vlastnika zvereného majetku.

2.2 Ndjomca je pravnickou osobou podnikajiicou podla prdvneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom Cinnosti najmé v oblasti kiipa tovaru za ti¢elom jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti. Ndjomca mé zdujem v rdmci svojej podnikatel'skej ¢innosti
zriadit v nehnutelnostiach vsprave Prenajimatela svoju obchodni prevddzku. Vypis zo
zivnostenského registra Ndjomcu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.
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Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu od 17.6.2023 do 28.02.2025. Ndjom zacina plynat dniom
nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmluvy.

Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy na Predmet najmu na dalsie
obdobie, za¢inajuc 1.3.2025 a konciac 28.2.2026 (opcia najmu). Opciu ndjmu je Najomca povinny
uplatnit u Prenajimatela pisomne najneskér jeden (1) mesiac pred driom skoncenia ndjomného vztahu
podla tejto Zmluvy (v uvedenej lehote musi byt uplatnenie opcie ndgjmu dorucené Prenajimatelovi).
Prenajimatel je opravneny v pripade uplatnenia opcie najmu (i) zvysit aktudlne najomné za Predmet
ndjmu bez uvedenia akéhokolvek dévodu az do 25 % sumy takéhoto nagjomného, a to s platnostou pre
dalsie obdobie ndjmu a (ii) upravit vysku pausalnej platby za prevadzkové naklady. Takéto zvySenie
nema vplyv na pravo Prenajimatela zvysit ndjomné zaroveil aj o sumu infldcie zistenej Statistickym
uradom SR (harmonizovany index spotrebitelskych cien) za predchadzajici kalendarny rok (a to
popri zvySeni podla pism. (i) v predchadzajicej vete. Pokial Néjomca nesthlasi so zvySenim
ndjomného podla tohto ustanovenia asnovou vySkou pausélnej platby za prevadzkové naklady
stanovenou Prenajimatelom pre dalSie obdobie, nie je Prenajimatel povinny s Ndjomcom uzatvorit
novi njomnd zmluvu na Predmet ndgjmu a opcia ndjmu zanika bez vzniku akychkolvek dalSich
narokov na strane Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze opciu ndjmu je Ndjomca opravneny vyuZit maximalne Styrikrat.
Spolu teda méze byf reZimom podla bodu 5.3 tejto Zmluvy prediZeny najom maximélne na obdobie
pat (5) rokov, tj. do 282.2028. Dohoda odalSom zvySovani nijomného a platieb plati vzdy
v nadvaznosti na aktudlne (aj uz zvySené) ndjomné a platby, ¢o Ndjomca berie na vedomie a nema voci
tomu Ziadne vyhrady. Pre vylicenie pochybnosti to znamend, Ze Prenajimatel mdZe zvysit najomné
kazdoroéne az do 25 % sumy aktudlne platného ndjomného. Zaroveni sa zmluvné strany dohodli na
tom, Ze zvySenie ndjomného podla bodu 5.3 tejto Zmluvy modZe Prenajimatel uplatnit kedykolvek
pocdas trvania ndgjmu s tvm, Ze v ramci jedného kalendarneho roka plati obmedzenie zvySenia podla
bodu 5.3 tejto Zmluvy.

Clanok 6
Najomné a stuvisiace platby, Platobné podmienky

Ndjomca sa na zdklade tejto Zmluvy zavizuje platit najomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivani Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 100,00 EUR bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za
kazdy aj zacaty mesiac najmu v termine od 1.10 do 28.2 v prislusnom kalendarnom roku. V pripade,
Ze je Néjomca registrovanym platcom DPH, k Najomnému bude pripocitana DPH platna v case
zdanitelného plnenia. Celkova cena Najomného alehoty splatnosti budi uvedené vo
Faktare/Splatkovom kalendari — s naleZitostami dafiového dokladu v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z.,
ktory tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Faktary/Splatkového kalendara
Najomcovi sa tato stava dnom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy anahradza
predchadzajicu Faktiru/Splatkovy kalendar. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade
skoncenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech Prenajimatela
(teda Najomného a zalohy na thrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plneni podla tejto
Zmluvy) sa postva na pétnasty (15.) den posledného mesiaca trvania najmu podla tejto Zmluvy, bez
ohladu na to, o bude uvedené v ostatnej Faktire/Splatkovom kalendari, ¢o Najomca berie na
vedomie anema vodi tomu Ziadne namietky. Tato posledna uhrada sa stava splatnou priamo na
zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie su zahrnuté thrady za energie a dodavky sluZieb spojené s uzZivanim Predmetu
najmu a Trznice, ktoré sa zavdzuje hradit Ndajomca zalohovo vo vyske a lehotach podla aktudlnej
Faktury/Splatkového kalendara ato pre d&ast energii adodavok sluZzieb, ktoré Najomcovi
nezabezpecuje priamo dodavatel sluzieb aenergii na podklade samostatného meradla energii
zriadeného pre Predmet najmu. To nema vplyv na vyuctovanie spolo¢nych prevadzkovych nakladov
tykajucich sa Trznice, ktoré sa Najomca zavdzuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného
meradla energii a doddvok pre Predmet nijmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel’ kedykolvek pocas
trvania najmu pozZaduje od Najomcu inStaldciu samostatnych meradiel energii a sluzieb doddvanych
pre Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a instalaciu
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Ndjomca nemd pravo zapocitat svoje pohladdvky alebo ndroky vodi Prenajimatelovi proti
pohladédvkam alebo narokom Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi na Nédjomné alebo na zélohové platby,
ani proti inym narokom alebo pohladdvkam Prenajimatela voci Ndjomcovi vzniknutym na zaklade
Zmluvy alebo zadrZiavat a neplatit Najomné alebo akékolvek iné platby (ich &ast) podla Zmluvy
z dévodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok Né4jomcu voci Prenajimatelovi.

Néjomca m4 nérok na pomerni zlavu z N4djomného iba vtedy, pokial Ndjomca moZe Predmet ndjmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Ndjomca nie je
povinny platit ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uZivat Predmet
najmu preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Nérok na poskytnutie zlavy musi
byt Ndjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Nérok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo dria, kedy sa Ndjomca dozvedel o skutocnosti zakladajiicej tento narok.

V pripade, ak sa na zaklade vyuctovania skutotného odberu vybranych sluzieb od dodévatelov
sluzieb zisti nedoplatok na thraddch za poskytované sluzby adodavky, zavidzuje sa takyto
nedoplatok uhradit Néjomca Prenajimatelovi ato vo vyske alehote podla vyuctovacej faktary.
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavdzuje vratit Najomcovi ato na zéklade
pisomnej vyzvy Néjomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoditat
jednostranne s jeho pohladdvkami voci Najomcovi.

Néjomca samostatne zodpoveda za idrzbu a predpisané skiisky na meradldch sliZiacich pre meranie
odberu energii asluZieb dodévanych samostatne pre Predmet ndjmu vsulade so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

Clanok 7
Kaucia
Vypusta sa
Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych strin
Pod¢lanok 8.1
Poistenie Predmetu niajmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mé na TrZnicu uzavreté poistenie voci nasledovnym rizikam: poZiar ,

flexa (priamy uder blesku), Zivel, vichrica, kriipy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.

Néjomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa

nebudi vztahovat na majetok N4jomcu, bez ohladu na skuto¢nost, & je tento majetok zabudovany

do Predmetu najmu alebo nie.

Najomcovi je povinny do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto ndjomnej zmluvy uzatvorit a na

vlastné néklady po celti dobu ndjmu udrZiavat v platnosti a G¢innosti poistné zmluvy, ktoré buda

pokryvat najma nasledovné rizika tykajtice sa Predmetu najmu:

a) poistenie zodpovednosti Nédjomcu za Skody wvzniknuté vsuvislosti sjeho ¢innostami
prevadzkovanymi v Predmete ndjmu a zodpovednosti voci narokom tretich oséb (zahrriujtce
predovSetkym poSkodenie majetku a vSetky $kody a straty na Predmete ndjmu a v Predmete
najmu a pripady poranenia, iirazu alebo imrtia oséb a iné);

b) Zivelné poistenie vietkého majetku Néjomcu (aj zabudovaného) v Predmete ndjmu, vritane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

c) poistenie rizika kradeZe vldmanim do Predmetu najmu alebo lipeZnym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete ndjmu vratane sklenenych vyplni Predmetu ndjmu. V pripade, ak
nastant $kody na sklenych &astiach Predmetu ngjmu je Najomca povinny uviest vec do
povodného stavu v priebehu 24 hodin. Pokial sa tak nestane, vykond tak Prenajimatel a
Néjomca mu zaplati v3etky s tym stvisiace a vynalozené néklady.

Néjomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi ku ditu uzavretia tejto Zmluvy poistné certifikéty

(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle
bodu 8.1.3 Zmluvy. Ndjomca sa zavizuje kedykolvek pocas trvania ndjmu podla tejto Zmluvy na
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poZziadanie Prenajimatela, predloZit mu poistné certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky)
preukazujtice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.

Néjomca i Prenajimatel sa tymto vzdjomne vzdavaji svojich ndrokov na odskodnenie vo&i druhe;j
Zmluvnej strane za straty alebo 8kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takéto strata alebo
Skoda poskodenému uhradend z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy
Prenajimatelom alebo Najomcom, a to ku dfiu vzniku takychto ndrokov.

V pripade, Ze Néjomca poistenie podla tohto &ldnku Zmluvy neuzavrie, nemédZe si v pripade
odcudzenia, poSkodenia alebo hocijakej dalfej Skody na vlastnom majetku alebo voéi tretim
osobam tito Skodu uplatiiovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takéto $koda vzniknutd tretej
osobe uplatnena voci Prenajimatelovi, ozndmi Prenajimatel tito skutoénost Néjomcovi, ktory sa
vlehote 30 dni od doruenia ozndmenia je povinny vyjadrit & narok uznava alebo popiera.
V pripade, Ze narok uznéva, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po dorudeni vyzvy zo
strany Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej tihradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa
nepovazuje za bezdévodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavizku Najomcu
uplatneného tretou osobou voci Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca s narokom nesthlasi, je
povinny tito skutofnost Prenajimatelovi ozndmitf v lehote 30 dni od dorudenia oznamenia
Prenajimatela, pri€om v takom pripade sa Néjomca zavdzuje znéSat vietky naklady spojené
s obranou Prenajimatela vodi takémuto naroku. V pripade, ak sa N4jomca v ustanovenej lehote
nevyjadri, m4 sa za to, Ze tento nirok neuznava.

Pod¢lanok 8.2
Udrzba predmetu nijmu a jeho tipravy

Udrzbu, opravy, tipravy aservis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR
jednotlivo, vratane vsetkych inStalacii, prisluSenstva a vybavenia umiestneného v sti¢asnosti resp.
kedykolvek v budiicnosti v Predmete ndjmu zabezpecuje N4jomca, a to bez zbytoéného odkladu a
vyluéne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajiicej vety Ndjomca bez zbytoéného odkladu nezabezpeéi
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Néjomcu.

Nédjomca je povinny ozndmit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu vietkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpetuje Prenajimatel a umoZnit mu vykonanie tjchto oprav alebo
zésahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoved4d N4jomca za $kodu tym spdsobenti a nemd
naroky (napr. na zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost alebo
obmedzeni mozZnost uZivat Predmet najmu. Najomca sa zavdzuje poskytovat Prenajimatelovi
a dal$im osobam potrebnu stcinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opatnom pripade zodpoveda za
S$kodu vzniknutii Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Najomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Né4jomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zéklade
predchadzajiceho pisomného sithlasu Prenajimatela srozsahom a €asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezddvodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo Tr¥nicu, v ktorej sa Predmet n&jmu nachadza;

b) préce tykajice sa elektroinstalacii, vodoinstaldcii a poZiarnej bezpetnosti budu realizované
dodéavatelmi schvalenymi Prenajimatelom;

¢) nebudd mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dal$ich najomcov alebo
navstevnikov TrZnice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza neprimeranym spdsobom;

d) neznizia GZzitkovi hodnotu Predmetu néjmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budi realizované vylu¢ne na naklady Najomcu;

f)  bud realizované v siilade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vietky povolenia astihlasy potrebné na Upravy si obstard Najomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku dfiu udelenia stihlasu.

Prenajimatel’: Néjomca:
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Kudeleniu sthlasu sUpravami musf Néjomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a uplnu projektovii dokumentéciu, pokial sa podla platnych predpisov vyZaduje
a presnt $pecifikiciu Uprav. V pripade, #e Upravy vyzaduju sthlas/y (povolenie/a) organov
Statnej alebo verejnej spravy, potom projektovda dokumentdcia a presnd Specifikicia musia byt
overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom amusia v celom rozsahu,
potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vietkym normam a pravnym predpisom, a to vietko
na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych tiradnych povoleni je povinnostou Néjomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezakladd Prenajimatelovi akiikolvek zodpovednost za
spravnost, dostatotnost resp. stlad Uprav s prisluinymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy aservis) investicii Ndjomcu (na jeho vlastné ndklady) zabezpecuje
Néjomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. 2 8.2.2. Zmluvy.

Najomcea sa zavizuje, Ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu néjmu bud realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, pragnostou, vibraciami, pachom a dal3imi
nepriaznivymi vplyvmi inych uZivatelov TrZnice, vktorej sa Predmet nidjmu nachidza
neprimeranym spdsobom. Upravy budd vykondvané vylugne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel poZiada N4jomcu
o dotasné prerudenie prac, potom je Né4jomca (resp. dodavatel Ndjomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach prerusit len na nevyhnutny ¢as anebude v nich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Néjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak déjde k poSkodeniu alebo zmenSeniu stavebnej
substancie Predmetu ndjmu nad rdmec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. 0séb nachédzajtcich sa v Predmete n&jmu v jeho
zdujme, nesie vSetky prislusné naklady na uvedenie Predmetu nigjmu do pdvodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Najomca ato aj pofas doby ngjmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pripady Uprav sa neaplikuje ust. § 667 ods. 1 Obéianskeho
zékonnika a teda néarok na thradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu n4jmu v désledku
uprav po skoncenf ndjmu Néjomcovi nevznikd bez ohladu na to, & Prenajimatel udelil stihlas
k takejto tiprave.

Pod¢lanok 8.3
Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci — PoZiarna ochrana

Néjomca je povinny uZivat Predmet ndjmu v stilade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpetnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na
tzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla §koda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b a nesmie
pouZivat litky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnii podla prisluinych noriem platmych na tzemi
Slovenskej republiky.

Néjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajiice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlaSok Ministerstva préce, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského tradu bezpecnosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpedovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. N4jomca je povinny zabezpetit §kolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych
¢innosti, lekdrske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami - rizikami, atd. Ndjomca zodpovedd za to, Ze préace, resp. &innosti na
ktoré je potrebné oprévnenie podla osobitnych predpisov, budi vykondvat len osoby, ktoré maji
platny prisludny doklad a si1 odborne spdsobilé.

Néjomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrZziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti a ochrany
zdravia 0s6b, ktoré sa v ¢ase ndgjmu budi nachddzat v Predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajticeho sa v Predmete ndjmu.
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Ndjomca je zodpovedny za bezpetny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete
ngjmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a sktigky ako aj odstrénenie zavad
vnich uvedenych. Ndjomca sa zavézuje, Ze bude pouZivat v Predmete ndjmu len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebice), ktoré maj certifikat, resp. preukézanti zhodu podla osobitnych predpisov.

Podélanok 8.4
Prevzatie a vratenie predmetu

Néajomca je povinny Predmet néjmu prevziat ku diiu zafatia n4jmu dohodnutému v tejto Zmluve.

O prevzati Predmetu ndjmu sa spife protokol, ktory bude obsahovat najmi opis Predmetu najmu,

jeho stavu, vyhlasenie N&jomcu, Ze Predmet najmu bez vyhrad preberd a vyhlésenie o podte

odovzdanych a prevzatych klti¢ov, ak sa na vstup do Predmetu nijmu pouZivaju. Neprevzatie

Predmetu ndjmu sa povaZuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatela od tejto

Zmluvy odstupit. Neprevzatie Predmetu ndjmu nema vplyv na plynutie doby néjmu. V pripade,

Ze Néjomca odmietne prevziat Predmet ndjmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit

Najomné, ako keby k prevzatiu Predmetu ngjmu doslo. N4jomca je opravneny neprevziat Predmet

ndjmu jedine v pripade, Ze nie je technicky spdsobily na ¢innost, ktorti ma zémer N4jomca v fiom

prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do dfia prevzatia Predmetu ndjmu. Dékazné
bremeno o tejto skutotnosti zndsa N4jomca. Protokol tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skoncenia N4jmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo dfia skonenia

najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok N4jomcu;

b) ak tak Prenapmatel’ vyslovne urdi, odstranit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu n4jmu
vsetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Néjomcom tak, aby pri skonfeni ndjmu
Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovii hodnotu, inak plati (tj. ak Prenajimatel
vyslovne neuréi Upravy odstranit), Ze Néjomca Upravy zachové ako starostlivy hospodar
s tym, Ze mu nevzniké Ziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

) odbornym spdsobom opravit aodstranit akékolvek $kody na Predmete ndjmu spdsobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku Néjomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet ndjmu v defi odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uZivania Najomcovi;

d) uhradit vietky nedoplatky spojené s Predmetom néjmu.

Vratenie Predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vetky kltife od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vietky zdmky na tdet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu n4jmu spi$u Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouZiji ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet njmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vietky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Néjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Néjomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajice pre Néjomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy deti
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pradvo, nie viak
povinnost vypratat Predmet néjmu, odstranit vetky tipravy, vykonat opravy a uviest Predmet
ndjmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania N4jomcovi, priom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu v3etkych nakladov, ktoré mu v suvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neudini, na zéklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vietky takéto Najomcom
véas neodstrdnené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a tiprav Néjomcu) nachadzajice
sa v Predmete najmu, ktoré budii Prenajimatelom protokoldrne spisané sa stant kiipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimate] Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy
pisomne ozndmi, Ze mé& zdujem na uplatneni prdva na kipu neodstranenych veci
nachadzajucich sa v Predmete najmu;

Prenajimatel’: Nijomca:
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b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatel'a podla pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu ndgjmu neodstrani;

c) Najomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktiiru
v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav N&jomcu) nachadzajiice sa v Predmete ndjmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripoditanda DPH platnd v ¢ase zdanitelného
plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Néjomca z pozicie dodavatela faktiru
nevyhotovi, méZe v stlade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tito faktiru
v mene a na et Ndjomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli
a Najomca akceptuje takto vyhovenud faktiru. Faktiru v mene a na tcet Najomcu vyhotovuje
Prenajimatel podla zdkona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovanii sumu na téet N4jomcu alebo povinnost zaplatit tito sumu
zanikne inym spdsobom zaniku zavazkov.

Po splneni uvedenych podmienok Néjomca prevadza na zaklade tohto ¢lanku Zmluvy vetky
Prenajimatefom spisané hnutelné anehnutelné veci, ktoré ostali vPredmete nijmu na
Prenajimatela za uvedend sumu, pri¢om pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00
EUR bez DPH sa povazuje za vysporiadani aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota
Predmetu ndjmu (ak uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je
opravneny thradu uvedenej sumy realizovat aj formou zapodéitania tejto pohladavky Najomcu
vodi svojim splatnym pohladdvkam. Na ticely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym
mérnym uplynutim dodato¢nej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vylacenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vyliceni aplikdcie ustanovenia § 667 ods.
1 Stvrtej vety Obdianskeho zédkonnika. Ndjomca po skonceni ndjmu teda aj v pripade zachovania
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nem4 nérok na néhradu ich protihodnoty, s &m vyslovne
suhlasi, toto berie na vedomie a nema voci tomu Ziadne vyhrady. Najomca vyhlasuje, Ze si je
vedomy toho, Ze pokial vykonid na Predmete ndjmu akékolvek Upravy, tieto zostani vo
vlastnictve Prenajimatela ako stcast priestorov, bez naroku na ndhradu protihodnoty, o ¢o sa
hodnota tychto priestorov zvysila.

Podclanok 8.5
Dalsie préva a povinnosti zmluvnych stran

Néjomeca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho cast do podnédjmu (alebo do uZivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
sihlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prisluSnej zmluvy o podndjme (inej zmluvy).
Stihlas Prenajimatela musi byt dany ako sihlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej
zmluvy), ktorlt mé Néjomca v iumysle uzavriet.
Ak vyssie uvedenym spdsobom sithlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
zmluvu o podndjme (int zmluvu) v inom zneni, neZ bola Prenajimatelom odsthlasens, je takto
Néjomcom uzatvorend zmluva neplatnd. Zaroveii sa to povazuje za dévod na odstipenie od tejto
Zmluvy.
Néjomca je povinny dfiom zacatia ndjmu uZivat a prevadzkovat Predmet ndjmu v sulade s touto
Zmluvou, vieobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na
tzemi Slovenskej republiky a vSetkymi dal$imi normami niZSej pravnej sily organov Statnej moci
averejnej spravy, vsulade spovoleniami, ktoré Nijomcovi uréuji podmienky prevadzky
v Predmete ndjmu atak, aby Ndijomca svojou prevadzkou auZivanim Predmetu néjmu
nespdsoboval Prenajimatelovi atretim osobdm 8kodu ani hrozbu vzniku Skody ani ich
neobmedzoval vich uZivacich avlastnickych pravach. Najomca je dalej povinny osobitne
dodrziavat alebo zabezpecovat:
a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom népisov a piktogramov v TrZnici (vratane tych,
ktoré sa nachadzajii na miestach urcenych pre ukladanie odpadu - lisovacich kontajneroch);
b) VZN & 3/2015 a & 4/2015 MC Bratislava — Nové Mesto, resp. také VZN, ktoré ich nahradza,
pripadne doplituje;
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8.5.10

c) pokyny pracovnikov bezpetnostnej sluzby, osoby poverenej spravou TrZnice (Dozorca)
a sluzby zabezpecujticej bezpecnostny poriadok;

d) dodrZziavat pravidld triedenia a zberu odpadu do zbernych nddob umiestnenych v suteréne
Trznice;

e) prinakladani s odpadom dotknuté pravne predpisy;

f) navod na obsluhu vytahu;

g) pravidelnii prehliadku aservis vyhradenych technickych zariadeni ahasiacich pristrojov
v predmete ndgjmu a zdznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavat a predkladat
ich Prenajimatelovi a osobdm opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni;

h) poriadok v Predmete n4jmu a tidrZbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykl
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj spolotné priestory TrZnice;

i) dodrziavat Prevadzkovy a Trhovy poriadok TrZnice. N4jomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavézuje sa ho dodrZiavat;

j) zabezpetit, aby jeho prevadzka mala stanovené a dodrZiavala otvéracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny v pripade nebezpefenstva hroziacej alebo vzniknutej $kody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zékona, vstup do Predmetu ndgjmu. Za tymto ti¢elom bude jedna sada kIti¢ov od Predmetu najmu
deponované u Prenajimatela s tym, Ze Prenajimatel je povinny uchovavat tito sadu kIicov tak,
aby neprislo k neopravnenej dispozicii s kIiémi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu
ndgjmu. Néjomca suvedenym bez vyhrad sthlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu
Prenajimatelom je Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne n4jomcovi.

Prenajimatel je oprdvneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin N&jomcu
kontrolovat plnenie povinnost{ Néjomcu podla tejto Zmluvy a za tymto tfelom vstupovat do
Predmetu nijmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vietkych skutoénostiach
bréniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach uréenych pre spolo¢né uzivanie
inych uZivatelov priestorov nachadzajiicich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet n4jmu nachadza.
Néjomca nie je opravneny vnasat do Predmetu nédjmu veci nestivisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesd, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovaZuji za veci
osobnej povahy na kaZdodenné pouZitie. Najomca je opravnmeny parkovat svoje autd len na
verejnych priestranstvach, pokial nemé uzavret osobitnii ndgjomni zmluvu. To isté plati pre auts,
ktoré zabezpecuji Najomcovi dodavku tovaru asluZieb. Néjomca sa zavdzuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela o spdsobe zasobovania, pokial je také vydané.

Néjomca nie je opravneny vykondvat Ziadne také zmeny, ktoré spdsobia zmeny stvisiace
s vonkajsim vzhladom Predmetu nijmu alebo TrZnicou, v ktorej sa Predmet najmu nachidza bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou o stihlas je Najomca
povinny predloZit Prenajimatelovi aj grafickii vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odsithlasenej tipravy alebo vykonanie tpravy vzhladu bez predchadzajiceho
sihlasu sa povaZuje za zavazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstipit.
Za kaZdych okolnosti je vSak N4jomca povinny zabezpedit, aby vonkajsf vzhlad Predmetu ndjmu
alebo Trznice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materidlmi,
tovarmi alebo inymi vecami N&jomcu. Néjomca rovnako nie je oprdvneny umiestiiovat mimo
Predmetu najmu Ziadne reklamné putace anosite bez predchadzajiuceho pisomného sihlasu
Prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny umiestriovat akékolvek zvieratd v Predmete ndjmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnt inak.

Néjomca je povinny zabezpeCovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné ndklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Najomca sa zavazuje dodrZiavaf
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Néjomca je povinny bezodkladne, najneskoér vSak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdii zmenu tykajiicu sa jeho opravnenia na vykonavanie &nnosti
v Predmete ndjmu (zénik oprdvnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych iidajov a pod.).

Prenajimatel’: Néjomca:
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Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalenddrnom roku uzavriet TrZnicu za udelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov TrZnice a tym znemoZnit uzfvanie Predmetu ndjmu na dizku
trvania jedného dnia (pre kaZdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
uloZeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku $kody na majetku a pod.) mé
takéto opravnenie aj CastejSie. Ndjomca berie na vedomie, Ze takéto znemoZnenie uZivania
Predmetu néjmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani narok
na nahradu $kody s ¢im siihlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet ndgjmu v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie;

b/ zabezpe¢it Ndjomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpefovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Ndjomca musi pocas celej doby trvania ndjomného vztahu
zaloZeného touto Zmluvou reSpektovat (zabezpetit a zaroveri dodrZiavat) nasledovné minimélne
otvaracie hodiny svojej prevadzky:

kazdy pracovny defi od 07:00 hod. do 18:00 hod. a

kaZd1 sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod.

a maximalne otvaracie hodiny v rozsahu aktudlnych otvaracich hodin TrZnice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, Ze pofas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou méZe Prenajimatel
kedykolvek urcit Ndjomcovi iny minimélny rozsah otvaracich hodin jeho prevddzky, ato az do
rozsahu maximélnych aktudlnych otvéracich hodin TrZnice. Najomca sa zavizuje takéto
stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich hodin zo strany Prenajimatela plne re$pektovat
a dodrZziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, %e ak d6jde pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou
k zmene otvaracich hodin TrZnice, tejto zmene budt v nadvaznosti na to rovnako prispdsobené aj
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Néjomcu, s ¢im Néjomca sthlasi a nema vodi tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrzi svoju povinnost podla
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikd narok na zmluvni pokutu vo vyske
50,- € za kaZzdy defi poruSenia tejto povinnosti, najmenej véak vo vyske 10,- €, a to aj opakovane.
Pokial Prenajimatel zisti poruSenie tejto povinnosti Ndjomcom, méa sa za to, Ze porudenie
Néjomcovej povinnosti trvd od momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Najomca preukézatelne
toto porudenie neodstrdni. Za preukédzatelné odstranenie poruSenia sa povaZuje zostuladenie
adodrZiavanie otvaracich hodin prevadzky aspofi sminimédlnymi anajviac s maximalnymi
otvéracimi hodinami TrZnice a néslednym pisomnym ozndmenim tejto skutoénosti
Prenajimatelovi, pricom oboje musi byt splnené kumulativne.

Néjomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi stihlas, aby tento podas trvania ndjmu
zaloZeného touto Zmluvou vypol dodévku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porusenia povinnosti Ndjomcu platit ndjomné kaZdy mesiac v lehotéch uréenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu platit zalohu na prevaddzkové
néklady & iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si Néjomca za¢ne
plnit riadne a v¢as vietky svoje finantné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii doddvanych do Predmetu ndjmu nema na strane
Néjomcu vplyv na jeho povinnost plnit si vSetky finanéné zévizky vyplyvajtice z tejto Zmluvy,
vratane platenia najjomného.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vsuvislosti s preruSenim dodavky elektrickej energie
a/alebo inych médii doddvanych do Predmetu ndjmu podla predchadzajiiceho bodu tejto Zmluvy
Néjomcovi nevznikaju Ziadne naroky z titulu ndhrady $kody ¢i uslého zisku, nakolko Prenajimatel
takymto postupom vykondva svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vyluéuji vSetky a zdroveri
akékolvek naroky Ngjomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknit v stuvislosti s prerufenim
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii doddvanych do Predmetu ndjmu, s &m Néjomca
vyslovne stihlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vietky pravne aj faktické ddsledky,



ktoré mu vznikli alebo v budicnosti m6zu vzniknat v stvislosti s takymto dojednanim anema
vodi nemu ziadne vyhrady.

Pod¢lanok 8.6
Relokacia

8.6 Zmluvné strany sa dohodli na relokatnej klauzule (podmienkach pripadného premiestnenia
prevadzky ndjomcu) v nasledovnom zneni:

8.6.1

8.6.2

8.6.3

8.6.4

8.6.5

8.6.6

Prenajimatel’:

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny kedykolvek podas
platnosti tejto Zmluvy rozhodnif o premiestneni prevadzky Néjomcu nachadzajicej sa
v Predmete najmu do iného/inych nebytovych priestorov vramci Trznice a N4jomca je
povinny takémuto rozhodnutiu vyhoviet a svoju prevadzku premiestnit podla pokynov
Prenajimatela;

Prenajimatel je opravneny o takomto rozhodnuti vopred pisomne informovat N4jomcu, a to
najmenej Sestdesiat (60) dnf pred poZadovanym terminom premiestnenia;

Najomca sa zavazuje, Ze v takomto pripade na vlastné naklady premiestni svoju prevadzku
podla rozhodnutia Prenajimatela v lehote urcenej Prenajimatelom, nie vSak dlhsej ako
devdtdesiat (90) dni odo diia odoslania a/alebo osobného prevzatia oznamenia s
rozhodnutim o premiestneni jeho prevadzky, a to podla toho, o nastane skor. Pokial tak
najomca (i) neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, Ze premiestnenie svojej
prevadzky odmieta eSte pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) ned6jde k pisomnému
odsthlaseniu Ndjomcom predloZenych predpokladanych nakladov, ktoré bude nevyhnutné
vynaloZit na premiestnenie prevadzky Né4jomcu zo strany Prenajimatela, v nadvdznosti na
¢o Najomca odmietne vykonat premiestnenie, Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy
odstipit;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pre pripad premiestnenia prevadzky Najomcu do
iného nebytového priestoru v ramci TrZznice sa vSetky dohodnuté sadzby finanénych plneni
budti nasobit rozlohou nebytového priestoru v Trznici, do ktorého bola prevadzka Najomcu
premiestnend, namiesto rozlohy pévodného nebytového priestoru Néjomcu, ato odo diia
premiestnenia prevadzky. O riadnom premiestneni prevadzky sa spiSe protokol, ktory
podpiSu obe zmluvné strany, pricom sa nafi pouZiji primerane prislusné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovat najméi oznacenie dria,
kedy doslo kriadnemu premiestneniu, idaj o stave meracov energii v pévodnom a aj
novom nebytovom priestore aostatné délezité skutocnosti ohlfadom stavu pé&vodného
anového nebytového priestoru. Prenajimatel je opravneny odmietnut podpis protokolu,
pokial nebude pdvodny nebytovy priestor vstave podla vyslovnych pokynov
Prenajimatela, inak v stave podla dohody zmluvnych stran pre pripad ukoncenia najmu. Za
denl premiestnenia sa povazuje az den, ktory bude oznaceny v obojstranne podpisanom
protokole vyhotovenom podla tohto ustanovenia Zmluvy;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimate] pri rozhodovani o premiestneni
prevadzky Najomcu mdze, bez pravneho naroku Najomcu, zohladnit najmé (i) rozlohu
pbvodného a nového nebytového priestoru, pricom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnut
20 % povodného prenajatého priestoru, (ii) dalej aktudlnu obsadenost Trznice ako celku a na
to nadvézujice moznosti relokdcie arovnako tak (iii) vecne od6vodnené pripomienky
Néjomcu;

Pre pripad porusenia povinnosti Néjomcu premiestnit svoju prevadzku v lehote
a/alebo podla pokynov Prenajimatela podla tejto Zmluvy je prenajimatel opravneny uétovat
Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- € za kazdy aj zacaty den trvania porusenia
ktorejkolvek zo zabezpefovanych povinnosti;

Néjomca:
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8.6.7 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vsuvislosti srozhodnutim Prenajimatela
o premiestneni prevadzky Néjomcu v stilade s touto Zmluvou N4jomcovi nevznikaji Ziadne
naroky ztitulu néhrady Skody & uslého zisku, nakolko v pripade N&jomcu ide pri
premiestneni jeho prevadzky o plnenie si svojich zmluvnych povinnosti, ktoré na seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni prevadzky Néjomcu
vrémci TrZnice vykondva svoje priva podla tejto Zmluvy. Tym sa vylutuju vietky
a zéroven akékolvek ndroky N&jomcu, ktoré by hypoteticky mohli vznikniif v stvislosti
s premiestnenim jeho prevadzky v ramci TrZnice postupom podla tohto ustanovenia, s &m
Néjomca vyslovne suhlasi, berie to na vedomie aplne si uvedomuje vietky pravne aj
faktické dosledky, ktoré mu vznikli alebo vbudicnosti méZu vzniknatf v stvislosti
s takymto dojednanim a nema vodi nemu Ziadne vyhrady;

8.6.8  Po realizicii premiestnenia prevadzky Ndjomcu podla tejto Zmluvy sa nebytovy priestor, do
ktorého bola prevddzka Najomcu premiestnend, povazuje odo dfia premiestnenia za
Predmet najmu.

Clanok 9
Skonéenie nijmu

Néjom skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu s uplatnenim podla bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
Néjom moZe skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych strdn i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

Prenajimatel méZe pisomne vypovedat tto Zmluvu, ak:

a) Najomca prenech4 Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnédjmu v rozpore s touto Zmluvou;

b) Bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenich Predmetu ndjmu alebo budovy, v
ktorej sa Predmet n4jmu nachadza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast. Zmluvné
strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu nijmu alebo budovy, v ktorej sa tento
nachadza, pri¢om to brdni uZivat nebytovy priestor, sa na ucely tejto Zmluvy rozumie najma,
nie viak vyluéne, (i) ak prisludny orgén samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.)
rozhodne o zmene sp8sobu ndjmu nebytovych priestorov a/alebo ich ¢asti v budove Trznice
a/alebo (ii) vypisanie vyberového konania na ndjomcu komplexu obchodnych priestorov v
budove TrZnice alebo ich Casti v stlade s prisluSnym rozhodnutim a/alebo zadviznym
predpisom vydanym organom samospravy (zastupitel'stvo, starosta, primator a pod.);

c) Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajii Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusujt pokoj alebo poriadok;

d) Néjomca uZiva Predmet néjmu v rozpore so Zmluvou alebo prdvnymi predpismi; t. j. ak
Néjomca porudi niektorti zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedné ndpravu ani v dodato¢ne poskytnutej lehote.

Néjomca méZe pisomne ukoncéit tito Zmluvu vylucne v stilade s ustanoveniami zédkona ¢&. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je dvojmesacnd a zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
dorudeni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3
pism. b), kedy je vypovednad lehota jednomesatnd a zafina plynat od prvého dria mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

Néjom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zénikom Ndjomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho néstupcu;

c) smrtou Ngjomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedifia po poruéitelovi, ktory bol
Néjomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neozndmia Prenajimatelovi, Ze pokracuji
v néjme.

V pripade zaniku N4jomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dfiu
zéniku prisludnej Zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanikd, prifom Ziadna zo Zmluvnych stran
nemd pravo Zmluvu ztohto dbvodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
vcelom rozsahu vstupuje do prdv apovinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je
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opréavneny poZadovat od pravneho nastupcu Ziadne plnenie vylu¢ne z titulu odstipenia Predmetu
ngjmu. To sa netyka plnenia poskytnutého pravnym ndstupcom z titulu prevzatia plneni po
pravnom predchodcovi.
V pripade, ak:
a/ je Ndjomca v omeskani viac ako patnast (15) dni s plnenim akéhokolvek periazného zavizku
vodi Prenajimatelovi;
b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;
¢/ Néjomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukadZe Prenajimatelovi
uzavrett poistn1 zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

je Prenajimatel opravneny odstiipit od tejto Zmluvy. Uginky odstiipenia a zanik n&jmu nastéva
okamihom dorudenia pisomného odstiipenia Néjomcovi. Vtakom pripade je Prenajimatel
opravneny v pisomnom odstpeni uréit defi vypratania Predmetu ngjmu aj na neskorsi deti ako je
defi i¢innosti odstipenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dévodu takéhoto odstiipenia vratif
dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstiipenie nema spatné
udinky.

V pripade skonfenia najmu vypovedou je Ndjomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu za tielom jej predvedenia zdujemcovi o dal3{
Néjom Predmetu ndjmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie
informdcie vo vyklade Predmetu ndgjmu o ponuke na prendjom Predmetu n4jmu.

Néjomca berie na vedomie aktualny technicky stav TrZnice a stihlasi s tym, aby bol ndjom zaloZeny
touto Zmluvou ukondeny oznamenim Prenajimatela o tom, ¥e Predmet ndjmu a/alebo Trznica je
dalej nespdsobila z technického hladiska k uZivaniu. V takom pripade sa ndjom kon& dorudenim
oznamenia N4jomcovi. Zaroveii sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny od
tejto Zmluvy odstipit, ak sa stane Predmet najmu a/alebo TrZnica nespdsobilou z technického
hladiska k uzivaniu, a to bez ohl'adu na to, ¢i je takyto stav odstraniteIny alebo nie.

Clénok 10
Spoloéné a zivereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobida platnost a zavdzuje Zmluvné strany v def, v ktorom ju podpisu opravneni
zéstupcovia oboch Zmluvnych strén. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty defi oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujtci deni pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat def,
vktorom druhd zmluvnd strana podpiSe Zmluvu neskdér. Zmluva nadobtda uéinnost dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na Centralnom registri zmltv.

Pravne vztahy medzi N4jomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislusSnymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného zakonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa mdze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvni pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
Skody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocditava do naroku na ndhradu skody.

Ak sa neskdr ukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné, netidinné alebo
nevykonateIné, takato neplatnost, neii¢innost alebo nevykonateInost nema za nasledok neplatnost,
neudinnost a nevykonatelnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajiicej Casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavdzuju bez
zbytotného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho dcast) novym platnym, Géinnym
a vykonateInym ustanovenim tak, aby bol zachovany ftdel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a ufinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedent v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avSak povinna
strana tiito zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavizuji vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytotného odkladu, najneskér vSak do 5 pracovnych dni od
pravoplatnosti takejto zmeny. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a cinne) vykonané aj vtedy,

Prenajimatel’: Néjomca:





















