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V Najomnom nie je zahrnuta tthrada za odber elektrickej energie, vodné, vyuzivanie hygienickych zariadeni a poplatok za
odvoz odpadu spojenej s uzivanim Predmetu ndjmu, ktort sa zavizuje hradit Najomca vo vyske alehote podla
Faktary/Splatkového kalendara, ktora je neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa Ndjomca omeska s tthradou splatky podla platnej Faktiry/Splatkového  kalendara, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi tirok z omeskania vo vyske 0,05% denne z neuhradenej sumy aZz do dila ilhrady omeskanej splatky.
Najomea nemd pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky vodi Prenajimatelovi proti pohladdvkam alebo narokom
Prenajimatela vodi Ndjomcovi na Najomné alebo na platby ani proti inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatela voéi
Néjomcovi vzniknutym na ziklade Zmluvy alebo zadrZiavat a neplatit Najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast)
podla Zmluvy zdovodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu vodi Prenajimatelovi. Najomca nie je
opravneny svoje pohladavky voéi Prenajimatelovi postpit na tretiu osobu bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu
Prenajimatela.

Najomca md narok na pomernt zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Ndjomeca moZe Predmet najmu uZivat obmedzene
len preto, #e Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Ndjomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne
len za ten ¢as, ked Njomca nemohol uZzivat Predmet najmu v celosti v stilade s dohodnutym tidelom preto, Ze Prenajimatel
si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi byt Ndjomcom uplatneny u Prenajimatela
pisomne bez zbyto¢ného odkladu.

Clénok 7
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Pod¢lanok 7.1
Poistenie predmetu najmu

Najomcovi sa odporuca uzatvorit a na vlastné naklady po celtt dobu najmu udrziavat v platnosti a G¢innosti poistné
zmluvy, ktoré budi pokryvat poistenie jeho majetku, ktory sa nachadza na Predmete najmu a Skody spdsobené tretim
osobam v stivislosti s uzivanim Predmetu najmu. V pripade, ze takéto poistenie Najomca neuzavrie, nemoze si v pripade
odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej dal$ej skody na vlastnom majetku alebo vodi tretim osobam tito $kodu uplatiiovat
u Prenajimatela. V pripade, Ze je takdto Skoda uplatnena voéi Prenajimatelovi, zavdzuje sa ju uhradit Najomca
bezodkladne po doruéeni vyzvy zo strany Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej ihradu zo strany tretej osoby. Takéto
plnenie sa nepovazuje za bezdévodné obohatenie na strane Prenajimatela ale plnenie zavazku Najomcu uplatneného
tretou osobou vodi Prenajimatelovi.

Najomca berie na vedomie a uznava, Ze akékolvek poistenie uzavreté zo strany Prenajimatela vztahujlice sa k Predmetu
najmu sa nebude vztahovat na majetok Najomcu, bez ohl'adu na skutoénost, ¢i je tento majetok zabudovany do Predmetu
najmu alebo nie.

Najomca i Prenajimatel tymto vzajomne potvrdzuju, Ze si neuplatnia naroky na odskodnenie voéi druhej Zmluvnej strane
za straty alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo Skoda poskodenému uhradena z prislusnej
poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy Prenajimatelom alebo Najomcovi, a to ku dfiu vzniku takychto narokov.

Podélanok 7.2
Udrzba predmetu najmu, jeho aipravy a Bezpeénost

Néjomca je povinny pocas celej doby najmu nepretrzite udrziavat poriadok a ¢istotu na Predmete najmu, ako aj v okoli 20
metrov od Predmetu najmu a samotného miesta prevadzkovania obchodného zariadenia, atrakcie alebo poskytovania
sluzieb a zabezpecit, aby sa odpad a iné emisie, ktoré vznikaji v suvislosti s jeho ¢innostou na Predmete ndjmu nesirili
v prirodnom areali Kuchajda a neobtaZovali tretie osoby. Za tym Giéelom je Najomca povinny v celom rozsahu vykonavat
udrzbu a Upravy Predmetu najmu spojent s uZivanim Predmetu najmu, ako aj opravy a tidrzbu zariadeni, ktoré st na
Predmete najmu umiestnené (najma kosenie prenajatej plochy, jej istenie, spevnenie, zabranenie v hromadeni odpadu,
vymena poskodenych ¢asti a pod.) bez ohl'adu na vysku nakladov na takuto udrZbu a Upravuy, vratane vietkych indtalacii,
prisludenstva a vybavenia umiestneného v sticasnosti resp. kedykolvek v budiicnosti na Predmete najmu. Plnenie tejto
povinnosti zabezpecuje Najomca bez zbyto&ného edkladu a vyluéne na vlastné naklady. S ohladom na charakter Predmetu
ndjmu sa Zmluvné strany dohodli, Ze Prenajimatel nezabezpeéuje Ziadnu udrZbu, dpravy a opravy Predmetu nijmu, ani
zariadeni a intalacii na Predmete najmu.

Ak uvedené price v zmysle predchadzajiicej vety Najomcea bez zbyto¢ného odkladu nezabezpeéi sam, je tak opravneny
urobit Prenajimatel na naklady Néjomcu.

Najomca nie je poas doby najmu opravneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu na Predmete ngjmu vykonat
upravy, stavebné zmeny a instalaciu novych technologickych a inych zariadeni a stavebnych prvkov Najomeu, ktoré budu
mat charakter konstrukcii pevne spojenych so zemou (dalej len ,Upravy”). Ziadost o udelenie suhlasu na Upravy musi
obsahovat opis pozadovanych Uprav. Stihlas Prenajimatela s Upravami nezakladd Prenajimatelovi akiikolvek
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zodpovednost za spravnost, dostatoénost resp. stlad Uprav s prisludnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi
normami. Ustanovenim tohto bodu nie st dotknuté Drobné Gpravy, ku ktorym je sihlas Prenajimatela s Drobnymi
Upravami udeleny podpisom tejto Zmluvy.

Funkénost (drzbu, opravy a servis) investicii Najomeu (na jeho vlastné naklady) zabezpe€uje Najomca v celom rozsahu
bez obmedzenia.

Najomca sa zavizuje, Ze akékolvek Drobné Gpravy a/alebo Upravy a uzivanie Predmetu najmu budu realizované takym
spdsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, pradnostou, vibraciami, pachom a dal$imi nepriaznivymi vplyvmi
tretie osoby neprimeranym spdsobom. Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek Upravy aZ po tom, ¢o obdrzal k takymto
Upravam vietky povolenia a stihlasy dotknutych organov a organizacii, ktoré sa zavézuje si zabezpedit samostatne a na
vlastné naklady.

Néjomeca je povinny uZivat Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a
hygienickymi, bezpenostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie pouZivat latky, postupy a zariadenia poSkodzujtice Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom (reprodukovanou hudbou a pod.) a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustntt podla
prislusnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Néjomea je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych na Predmete najmu alebo v jeho
bezprostrednom okoli, je povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky a skiisky, ako aj odstranenie zavad v nich
uvedenych.

Néjomca je povinny na viditelnom mieste v bezprostrednom okoli Predmetu ndjmu, kde bude vykonavat svoju
podnikatelski &innost, umiestnit cenniky a vahy poskytovaného sortimentu ana uctovanie poskytnutych sluZieb
a produktov vyuZzivat vyluéne registra¢né pokladnice.

Néajomea je povinny pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat VZN MC BA — Nové Mesto & 1/1997 v zneni jeho neskorsich
zmien /prevadzkovy poriadok prirodného arealu Kuchajda/ vratane vymedzenej prevadzkovej doby, ako aj dalSie
vieobecne zaviazné pravne predpisy a pokyny Prenajimatela. Zaroven je Néjomea povinny reSpektovat a dodrziavat
pokyny spravcu arealu Kuchajdy.

Povinnosti stanovené v tejto Zmluve sa v plnom rozsahu vztahuji aj na zamestnancov Nédjomeu, &i iné osoby, ktoré
Najomca poveri alebo splnomoceni vykonom jeho &innosti v stivislosti s uzivanim Predmetu najmu a prevadzkou bufetu.
PoruSenie povinnosti podla tejto Zmluvy tymito osobami mé za nasledok aj porusenie povinnosti samotnym Najomcom.

Podélanok 7.3
Prevzatie a vratenie Predmetu najmu

Najomca je povinny Predmet ndjmu prevziat ku dfiu zadatia ndjmu dohodnutému v tejto Zmluve okrem pripadu

vymedzeného v tejto Zmluve, ked Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu Néjomcovi odovzdat. Neprevzatie

Predmetu najmu zo strany Najomeu nemd vplyv na povinnost Najomcu platit Najomné.

O prevzati Predmetu najmu sa spie protokol, ktory bude obsahovat najmé opis Predmetu ndjmu, jeho stavu, vratane stavu

a &isiel meradiel energii doddvanych k stavbe, nachadzajiicej sa na Predmete ndjmu, a vyhldsenie Najomeu, Ze Predmet

najmu bez vyhrad prebera, pokial bude Prenajimatel trvat na spisani takéhoto protokolu.

V pripade skonéenia N&jmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady do 5 pracovnych dni odo dnia skoncenia najmu z

akéhokolvek dovodu a akymkol'vek spésobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomeu, & tretich 0sdb (vratane
rekonstrukcie poSkodeného zatravnenia pripadne inej zelene);

b) odstranit z Predmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak, aby pri skonéeni najmu
Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu, ak Prenajimatel neoznami inak;

¢) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékol'vek Skody na Predmete najmu spésobené Najomcom alebo vypratanim
majetku Najomeu a odstrafiovanim jeho Uprav.

Najomca je dalej povinny do 5 dni odo dria skonéenia najmu:

d) uhradit vetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu vratane neuhradeného ndgjomného, resp. jeho alikvotnt Cast za
dobu ndjmu.

O odovzdani Predmetu najmu spi¥u Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane pouZijii ustanovenia bodu

7.3.2 Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za predpokladu, Ze nie s splnené vietky podmienky

podla bodu 7.3.3 Zmluvy. V takom pripade je Ndgjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomeu z bodu 7.3.3 Zmluvy, je povinny zaplatit

Prenajimatelovi zmluvnti pokutu vo vyske 100,- € za kazdy aj zacaty der omeskania. Prenajimatel ma rovnako v takom

pripade pravo, nie viak povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vietky tipravy, vykonat opravy a uviest Predmet

najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute, aj

narok na nahradu vietkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zdnikom najmu a vypratanim Predmetu najmu v zmysle

vy3sie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla vlastného uvéaZenia neuéini, na zaklade dohody Zmluvnych stran

plati, Ze vietky takéto Najomcom véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a tprav Najomeu)
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Najomca nie je opravneny umiestiiovat ani chovat akékolvek zvieratd na Predmete najmu, pokial sa Zmluvné strany
nedohodnu inak. Zaroveri je Najomca povinny zabezpedit, aby navstevnici arealu Kuchajdy nevstupovali na Predmet
najmu so zvieratami ani ich tam nevpustali.

Najomea je povinny bezodkladne po uzavreti tejto zmluvy informovat Mestsku cast Bratislava — Nové mesto o uzavreti
tejto Zmluvy.

Podélanok 7.5
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem pripadov uvedenych v tejto Zmluve ma Prenajimatel narok na zmluvnd pokutu vo
vyske 100,-€ za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti ustanovenych v bode 4.1, 4.2, 7.2.1 az728,731,741-743,74.6,
74.7a 748 tejto Zmluvy a to aj opakovane. Zmluvna pokuta je splatna na vyzvu Prenajimatela.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy nezanika povinnost, splnenie ktorej zmluvna pokuta zabezpeduje, ani
narok na nahradu skody v celom rozsahu.

Clanok 8
Skonéenie najmu

Néjom skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom méZe skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Prenajimatel méze od tejto Zmluvy odstiipit, ak:

a) to ustanovuje tato Zmluva, a to najma v pripade porudenia povinnosti Najomcu, ktoré sit uvedené v bode 7.5.1 tejto
Zmluvy alebo ak tak ustanovujii pravne predpisy;

b) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu v rozpore s touto Zmluvou;

¢) Najomca uZiva Predmet nijmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak Najomca porusi niektort zo
svojich povinnosti, prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi predpismi anezjedna napravu ani v dodatoéne
poskytnutej lehote;

d) Najomea je v omegkani s thradou Najomného alebo iného periazného plnenia podla tejto Zmluvy o viac ako 30 dni;

¢) Ak Néjomca nereSpektuje pokyny a vyzvy (aj tstne) Prenajimatela a spravecu aredlu, v ktorom sa Predmet najmu
nachddza, ktorymi je upozorneny na hrubé porusovanie ustanoveni tejto Zmluvy alebo prevadzkového poriadku tohto
arealu, ¢ inych vieobecne zavaznych pravnych predpisov a od peruSovania tychto ani po vyzve neupusti;

f) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo Pozemku, ¢o brani uzivat Predmet najmu
alebo jeho ¢ast. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu najmu alebo Pozemku, pricom to brani
uzivat Predmet najmu, sa na Gely tejto Zmluvy rozumie najmi, nie viak vyluéne, (i) ak prisludny organ samospravy
(zastupitelstvo, starosta, primator a pod.) rozhodne 0 zmene spdsobu a iéelu vyuzitia Predmetu najmu alebo Pozemku
afalebo jeho &asti a/alebo (ii) o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa Predmet
najmu nachadza v stlade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zavaznym predpisom vydanym organom samospravy
(zastupitelstvo, starosta, primator a pod.).

Uéinky odstlipenia a zanik nijmu nastava okamihom dorucenia pisomného odstiipenia Najomcovi. V takom pripade je

Prenajimatel opravneny v pisomnom odstapeni uréit den vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi den ako je den

iéinnosti odstapenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dévodu takéhoto odstiipenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia,

pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstiipenie nema spétné ucinky.

Néjomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, ak neméze Predmet ndjmu uzivat nepretrzite po dobu dlh$iu ako 30 dni
z doévodov na strane Prenajimatela a Prenajimatel nezjedna napravu ani v dodatoéne mu za tym tiéelom posky tnutej lehote

nie kratSej ako 14 dni od dorucenia vyzvy na zjednanie napravy.

Aplikdcia ustanovenia § 676 ods. 2 Obéianskeho zakonnika sa vylucuje.

Clénok 9
Doruéovanie

Pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy sa doruduji druhej zmluvnej strane osobne alebo prostrednictvom doporucenej
zasielky na adresu uvedent v tejto Zmluve. Najomea je povinny kazd zmenu adresy ohlasit Prenajimatelovi. V pripade,
Ze takito zmenu neohlasi, je Prenajimatel povinny preverovat aktudlnu adresu na dorucovanie pisomnosti Najomcovi
v obchodnom/zivnostenskom registri a v pripade rozporu zapisu adresy Najomecu podla obchodného registra s adresou

uvedenou v zahlavi tejto Zmluvy bude dorucovanie prebiehat na adresu uvedenii v obchodnom/Zivnostenskom registri.
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