
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOV)-(CH PRIESTOROV 
sC. 003/2023 

Clanok 1 
Zmluvne strany 

Nazov: 
so sidlom: 
zastiipenY: 

DPH: 
bankove spojenie: 
Cislo UCtu: 
e-mail adresa: 
/d'alej aj „Prenajimater/ 

a 

Nazov: 
Sidlo: 

DPH: 
gtatutarny zastupca: 
RegistraCne Cislo/zapisany: 
Bankove spojenie: 
Oslo iktu: 
e-mail adresa:  

EKO - podnik verejnoprospegnYch sluZieb 
Halagova 20, 832 90 Bratislava 
JUDR.Daniel Hulin 
491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
ekovps@ekovps.sk  

Silvia Tanczosova 
Robotnicka 443/9, 90066 Vysoka pri Morave 
50494236 
SKI 049312341 
Silvia Tanczosova 

01:7 Ma, C.registra 110-250895 

kfalej aj „Najomca" a spolu s Prenajimaterom d'alej aj „Zmluvne strany"/ 

uzatvaraja podfa zakona C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 
v zneni neskorgich predpisov tdto 

zmluvu o najme nebytovYch priestorov 
/ d'alej len ako „Zmluva" / 

(lanok 2 
Ovodne ustanovenia 

2.1 Prenajimater je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podfa zakona C. 377/1990 Zb. 
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupiterstva mestskej Casti Bratislava — Nove mesto, konaneho diia 20.12.1990, 
ktory vykonava spravu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nave Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktory bol mestskej Casti zvereny. Prenajimatel' pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajiicou podfa pravneho poriadku Slovenskej republiky 
s predmetom Cinnosti najma v oblasti rychleho obCerstvenia v spojeni s predajom na priamu 
konzumaciu. Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikaterskej Cinnosti zriadie v nehnuternostiach 
v sprave Prenajimatefa svoju obchodnu prevadzku. Vypis zo livnostenskeho registra Najomcu tvori 
Prilohu C. 1 tejto Zmluvy. 



la.nok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je Uprava pray a povinnosti Zmluvm'ich stran pri najme nebytoqch 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovnylch nehnuternosti: 
Budova Trinice nachadzajacej sa na ul. S-ancova 112 v Bratislave, postavena na parc. L 10403/1 
vo qmere 4775 m2  druh pozemku Zastavane plochy a nadvoria, zapisanej na LV C.. 1226 pre k.U. 
Nove Mesto, obec Bratislava — m.. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho mesta 
SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (d'alej aj „Budova TrInice"); 
v ramci Budovy Trinice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoru L 60A spolu o rozlohe 19,4 trt,, 
nachadzajUce sa na prizemi (cralej aj „Predmet najmu"). SituaCne vymedzenie Casti priestoru, ktor)i 
ma tvorif v ramci Budovy Trinice Predmet najmu podia tejto Zmluvy tvori Prilohu C". 2 tejto 
Zmluvy. Najomca vyhlasuje, e taketo vymedzenie Predmetu najmu je dostato&ie zrejme a urCite, 
pria)m situaCne vymedzenie, ktore tvori Prilohu L 2 tejto Zmluvy sUhlasi podra osobnej obhliadky 
so stavom na mieste samom a voa takemuto vymedzeniu nema vy/hrady a suhlasi s tim, o ma 
tvorif Predmet najmu. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doCasneho uIvania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a Uhrady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori 6asf uzamykaterneho priestor ohrani&n ,  stenami. Najomca je spolu 
s Predmetom najmu opravnem't uilvaf spold6ne priestory Tfinice — zasobovacie trasy, socialne 
zariadenia, v)'7fahy, kontajnery na odpad nachadzajUce sa v suterene Trinice. Najomca berie na 
vedomie, e spolo.6ne priestory bucha ulivaf aj ini najomcovia v Trnici, navgtevnici Trinice, ako aj 
tretie osoby. Najomca sa zavazuje uIvaf spoloCne priestory Trinice tak, aby vkonom svojho prava 
nezasahoval do pray inch u'livaterov, ani ich vo vkone ich pray neobmedzoval. 

Clanok 4 
1:Rel najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za UCelom zriadenia a prevadzkovania prevadzky pre predaj 
tovaru , ktor3'r predmet Cinnosti je v sUlade s opravnenim na v)'7kon jeho podnikaterskej 

4.2 Najomca nie je opravnert)'" bez predchadzajUceho pisomneho salasu MU M B-NM vyuiivaf 
Predmet najmu na inUC'el ako dohodnuq't v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravnenj,  menif druh 
poruakaneho tovaru a sluiieb. Najomca je povinn vyulivaf Predmet najmu vyrlune v sUlade so 
Vgeobecne zavazn)'Tmi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujUcimi sa na Trinicu a jej jednotlive 
prevadzkove priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnut3', UC'el a nevykazuje 2iadne vady, ktore by mu branili 
v uiivani Predmetu najmu na tkel dohodnuti) touto Zmluvou a le od Prenajimatera sa nevyladuje 
lladna Uprava, prisp8sobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpe&nia stahlasov Uradov 
v stavislosti so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v ease jeho odovzdania. 

Clanok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu uratta od 01.05.2023 do 30.04.2025. Najom zaana plynUf &tom 
nadobudnutia ik'innosti tejto Zmluvy. 

5.2 Najomca ma prednostne pray° na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na Predmet najmu na cragi rok, 
zaEnajtk 01.05.2025 a konaac 30.04.2026 (opcia najmu). Opciu najmu je Najomca povinmi uplatnif u 
Prenajimatera pisomne najneskOr tri (3) mesiace pred &tom skonenia najomneho vzfahu podra tejto 
Zmluvy (v uvedenej lehote musi byf uplatnenie opcie najmu doru'6ene Prenajimaterovi). Prenajimater 
je opravneny, v pripade uplatnenia opcie najmu (i) zvy(Sif aktualne najomne za Predmet najmu bez 
uvedenia akehokorvek clovodu a do 25 % sumy takehoto najomneho, a to s platnosfou pre d'algie 
obdobie najmu a (ii) upravif v)Fgku paugalnej platby za prevadzkove naklady. Taketo zvyfgenie nema 
vplyv na pray° Prenajimatera zvftf najomne zaroven aj o sumu inflacie zistenej tatisticlqm Uradom 

Prenajimater: 	 Najomca: 



SR (harmonizovanyr index spotrebiterskYrch cien) za predchadzajuci kalendarny rok (a to popri 
zvfgeni podra pism. (i) v predchadzajtacej vete. Pokiar Najomca nesalasi so zvyr§enim najomneho 
podia tohto ustanovenia a s novou vyrglou paugalnej platby za prevadzkove naklady stanovenou 
Prenajimaterom pre dalgie obdobie, nie je Prenajimater povinnyr s Najomcom uzatvorif novir najomma 
zmluvu na Predmet najmu a opcia najmu zanika bez vzniku akyrchkorvek d'algich narokov na strane 
Najomcu. 

5.3 Zmluvne strany sa dohodli na torn, le opciu najmu je Najomca opravnenyr vyulif maximalne trikrat. 
Spolu teda mole byf reiimom podra bodu 5.3 tejto Zmluvy predfienyr najom maximalne na obdobie 
paf (5) rokov, t.j. do 30.04.2028. Dohoda o d'agom zvygovani najomneho a platieb plati \Tidy 
v nadvaznosti na aktualne (aj u zvjrgene) najomne a platby, o Najomca berie na vedomie a nema voCi 
tomu iiadne vyrhrady. Pre vylikenie pochybnosti to znamena, e Prenajimater mole zvyrgif najomne 
kaidoro6ne al do 25 sumy aktualne platneho najomneho. Zaroverl sa zmluvne strany dohodli na 
tom, e zvy7genie najomneho podra bodu 5.3 tejto Zmluvy mole Prenajimater uplatnif kedykorvek 
po'6as trvania najmu s tirm, e v ramci jedneho kalendarneho roka plat1 obmedzenie zvYr§enia podra 
bodu 5.3 tejto Zmluvy. 

Clanok 6 
Najomne a sinisiace platby, Platobne podmienky 

6.1 Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje platif najomne a prevadzkove naklady spojene 
s uIvanI Predmetu najmu. 

6.2 Zmluvne strany sa dohodli na najomnom vo vyrgke 343,33 EUR bez DPH /d'alej aj „Najomne"/ za 
kaidyr aj za.t'aty,  mesiac najmu. V pripade, e je Najomca registrovaqm platcom DPH, k Najomnemu 
bude pripoCitana DPH platna v ease zdaniterneho pinenia. Najomnikovi bola aktualne poskytnuta 
zrava vo vyrgke 50% z najmu na obdobie 5-10/2023. Po'6as tejto doby je teda najom stanovenyr vo vyrgke 
171,67E bez DPH. V pripade, i`e je Najomca registrovam4n platcom DPH, k Najomnemu bude 
pripoatana DPH platna v ease zdaniterneho pinenia .Celkova cena Najomneho a lehoty splatriosti 
budu uvedene vo Fakture/Splatkovom kalendari — $ nalelitosfami darioveho dokladu v zmysle 
zakona 	222/2004 Z. z., ktor3i tvori Prilohu 	3 tejto Zmluvy. Okamihom doru6enia novej 
Faktory/Splatkoveho kalendara Najomcovi sa tato stava driom doruCenia neoddeliternou prilohou 
tejto Zmluvy a nahradza predchadzajtacu Fakturu/Splatkovyr kalendar. Zmluvne strany sa dohodli na 
torn, e v pripade skonenia najmu podra tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledneho pinenia 
v prospech Prenajimatera (teda Najomneho a zalohy na uhrady nezahrnute v Najomnom, pripadne 
inch pineni podra tejto Zmluvy) sa positva na patnasty (15.) deft posledneho mesiaca trvania najmu 
podra tejto Zmluvy, bez ohradu na to, o bude uvedene v ostatnej Fakture/Splatkovom kalendari,'6o 
Najomca berie na vedomie a nerna vo6 tomu Eadne namietky. Tato posledna uhrada sa stava 
splatnou priamo na zaklade dojednania v tejto Zmluve. 

6.3 V Najomnom nie s zahrnute uhrady za energie a dodavky sIuieb spojene s ulivanim Predmetu 
najmu a Trinice, ktore sa zavazuje hradif Najomca zalohovo vo vfgke a lehotach podia aktualnej 
Faktary/Splatkoveho kalendara a to pre e'asf energii a doclavok sluieb, ktore Najomcovi 
nezabezpeCuje priamo dodavater slulieb a energii na podklade samostatneho meradla energif 
zriadeneho pre Predmet najmu. To nema vplyv na vyik-tovanie spolanyrch prevadzkovyich nakladov 
tyrkajircich sa Trinice, ktore sa Najomca zavazuje hradif bez ohradu na existenciu samostatneho 
meradla energif a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, e Prenajimater kedykorvek poCas 
trvania najmu poiaduje od Najomcu ingtalaciu samostatnyrch meradiel energif a slulieb doclavanyrch 
pre Predmet najmu, je Najomca povinnyr takejto poiiadavke bezodkladne vyhovief a ingtaliciu 
meradla si zabezpeW osobou na to odbome sposobilou na vlastne naklady. Za Uelom pripadneho 
prihlasenia Najomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo ingtalacie meradiel si poskytnu 
Zmluvne strany svoju stkirmosf. Neposkytnutie sainnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie 
polladavke na ingtalaciu samostatnyrch meradiel sa povaluje za zavalne porugenie tejto Zmluvy 
s pravom Prenajimatera od nej odstirpif. V pripade, ak na zaklade vyuCtovania skutoCneho odberu 
dodavanyrch sluieb od ich dodavaterov Prenajimater zistf ku koncu prislugneho vyirCtovacieho 
obdobia alebo ku driu ukonenia najomneho vzfahu nedoplatok na thradich za poskytovane sluiby 
a dodavky Najomcovi, zavazuje sa takyrto nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo vfgke 
a lehote podia jeho vytit'tovacej faktury. Pripadnyr takto vzniknutyr preplatok sa Prenajimater zavazuje 



vratif Najomcovi a to na zaklade pisomnej vyrzvy Najomcu. Prenajimater je opravnenyr takto 
vzniknutyr preplatok zapoe'itaf jednostranne s jeho pohradavkami voe'i Najomcovi. V pripade, ak 
dodavater prislugnyrch medii pri odpate spotreby jednotlivYrch medif zisti podozrenie z neopravnenej 
manipulacie s meradlami ure'enyrrni pre meranie odberu energii a sltaieb doclavanyrch samostatne pre 
predmet najmu v sulade so vgeobecne zavaznyrmi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tilt° 
skuto'anosf oznami Prenajimaterovi alebo clojde k pogkodeniu tyrchto meradiel, povaluje sa to za 
za.vaine porugenie tejto zmluvy. V takom pripade je Najomca povinnyr Prenajimaterovi uhradif 
zmluvral pokutu vo vyrgke 500,- € za kaIde jedno zistene porugenie tohto ustanovenia. Zaroven je to 
dovod na odstapenie od zmluvy zo strany Prenajimatera. Okrem toho v pripade nemoinosti odpoe'tu 
spotreby doclavaneho media za konkretne obdobie bude nasledne Prenajimaterom fakturovana 
najomcovi spotreba prislugneho media vo vyrgke 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajuce 
zuaovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude moine spotrebu uraf, ure'i vyr'gku spotreby 
Prenajimater ako 1,2 nasobok spotreby vyrmerou a predmetom 6innosti porovnaterneho predmetu 
najmu s najvygou spotrebou a ak ani takto nebude mane spotrebu ureif, ure'l ju Prenajimater 
odhadom na zaklade vlastnej uvahy. 

6.4 Prenajimater nezarue"uje, e doclayky energii a sluiieb vzfahujucich sa k Predmetu najmu a Tri'nici 
prostrednictvom tretich °sob budti neprerugene alebo v poiadovanom odbernom rnnoistve, za e'o ho 
Najomca nebude braf na zodpovednosf, ani sa domahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na doclayku energii a sluIieb je splatne mesae'ne vidy najneskor do 
posledneho dna prislugneho mesiaca aj bez vystavenia faktUry alebo vyue'tovania. Najomne a me 
platby podra tejto Zmluvy sa povaiujii za uhradene dnom pripisania v prospech ne.tu Prenajlmatera, 
resp. atom prevzatia Najomneho v hotovosti. 

6.6 V pripade bezhotovostnyrch platieb bude Najomca hradif Najomne a zalohove platby na dodavku 
energii a sluiieb bezhotovostnyrm prevodom na ift'et PrenajImatera uvedenyr v zahlavi tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimater neura inak. 

6.7 Najomne mo-ie Prenajimater valorizovae na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterskyrch cien 
oproti rovnakemu obdobiu minuleho roku, zverejnovaneho 	tatistickYnn taradom SR, prie'om 
vYrchodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (viyeka) indexu vykazana tatistickyrm uradom SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu m'ae byf uskutoe'nena od 
zthatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne mak byf nasledne pravidelne valorizovane 
ka2cloroe'ne o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskyrch cien oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zaelatku 
nasledujtaceho, valorizacii podliehajaceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zvyrkne o hodnotu indexu. Prenajimater je opravnenyr tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hod nebol uplatnenyr k zaelatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinnyr uspokojif v rovnakej vyr'gke, ako keby bol tento narok 
Prenajimaterom uplatnenyr k zaatiu plynutia prislugneho nasledujuceho roku trvania najomneho 
vzfahu. V pripade, e Prenajimater neuskutanil valorizaciu najomneho poe'as niekorkYrch rokov, je 
opravnenyr valorizovaf najomne kedykolvek neskor o hodnoty indexov vgetkYrch rokov, kedy 
nedoglo k valorizacii. Takto valorizovane Najomne plati po&nac uskutanenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omdkania Najomcu s ithradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto 
Zmluvy sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyrgke 0,05% denne z d1nej sumy za 
kaIdyr den omegkania, s Im Najomca bez vyrhrad 

6.9 Najomca nema pray° zapoe'itaf svoje pohradavky alebo naroky voe'i Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voel Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, 
ani proti inyrm narokom alebo pohradavkam Prenajimatera voel Najomcovi vzniknutyrm na zaklade 
Zmluvy alebo zadriiavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich 'asf) podia Zmluvy 
z dovodu akyrchkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voel Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomerml zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca mei& Predmet najmu 
tfihraf obmedzene len preto, e Prenajimatel' si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinnyr platif najomne iba vtedy a vyrlu'ene len za ten as, ked' Najomca nemohol 	Predmet 
najmu preto, e Prenajimatel' si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zl'avy musi 
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byf Najomcom uplatnen u Prenajfmatera pisomne bez zbytaneho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatnen)',  do mesiaca odo dria, kedy sa Najomca dozvedel o skuto&losti zakladajucej tento narok. 

6.11 V prfpade, ak sa na zaklade vyaIovania skutoCneho odberu vybrany'ch s1uieb od doclavaterov 
sIuieb zistf nedoplatok na uhraclach za poskytovane sluiby a dodavky, zavazuje sa takto 
nedoplatok uhradif Najomca Prenajfmaterovi a to vo v3Fake a lehote podra vyiktovacej faktury. 
Pripadm`r takto vzniknut5i preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade 
pisomnej Ndrzvy Najomcu. Prenajfmater je opravner4r takto vzniknuqr preplatok zapoataf 
jednostranne s jeho pohradavkami voel Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za udfibu a predpisand skieaky na meradlach slidiacich pre meranie 
odberu energif a slulieb dociavarVrch samostatne pre Predmet najmu v sulade so Vaeobecne 
zavazqrni privnymi predpismi. 

lanok 7 
Kaucia 

7.1 Najomca sa zavazuje zaplatif Prenajimaterovi v hotovosti pri podpise tejto Zmluvy alebo 
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o om pri podpise Zmluvy predlolf Najomca Prenajfmaterovi 
potvrdenie o uskuto'6nenf neodvolaternej bezhotovostnej platby) preddavok na Najomne a sluiby 
spojene s najmom (dalej len „Kaucia") vo NoTh`ke zodpovedajucej Najomnemu a za1ohov3'7m platbam za 
sluThy spojene s najmom za dva mesiace , t.j. kauciu vo qgke 1683,20 EUR vratane DPH. Kaucia 
nepodlieha UroCeniu. 

7.2 Zmluvne strany sa dohodli, e Kaucia zabezpeCuje vgetky periaine naroky Prenajfmatera vyp13'lvajirce 
z tejto Zmluvy voCi Najomcovi. 

7.3 V prfpade, ak Najomca nespinf vas svoje zavazky vzniknute na zaklade tejto Zmluvy alebo ich spini 
iba C'iastane, je Prenajfmater opravnenyr uspokojif svoju pohradavku zo zloienej Kaucie vratane 
prfslugenstva, a to do v3igky Najomcovho nespineneho zavazku. Pouiitie Kaucie alebo jeho asti 
oznarni Prenajfmater Najomcovi pfsomne. 

7.4 V pripade, ak Kaucia alebo jej Casf bude poulita Prenajimaterom v zmysle predchadzajuceho bodu 
Zmluvy, Najomca je povinn)'r Kauciu dopinif tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala rigke 
dohodnutej podra bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytoe'neho odkladu, najneskor vgak do sedem (7) dni po 
torn, o bol na to pfsomne vyzvarVr zo strany Prenajimatera. To iste platf v pripade, e clojde k 
zv)igeniu Najomneho a/alebo zq§eniu zalohov)ich platieb za sltdby spojene s najmom. Nedopinenie 
kaucie sa povaluje za zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej odsttlpif. 

7.5 V pripade, ak najom skonCi pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo do lehoty 2 mesiacov po 
zaati doby najmu z dovodov na strane Najomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajfmatera ako 
zmluvna pokuta, ak sa Zmluvne strany pisomne nedohodml inak,.6frn nie su dotknute me naroky 
Prenajimatera, vyplvajfIce z takehoto ukonsdenia najmu. 

7.6 V pripade, e najom skonE z clovodu nezakladapaceho narok podra bodu 7.5 tejto Zmluvy, 
nespotrebovana 	kaucie sa po zapaftanf vgetkch narokov zo strany Prenajimatera voi 
Najomcovi vrati Najomcovi na zaklade jeho pfsomnej liadosti a to do 30 dni po doruCeni pisomnej 
Eadosti. 

Clanok 8 
Prava a povinnosti zmluvnSrch stran 

Podelanok 8.1 
Poistenie Predmetu najmu 

8.1.1 	Prenajimater vyhlasuje, e ma na Trinicu uzavrete poistenie vo'd nasledovny'rn rizikam: poliar,  , 
flexa (priamy iider blesku), livel, vichrica, krupy, qbuch, voda z vodovodu, kradel. 

8.1.2 Najomca berie na vedomie a uznava, e poistne zmluvy na majetok uzatvorene Prenajfmaterom sa 
nebudt1 vzfahovaf na majetok Najomcu, bez ohradu na skutanosf, i je tento majetok zabudovarVi 
do Predmetu najmu alebo nie. 



8.1.3 Najomcovi je povinnY do 30 kalendarnych dnI od podpisu tejto najomnej zmluvy uzatvorif a na 
vlastne naklady po celu dobu najmu udriiavaf v platnosti a taannosti poistne zmluvy, ktore buclU 
pokryvaf najma nasledovne rizika tykajUce sa Predmetu najmu: 
a) poistenie zodpovednosti Najomcu za gkody vzniknute v suvislosti s jell° Cinnosfami 

prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti voa narokom tretich °sob (zahrriujitce 
predovgetkYm pogkodenie majetku a v§etky gkody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
najmu a pripady poranenia, Urazu alebo Umrtia os8b a Me); 

b) poistenie vgetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad po'gkodenia alebo zniCenia veci vodou z vodovodnych zariadeni; 

c) poistenie rizika kradeZe vlarnanim do Predmetu najmu alebo hapdnYm prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vypini Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastanU gkody na sk1enyc1i'6astiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviesf vec do 
povodneho stavu v priebehu 24 hodin. Pokiar sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Najomca mu zaplati vgetky s tym suvisiace a vyna1o2ene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinny odovzdaf Prenajimaterovi ku dñu uzavretia tejto Zmluvy poistne certifikaty 
(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujUce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle 
bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavazuje kedykorvek poCas trvania najmu podra tejto Zmluvy na 
paiadanie Prenajimatera, predloiif mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) 
preukazujUce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Nlajomca i PrenajimateF sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na oakodnenie voC'i druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo gkody na majetku v torn rozsahu, v akom je takato strata alebo 
gkoda pogkodenemu uhradena z prislugnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podia tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku driu vzniku takychto narokov. 

8.1.6 V pripade, Ze Najomca poistenie podra tohto C'lanku Zmluvy neuzavrie, nemiYie si v pripade 
odcudzenia, pogkodenia alebo hocijakej d'algej gkody na vlastnom majetku alebo vo'6i tretim 
osobam tUto gkodu uplatriovaf u Prenajimatera. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tretej 
osobe uplatnena vo6 Prenajimaterovi, oznami Prenajimater tUto skuto&losf Najomcovi, ktory sa 
v lehote 30 dni od doru6enia oznamenia je povinny vyjadrif i narok uznava alebo popiera. 
V pripade, e narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po doru6eni vyzvy zo 
strany Prenajimatera a predloieni vyzvy na jej Uhradu zo strany tretej osoby. Taketo pinenie sa 
nepova2uje za bezdOvodne obohatenie na strane Prenajimatera, ale pinenie zavazku Najomcu 
uplatneneho trefou osobou voi Prenajimaterovi. V pripade, e Najomca s narokom nesUhlasi, je 
povinny tUto skutoCnose Prenajimaterovi oznamif v lehote 30 dni od doruCenia oznamenia 
Prenajimatera, priCom v takom pripade sa Najomca zavazuje znagaf vgetky naklady spojene 
s obranou Prenajimatera voa takernuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote 
nevyjadri, ma sa za to, ie tento narok neuznava. 

Podaanok 8.2 
Udriba predmetu najmu a jeho upravy 

8.2.1 Odfibu, opravy, Upravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR 
jednotlivo, vratane vgetkych inta1áciI, prfslugenstva a vybavenia umiestneneho v stle'asnosti resp. 
kedykorvek v budUcnosti v Predmete najmu zabezpe'6uje Najomca, a to bez zbytaneho odkladu a 
vyluCne na vlastne naklady. 
Ak uvedene prace v zmysle predchadzajUcej vety Nlajomca bez zbytaneho odkladu nezabezpea 
sam, je tak opravneny urobif Prenajimater na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinny oznamif Prenajlmaterovi bez zbytoneho odkladu potrebu v§etkych oprav, 
ktore podra tejto Zmluvy zabezpeCuje Prenajimater a umanif mu vykonanie tychto oprav alebo 
zasahov. Pri porugen1 tejto povinnosti zodpovecla Najomca za gkodu tYrn spOsobenu a nema 
naroky (napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prina1e2ali pre nemonosf alebo 
obmedzena manosf uilvaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi 
a cralgim osobann potrebrui sU6nnosf pri vykone takychto °pray a zasahov a znagaf obmedzenia v 
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto annosti. V opa&tom pripade zodpovecla za 
gkodu vzniknuna Prenajimaterovi porugenim prislugnej povinnosti. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



8.2.3 Najomca je poCas doby najmu opravnenY v Predmete nijmu vykonaf stavebne zmeny a ingtaliciu 
novych technologickych a inch zariadenf Nijomcu (d'alej len „Tapravy") vyluCne na zaklade 
predchiclzajUceho pfsomneho sdhlasu Prenajimatera s rozsahom a Casovym harmonogramom 
takychto Uprav. 

Prenajimater bezdovodne neodoprie sdhlas s Opravami za predpokladu, 
a) Opravy neohrozia Predmet najmu alebo Trinicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza; 
b) price tykajdce sa elektroin§talacii, vodoingtalacii a pollarnej bezpeCnosti budd realizovane 

dodivatermi schvalenymi Prenajfmaterom; 
c) nebudd maf za nasledok akekorvek obmedzenie Prenajfmatera, resp. cralgich najomcov alebo 

niv5tevnikov Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachiclza neprimeranym sposobom; 
d) neznilla dl'itkovd hodnotu Predmetu nijmu alebo Trinice, v ktorej sa Predmet najmu 

nachadza; 
e) budU realizovane vyluCne na naklady Najomcu; 
f) buclU realizovane v sUlade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prfslugnymi privnymi 

predpismi a platnymi technickymi normami 
g) vgetky povolenia a suhlasy potrebne na Upravy si obstar6 Nijomca v celom rozsahu 

samostatne vopred ku driu udelenia sdhlasu. 

K udeleniu salasu s Opravami musi Nijomca Prenajimaterovi vopred odovzdaf riadne 
vypracovanu a Uplma projektovu dokumenticiu, pokiar sa podra pIatnych predpisov vyladuje 
a presma 5pecifikaciu Oprav. V pripade, e Opravy vyiadujd sdhlas/y (povolenie/a) organov 
gtitnej alebo verejnej spravy, potom projektovi dokumenticia a presni 5pecifikacia musia byf 
overene autorizovanym architektom resp. stavebnym inlinierom a musia v celom rozsahu, 
potrebnom pre taketo podanie, zodpovedaf vgetkYm normim a privnym predpisom, a to vgetko 
na niklady Najomcu. Ziskanie pripadnyrch dradnych povolenf je povinnosfou Nijomcu. 
Suhlas Prenajimatera s Upravami nezakladi Prenajimaterovi akukorvek zodpovednosf za 
spravnosf, dostatoCnosf resp. sUlad Oprav s prfslugnymi privnymi predpismi a platnYmi 
technickymi normami. 
FunkCnosf (ddrl'bu, opravy a servis) investfcif Najomcu (na jeho vlastne niklady) zabezpeCuje 
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podra bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy. 

8.2.4 Najomca sa zavazuje, e akekorvek Opravy a previdzka Predmetu najmu budd realizovane takym 
spOsobom, aby nerugili a/alebo neobmedzovali hlukom, pragnosfou, vibraciami, pachom a dalgfrni 
nepriaznivYmi vplyvmi inch u2ivaterov Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza 
neprimeranym sposobom. lapravy budd vykonavane vyluCne podra Prenajfmaterom vopred 
pisomne schvileneho Casoveho harmonogramu s tym, e pokiar Prenajfmater poiiada Najomcu 
o doCasne prerugenie prac, potom je Nijomca (resp. dodivater Nijomcu) povinny bezodkladne 
price na Opravich prerugif len na nevyhnutny Cas a nebude v nich pokraCovaf poCas tejto 
nevyhnutnej doby urCenej Prenajimaterom. 

8.2.5 Zmluvne strany sa dohodli, e Najomca je opravneny odpisovaf technicke zhodnotenie Predmetu 
najmu Lthradene Najomcom. 

8.2.6 Zmluvne strany sa dohodli, e v pripade, ak dojde k pogkodeniu alebo zmengeniu stavebnej 
substancie Predmetu najmu nad ramec obvykleho opotrebovania, a to konanfm, nekonanim, 
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prfp. °sob nachadzajUcich sa v Predmete najmu v jeho 
ziujme, nesie vgetky prislugne naklady na uvedenie Predmetu najmu do povodneho stavu (s 
prihliadnutfm na obvykle opotrebovanie) Najomca a to aj poCas doby najmu na vyzvu 
Prenajfmatera. 

8.2.7 Zmluvne strany sa dohodli, le na prfpady I:Jprav sa neaplikuje ust. § 667 ods. 1. ObCianskeho 
zakonnfka a teda nirok na dhradu toho, o Co sa zvygila hodnota Predmetu najmu v dosledku 
Uprav po skonCenf najmu Najomcovi nevzniki bez ohradu na to, Ci Prenajfmater udelil stahlas 
k takejto dprave. 

PodEanok 8.3 
BezpeCnosf a ochrana zdravia pri praci — Pajama ochrana 



8.3.1 Najomca je povinny triivaf Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi 
normami a hygienickYmi, bezpeenostnymi a protipoiiarnymi predpismi aktualne platnymi na 
tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Akoda na majetku alebo ivote a zdravf °sob a nesmie 
potaivaf latky, postupy a zariadenia pogkodzujiace iivotne prostredie vYparmi, hlukom a 
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustml podra prislugnych noriem platnych na tizemi 
Slovenskej republiky. 

8.3.2 Najomca prebera na seba vgetky povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 
z nariadeni vlady SR a vyhlagok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho tiradu bezpeenosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpeeovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Najomca je povinny zabezpeeif gkolenia svojich 
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych 
einnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnYmi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, 
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd'. Najomca zodpovecla za to, 2e price, resp. einnosti na 
ktore je potrebne opravnenie podra osobitnych predpisov, buck' vykonavaf len osoby, ktore maju 
platny prisltgny doklad a sti odborne sposobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpovedi za 
dodriiavanie vgetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeenosti a ochrany 
zdravia osob, ktore sa v ease najmu buchl nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzaj(ceho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovedny za bezpeeny technicky stay svojich zariadeni pou'ilvanych v Predmete 
najmu, je povinny zabezpeeif ich predpisane odborne prehliadky a skugky ako aj odstranenie zavad 
v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, 2e bude potaivaf v Predmete najmu len stroje, pristroje 
a zariadenia (spotrebiee), ktore map certifikat, resp. preukazand zhodu podra osobitnych predpisov. 

Podelanok 8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Najomca je povinnY Predmet najmu prevziaf ku dnu zaeatia najmu dohodnuternu v tejto Zmluve. 
0 prevzati Predmetu najmu sa spge protokol, ktory bude obsahovaf najma opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, e Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o poete 
odovzdanych a prevzatych krifeov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouEvajti. Neprevzatie 
Predmetu /Amu sa povaarje za zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatera od tejto 
Zmluvy odshapif. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 

Najomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platif 
Najomne, ako keby k prevzatiu Predmetu najmu don°. Najomca je opravneny neprevziaf Predmet 
najmu jedine v pripade, ±.e nie je technicky spOsobily na einnosf, ktorra ma zamer Najomca v nom 
prevadzkovaf a takyto stay nastal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. Dokazne 
bremeno o tejto skutoenosti znaga Najomca. Protokol tvori Prilohu 6. 4 tejto Zmluvy. 

8.4.2 V pripade skoneenia Najmu je Najomca povinny na vlastne naklady do 5 dni odo dna skoneenia 
najmu z akehokorvek dovodu a akymkorvek sposobom: 
a) vyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akykorvek hmotny majetok Najomcu; 
b) ak tak Prenajimater vyslovne urei, odstranif podra pokynov Prenajfmatera z Predmetu najmu 

vgetky Upravy (technicke zhodnotenie) vykonane Najomcom tak, aby pri skoneeni najmu 
Opravy Predmetu najmu nemali Iiadnu zostatkovu hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajimater 
vyslovne neurei Opravy odstranif), e Najomca tjpravy zachova ako starostlivy hospodar 
s tyrn, ie mu nevznika iadny narok na protihodnotu takychto Oprav; 

c) odbornym sposobom opravif a odstranif akekorvek gkody na Predmete najmu sposobene 
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstranovanim jeho I:Jprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na be2ne opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do uilvania Najomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Predmetom najmu. 
Vratenie Predmetu najmu sa povaiuje za riadne vykonane iba v torn pripade, ak Najomca vrati 
vgetky kriree od Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravneny vymenif vgetky zarnky na ileet 
Najomcu. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



8.4.3 0 odovzdanf Predmetu najmu spisgu Zmluvrte strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 
pou'iija ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajfmater nie je povinny Predmet najmu prevziaf za 
predpokladu, e nie sa spinene vgetky podmienky podra bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je 
Najomca v omeekanf s odovzdanim Predmetu najmu. 

8.4.4 V pripade, ak Najomca nespinf yeas svoje povinnosti vyplyrvajace pre Najomcu z bodu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinnyr zaplatif Prenajfmaterovi zmluvna pokutu vo NrYgke 25,-EUR za kaklY den 
omdkania so spInenfm povinnosti. Prenajimater ma rovnako v takom pripade pray°, nie vgak 
povinnosf vyprataf Predmet najmu, odstranif vgetky Upravy, vykonaf opravy a uviesf Predmet 
najmu do takeho stavu, v akom bol ku dftu odovzdania Najomcovi, priCom Prenajfmater ma popri 
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vgetkych nakladov, ktore mu v savislosti so zanikom najmu 
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyggie uvedeneho vznikli. Ak tak Prenajimater podra 
vlastneho uvaenia neueini, na zaklade dohody Zmluvnych sten plati, e vgetky taketo Najomcom 
yeas neodstranene hnuterne a nehnuterne veci (vratane vstavanf a Uprav Najomcu) nachadzajace 
sa v Predmete najmu, ktore buclu Prenajimaterom protokolarne spisane sa stana kapnou zmluvou 
vlastnictvom Prenajfmatera za kumulativneho spinenia nasledovnych podmienok: 

a) Prenajfmater Najomcovi po mernom uplynutf lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy 
pisomne oznami, e me zaujem na uplatneni prava na ktipu neodstranenych vecf 
nachadzajacich sa v Predmete najmu; 

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajfmatera podra pfsm. a) tohto bodu 
vgetky veci z Predmetu najmu neodstrani; 

c) Najomca v pozfcii Dodavatera vecf vyhotovi Prenajfmaterovi v pozicii Odberatera veci faktUru 
v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranene hnuterne a nehnuterne veci (vratane vstavani 
a aprav Najomcu) nachadzajace sa v Predmete najmu. V pripade, e je Najomca registrovanym 
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripoeitana DPH platna v ease zdaniterneho 
pinenia. Zmluvne strany sa dohodli, e v prfpade, e Najomca z pozicie dodavatera fakturu 
nevyhotovf, mo-ie v sulade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty C. 222/2004 Z.z. tato fakturu 
v mene a na Ueet Najomcu vyhotovif Prenajfmater, na eom sa Zmluvne strany vyrslovne dohodli 
a Najomca akceptuje takto vyhovena faktUru. Fakharu v mene a na Ueet Najomcu vyhotovuje 
Prenajimater podra zakona Clenskeho gtatu, v ktorom je miesto dodania veci; 

d) Prenajfmater zaplatf fakturovana sumu na Ueet Najomcu alebo povinnosf zaplatif tato sumu 
zanikne inym sposobom zaniku zevazkov. 

Po spineni uvedenych podmienok Najomca prevadza na zaklade tohto elanku Zmluvy vgetky 
Prenajfmaterom spisane hnuterne a nehnuterne veci, ktore °stall v Predmete najmu na 
Prenajimatera za uvedenu sumu, prieom pre pripad pochybnostf plati, e zaplatenim sumy 50,00 
EUR bez DPH sa pova'iuje za vysporiadama aj protihodnota toho, o o sa zvykla hodnota 
Predmetu najmu (ak uvedene nebolo vysporiadane u inak podra tejto Zmluvy). Prenajimatel' je 
opravneny Uhradu uvedenej sumy realizovaf aj formou zapoeitania tejto pohradavky Nejomcu 
voei svojim splatnym pohradavkam. Na Ueely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym 
marnym uplynutim dodatoenej lehoty podra pism. b) tohto bodu Zmluvy. 

8.4.5 Pre vylueenie pochybnosti sa Zmluvne strany dohodli na vylaeenf aplikacie ustanovenia § 667 ods. 
I gtvrtej vety Obeianskeho zakonnfka. Najomca po skoneenf najmu teda aj v pripade zachovania 
Oprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nerna narok na nahradu ich protihodnoty, s efrn vyslovne 
sUhlasi, toto berie na vedomie a nema voei tomu Ziadne vyhrady. Najomca vyhlasuje, e si je 
vedomy toho, e pokiar vykona na Predmete najmu akekorvek upravy, tieto zostand vo 
vlastnictve Prenajfmatera ako saeasf priestorov, bez naroku na nahradu protihodnoty, o o sa 
hodnota tychto priestorov zvfeila. 

Podelanok 8.5 
baffle /nava a povinnosti zmlumich stein 

8.5.1 Najomca je opravneny prenechaf Predmet najmu alebo jeho Casf do podnajmu (alebo do u'ilvania 
z akehokorvek titulu a akymkorvek sposobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomn 'ym 
sahlasom Prenajimatera, danym pred uzavretfm prislugnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 



Suhlas Prenajimatera musi byf danyr ako stihlas s konkretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktoru rn6 Najomca v Umysle uzavrief. 
Ak vyggie uvedenynn sposobom stahlas Prenajimatera nebol danyr, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme 	zmluvu) v inom zneni, ne'i bola Prenajimatel'om odsalasena, je takto 
Najomcom uzatvorena zmluva neplatria. Zaroveri sa to pova2uje za dovod na odstUpenie od tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinnyr driom za6atia najmu realizovaf Upravy na Predmete najmu, pri6om tieto je 
povinnyr dokon6if v sUlade s prislugnyrmi pravnymi predpismi a touto Zmluvou v lehote najneskor 
do jedneho (1) mesiaca odo dna podpisania preberacieho protokolu. Tato lehota sa predauje o dni, 
po6as ktorYrch nemohol realizovaf Upravy na predmete najmu z clOvodov na strarte Prenajimatera. 
Zmluvrie strany sa dohodli, e v pripade, ak den zahajenia prevadzky bude neskor ako 1 mesiac 
po protokolarnom prevzati Predmetu najmu, je Najomca povinnyr platif dohodnute najomne 
uvedene v bode 6.2. a slu'iby s najmom spojene podra bodu 6.3. od prveho dria po protokolarnom 
prevzati predmetu najmu. 
Najomca je povinnyr driom za6atia najmu Oivaf a prevadzkovaf Predmet najmu v sUlade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platnyrmi pravnymi predpismi vratane technickyrch noriem platnyrch na 
Uzemi Slovenskej republiky a vgetkyrmi da1Imi normami niigej pravnej sily organov gtatnej moci 
a verejnej spravy, v sUlade s povoleniami, ktore Najomcovi ur6ujia podmienky prevadzky 
v Predmete n6jmu a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a u'ilvanim Predmetu najmu 
nesposoboval Prenajimaterovi a tretim osobarn gkodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich 
neobmedzoval v ich Laivacich a vlastnickych pravach. Najomca je cralej povinnyr osobitne 
dodriiavaf alebo zabezpe6ovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Trnici (vratane tyrch, 

ktore sa nachadzajU na miestach urZenYrch pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZN'6. 3/2015 a 6. 4/2015 M Bratislava — Nove Mesto, resp. take VZN, ktore ich nahradza, 

pripadne doplriuje; 
c) pokyny pracovnikov bezpe6nostriej s1uby, osoby poverenej spravou Trnice (Dozorca) 

a sluiby zabezpe6ujUcej bezpe6nostnyr poriadok; 
d) doddiavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernyrch nadob umiestnenyrch v suterene 

Trinice; 
e) pri nakladani s odpadom dotknute pravne predpisy; 
f) navod na obsluhu vyrfahu; 
g) pravidelrui prehliadku a servis vyhradenyrch technickyrch zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o tYrchto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobam opravnenYrm na kontrolu vyhradenyrch zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a Udribu talc, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykki 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spolo6ne priestory Trinice; 

i) dodriiavaf Prevadzkovyr a TrhovYr poriadok Trinice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, 
sa oboznamil s Prevadzkovyrm a TrhovYrm poriadkom a zavazuje sa ho dodriiavae; 

j) zabezpeelf, aby jeho previdzka mala stanovene a dodriiavala otvaracie hodiny podfa bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

8.5.3 Najomca je povinnyr v pripade nebezpe6enstva hroziacej alebo vzniknutej gkody na zdravi alebo 
majetku umo'inif Prenajnnaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podra 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tynnto A6e1om bude jedna sada k1'il6ov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s tylm, e Prenajimater je povinnyr uchovavaf tUto sadu krU6ov tak, 
aby neprino k neopravnenej dispozicii s krumi, prip. k neoprivnenemu vstupu do Predmetu 
najmu. Najomca s uvedenYrm bez vyrhrad suhlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu 
Prenajimaterom je Prenajimatel' povinnyr to oznamif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravnenyr kedykorvek po6as obvykljrch prevadzkovy'ch hodin Najomcu 
kontrolovaf pinenie povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy a za tYrrnto U6e1om vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinnyr bez zbyto6neho odkladu informovaf Prenajimatera o Vgetkyrch skuto6nostiach 
braniacich riadnemu uiivaniu Predmetu najmu. 

Prenajimatd: 	 Najomca: 



8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo me predmety na miestach uf6enYch pre spolo&te uilvanie 
inch u2lvaterov priestorov nachadzajucich sa v Trnici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 
Najomca nie je opravneny vngaf do Predmetu najmu veci nesuvisiace s Predmetom podnikania 
(napriklad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaZujd za veci 
osobnej povahy na kaidodenne potaitie. Najomca je opravneny parkovaf svoje auta len na 
verejnych priestranstvach, pokiar nema uzavretu osobitnd najomnd zmluvu. To iste platf pre auta, 
ktore zabezpOuju Najomcovi dodavku tovaru a sltaieb. Najomca sa zavazuje dodthavae 
nariadenia Prenajimatera o spOsobe zasobovania, pokiar je take vydane. 

8.5.7 Najomca nie je opravneny vykonavaf iiadne take zmeny, ktore sposobia zmeny stivisiace 
s vonkajgim vzhradom Predmetu najmu alebo Trinicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez 
predchadzajdceho pfsomneho suhlasu Prenajimatera. Spolu so iiadosfou o sdhlas je Najomca 
povinny predlo'iif Prenajimaterovi aj grafickd vizualizaciu navrhovanej Upravy vzhradu. 
OdchYlenie sa od odsdhlasenej dpravy alebo vykonanie dpravy vzhradu bez predchadzajuceho 
salasu sa povguje za zava'2ne porugenie Zmluvy s pravom Prenajfmatera od Zmluvy odst(ipif. 
Za kaidych okolnostf je vgak Najomca povinny zabezpe.eif, aby vonkalgi vzhrad Predmetu najmu 
alebo Tfinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnotenY materialmi, 
tovarmi alebo inymi vecami Najomcu. Najomca rovnako nie je opravneny umiestilovaf mimo 
Predmetu najmu Eadne reklamne pdtge a nosi.e.e bez predchadzajuceho pfsomneho suhlasu 
Prenajimatera. 

8.5.8 Najomca nie je opravnenY umiestriovaf akekorvek zvierata v Predmete najmu, pokiar sa Zmluvne 
strany nedohodnd inak. 

8.5.9 Najomca je povinny zabezpeCovaf riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastne naklady 
prostrednfctvom svojho pracovnika alebo dodavatera s1uieb. Najomca sa zavazuje dodfiiavaf 
nariadenia Prenajimatera na zabezpeenie likvidacie odpadu, pokiar je take vydane. 

8.5.10 Najomca je povinny bezodkladne, najneskor vgak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznarnif 
Prenajfmaterovi pisomne kaidu zmenu tykajdcu sa jeho oprivnenia na vykonavanie annosti 
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisan)ch dclajov a pod.). 

8.5.11 Zmluvne strany sa vyslovne dohodli, e na podklade rozhodnutia Prenajimatera je Prenajfmater 
opravneny najmenej gtyri (4) krat v kalenclarnom roku uzavrief Trinicu za tkelom deratizacie, 
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trinice a tym znemo'inif uEvanie Predmetu najmu na dliku 
trvania jedneho dit' a (pre kaLly jednotlivy prfpad). V pripade potreby (naprfklad v pripade 
uloieneho prfkazu, ohrozenia ivota, zdravia, predchadzania vzniku Akody na majetku a pod.) ma 
taketo opravnenie aj 6astejgie. Najomca berie na vedomie, 2e taketo znemcth-Lenie u'ifvania 
Predmetu najmu je vykonom priva Prenajfmatera a nezaklada narok na zravu z Najmu, ani narok 
na nahradu gkody s C'Im suhlasi. 

8.5.12 Prenajimater je povinny: 
a/ odovzdaf Predmet najmu v stave sposobilom na dohovorene uEvanie; 
b/ zabezpeCif Najomcovi nerugeny vykon jeho pray za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve; 
Cl poskytovaf alebo zabezpeova sluby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpee"ovaniu sa 
zaviazal. 

8.5.13 Zmluvne strany sa dohodli na torn, ie Najomca musi paas celej doby trvania najomneho vzfahu 
zaloieneho touto Zmluvou regpektovaf (zabezpee'if a zaroveri dodriiavat) nasledovne minimalne 
otvaracie hodiny svojej prevadzky: 
kaZdy pracovny den od 07:00 hod. do 18:00 hod. a 
kai'dd sobotu v C'ase od 07:00 hod. do 14:00 hod. 
a maximalne otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracfch hodfn Trinice. Zmluvrie strany sa 
dohodli na torn, ie po6as trvania vzfahu zaloieneho touto Zmluvou moie Prenajimater 
kedykorvek uraf Najomcovi in minimalny rozsah otvaracfch hodin jeho prevadzky, a to ai do 
rozsahu maximalnych aktualnych otvaracfch hodin Trinice. Najomca sa zavazuje taketo 
stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich hodin zo strany Prenajfmatera pine regpektovaf 
a dodfiiavaf ho. 

8.5.14 Zmluvne strany sa dohodli na torn, ie ak dojde po6as trvania vzfahu zalo2eneho touto Zmluvou 
k zmene otvaracich hodin TrZnice, tejto zmene budu v nadvaznosti na to rovnako prisposobene aj 



maximálne otváracie hodiny prevádzky Nájomcu, s čím Nájomca súhlasí a nemá voči tomu žiadne
námietky.

8.5.15    Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   pokial'   Nájomca   nedodrží   svoju   povinnosť   podl'a
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajímateľovi vzniká nárok na zmluvnú pokutu vo výške
50,-€  za  každý  deň  porušenia  tejto  povinnosti,  najmenej  však  vo  výške  10,-  €,  a to  aj  opakovane.

Pokiaľ   Prenajímateľ   zistí   porušenie   tejto   povinnosti   Náj.omcom,   má   sa   za   to,   že   porušenie
Nájomcovej  povinnosti  trvá  od  momentu  jeho  zistenia  až  do  času,  kým  Nájomca  preukázateľne
toto   porušenie   neodstráni.   Za   preukázatel'né   odstránenie   porušenia   sa   považuje   zosúladenie
a dodržiavanie   otváracích   hodín   prevádzky   aspoň   s minimálnymi   a najviac   s maximálnymi
otváracími     hodinami     Tržnice     a     následnýmpísomn)h     oznámením     tejto     skutočnosti
Prenajímateľovi, pričom oboje musí byť splnené kumulatívne.

8.5.16     Nájomca  podpi§om  tejto  Zmluvy udeľuje  Prenajímateľovi  súhlas,  aby  tento  počas  trvania  nájmu
založeného  touto  Zmluvou  vypol  dodávku  elektrickej  energie  a/alebo  iných  médií  do  Predmetu
nájmu pre prípad porušenia povinnosti Nájomcu platit' nájomné každý mesiac v lehotách určených
touto  Zmluvou,  ako  aj  pre  prípad  porušenia  povinnosti  nájomcu  platiť  zálohu  na  prevádzkové
náklady či  iné nároky Prenajímateľa podl.a tejto Zmluvy,  a  to  až do doby,  kým si Nájomca začne

plniť  riadne  a včas  všetky  svoje  finančné  povinnosti  vyplývajúce  mu  z tejto  Zmluvy.  Vypnutie
dodávky elektrickej energie a/alebo iných médií dodávaných do Predmetu nájmu nemá na strane
Nájomcu  vplyv  na  jeho  povinnost'  plniť  si  všetky  finančné  záväzky  vyplývajúce  z tejto  Zmluvy,
vrátane platenia nájomného.

8.5.17     Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že  v súvislosti   s prerušením   dodávky   elektrickei   energie
a/alebo iných médií dodávaných do Predmetu nájmu  podľa predchádzaj.úceho bodu tejto Zmluvy
Nájomcovi nevznikajú žiadne nároky z titulu náhrady škody či ušlého zisku, nakolko Prenajímatel'
takýmto postupom vykonáva  svoj.e práva podľa tejto Zmluvy.  Tým sa  vylučujú  všetky a zároveň
akékol'vek   nároky   Nájomcu,   ktoré   by   hypoteticky   mohli   vzniknúť   v súvislostí   s prerušením
dodávky elektrickej energie a/alebo iných médií dodávaných do Predmetu nájmu,  s čím Nájomca
výslovne  súhlasí,  berie  to  na  vedomie  a plne  si  uvedomuje  všetky  právne  aj  faktické  dôsledky,
ktoré  mu  vznikli  alebo  v budúcnosti  môžu  vzniknúť  v súvislosti  s takýmto  dojednaním  a nemá
voči nemu žiadne výhrady.

8.6

Podčlánok 8.6
Relokácia

Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   relokačnej   klauzule   (podmienkach   prípadného   premiestnenia

prevádzky nájomcu) v nasledovnom znení:

8.6.1

8.6.2

8.6.3

Prenajímateľ..

Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   Prenaji'matel'  je   oprávnený   kedykoľvek   počas

platnosti  tejto  Zmluvy  rozhodnúť  o premiestnení   prevádzky   Nájomcu   nachádzajúcej   sa
vpredmete  nájmu   do   iného/iných  nebytových  priestorov   vrámci  Tržnice  a Nájomca  je

povinný  takémuto  rozhodnutiu  vyhoviet'  a svoju  prevádzku  premiestniť  podl`a  pokynov
Prenajímatel.a;

Prenajímateľ je oprávnený o takomto rozhodnutí vopred písomne informovat' Náj.omcu, a to
najmenej šest.desiat (60) dní pred požadovaným termínom premiestnenia;

Nájomca sa zaväzuje, že v takomto prípade na vlastné náklady premiestní svoju prevádzku

podľa   rozhodnutia   Prenajímatel'a   v lehote   určenej   Prenajímatel`om,   nie   však   dlhšej   ako
deväťdesiat   (90)    dní   odo   dňa   odoslania   a/alebo   osobného   prevzatia   oznámenia   s
rozhodnutím  o premiestnení jeho  prevádzky,  a to  podľa  toho,  čo  nastane  skôr.  Pokiaľ tak
nájomca   (i)   neurobí   v stanovenej   lehote   alebo   (ii)   sa   vyjadrí,   že   premiestneníe   svojej

prevádzky odmieta ešte pred uplynutím stanovenej  lehoty alebo (iii) nedôjde k písomnému
odsúhlaseniu Nájomcom predložených predpokladaných nákladov, ktoré bude nevyhnutné
vynaložiť na  premiestnenie  prevádzky  Nájomcu  zo  strany  Prenajímateľa,  v nadváznosti  na

Nájomca:



e'o Najomca odmietne vykonaf premiestnenie, Prenajimater je opravnen)"7 od tejto Zmluvy 
odshapif; 

8.6.4 Zmluvne strany sa dohodli na torn, e pre pripad premiestnenia prevadzky Najomcu do 
ineho nebytoveho priestoru v ramci Tfinice sa vgetky dohodnute sadzby finanCrVrch plrteni 
budit nasobie rozlohou nebytoveho priestoru v Trinici, do ktoreho bola prevadzka Najomcu 
premiestnena, namiesto rozlohy p8vodneho nebytoveho priestoru Najomcu, a to odo dna 
premiestnenia prevadzky. 0 riadnom premiestneni prevadzky sa spige protokol, ktor)',  
podpigu obe zmluvne strany, pri'Com sa nan pouiiju primerane prislugne ustanovenia tejto 
Zmluvy o preberani a odovzdarti priestoru. Protokol bude obsahovaf najma ozngenie dna, 
kedy cloglo k riadnemu premiestneniu, itdaj o stave mergov energii v povodnom a aj 
novom nebytovom priestore a ostatne dolelite skutonosti ohradom stavu povodneho 
a noveho nebytoveho priestoru. PrenajImater je opravnerV7 odmietnue podpis protokolu, 
pokiar nebude povodrt)'" nebytoq priestor v stave podra v3is1ovn5rch pokynov 
Prenajimatera, inak v stave podra dohody zmluvny'ch Aran pre pripad ukonCenia najmu. Za 
den premiestnenia sa povaZuje ai den, ktorY7 bude oznae'enYr v obojstranne podpisanom 
protokole vyhotovenom podra tohto ustanovenia Zmluvy; 

8.6.5 Zmluvne strany sa dohodli na torn, e Prenajimatel' pri rozhodovani o premiestneni 
prevadzky Najomcu mo2e, bez pravneho naroku Najomcu, zohladnif najma (i) rozlohu 
povodneho a noveho nebytoveho priestoru, prft'om rozdiel medzi nimi by nemal presiahnuf 
20 % povodneho prenajateho priestoru, (ii) d'alej aktualnu obsadenosE Trinice ako celku a na 
to nadvazujuce mo.inosti relokacie a rovnako tak (iii) vecne oclovodnene pripomienky 
Najomcu; 

8.6.6 Pre pripad porugenia povinnosti Najomcu premiestnif svoju prevadzku v lehote 
a/alebo podra pokynov Prenajimatera podra tejto Zmluvy je prenajimater opravnemi tktovaf 
Najomcovi zmluvnit pokutu vo vfgke 50,- E za kai4 aj zaCatI) den trvania porugenia 
ktorejkorvek zo zabezpe&wanYrch povinnosti; 

8.6.7 Zmluvne strany sa dohodli na torn, e v suvislosti s rozhodnutim Prenajimatera 
o premiestneni prevadzky Najomcu v sulade s touto Zmluvou Najomcovi nevznikajti iiadne 
naroky z titulu nahrady 5kody i ugleho zisku, nakorko v pripade Najomcu ide pri 
premiestneni jeho prevadzky o pinenie si svojich zmluvm'ich povinnosti, ktore na seba 
prevzal touto Zmluvou. Prenajimater pri rozhodovani o premiestneni prevadzky Najomcu 
v ramci Trinice vykonava svoje prava podra tejto Zmluvy. Tyrm sa vylue'uju vgetky 
a zaroven akekorvek naroky Najomcu, ktore by hypoteticky mohli vznikrulf v suvislosti 
s premiestnenim jeho prevadzky v ramci Tfinice postupom podia tohto ustanovenia, s Em 
Najomca vyislovne stahlasi, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vetky pravne aj 
fakticke dosledky, ktore mu vznikli alebo v buducnosti meiiu vzniknUf v suvislosti 
s takrnto dojednanlm a nema vod nemu Nadne qhrady; 

8.6.8 	Po realizacii premiestnenia prevadzky Najomcu podra tejto Zmluvy sa nebytov)', priestor, do 
ktoreho bola prevadzka Najomeu premiestnena, povaatje odo dna premiestnenia za 
Predmet najmu. 

elanok 9 
Skon&nie najmu 

	

9.1 	Najom skond uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnertim podra bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy. 
9.2 Najom mo'ie skondf pisomnou dohodou Zmluvrt)%ch stran i pred uplynutim dohodnutej doby 

najmu. 

	

9.3 	Prenajimater mUe pisomne vypovedae tut° Zmluvu, ak: 
a) 	Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho e'asf do podn6jmu v rozpore s touto Zmluvou; 



b) Bolo rozhodnute o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v 
ktorej sa Predmet najmu nachadza, o brani uiva nebytovy priestor alebo jeho Casf. Zmluvne 
strany sa dohodli na tom,'ie za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento 
nachadza, priCom to brani uilvaf nebytov priestor, sa na 66e1y tejto Zmluvy rozumie najma, 
nie vgak vylue'ne, (i) ak prislugny' organ samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.) 
rozhodne o zmene sposobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich asti v budove TrInice 
a/alebo (ii) vypisanie vyberoveho konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v 
budove Trinice alebo ich Casti v sulade s prisluKnym rozhodnutim a/alebo zavaznym 
predpisom vydanym org6nom samospravy (zastupitel'stvo, starosta, primator a pod.); 

c) Najomca alebo osoby, ktore s nfm uivajI Predmet najmu, napriek pisomnemu upozorneniu 
hrubo portfaujii pokoj alebo poriadok; 

d) Najomca uIva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak 
Najomca poruk niektord zo svojich povinnostf prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi 
predpismi a nezjedna napravu am v dodato6ne poskytnutej lehote. 

	

9.4 	Najomca moie pfsomne ukonaf tilt() Zmluvu v3'710ne v sulade s ustanoveniami zakona E. 116/1990 
Zb. o najme a podnajme nebytovYch priestorov v znenf neskorgich predpisov. 

9.5. Vypovedna lehota je dvojmesana a zaana plyntle od prveho dna mesiaca nasledujirceho po 
dortiani pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vYpovede podra bodu 9.3 
pism. b), kedy je vypovedna lehota jednomesaba a zaCina plymif od prveho dna mesiaca 
nasledujuceho po doruCeni vypovede druhej Zmluvnej strane. 

	

9.6 	Najom zanika: 
a) zanikom Predmetu najmu; 
b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokiar dediCia po poruaterovi, ktory bob 

Najomcom, do tridsaf (30) dnI od jeho smrti neoznarnia Prenajimatel'ovi, e pokraatjta 
V najme. 

V pripade ziniku Najomcu alebo Prenajfmatera s pravnym nastupcom sa Zmluvne strany ku dñu 
zaniku prfslugnej Zmluvnej strany dohodli, 2e najom nezanika, priEom Eadna zo Zmluvnych stran 
nema pray° Zmluvu z tohto clOvodu vypovedaf a prislugny pravny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca rule je 
opravneny poiadovaf od pravneho nastupcu iadne pinenie vylane z titulu odstilpenia Predmetu 
najmu. To sa netyka pinenia poskytnuteho pravnym nastupcom z titulu prevzatia pineni po 
pravnom predchodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v omeglani viac ako patnasf (15) dni s pinenim akehokorvek peria'ineho zavazku 
voi Prenajimaterovi; 
b/ je to ustanovene v tejto Zmluve; 
c/ Najomca do 30 kalenclarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukge Prenajimaterovi 
uzavrettl poistnu zmluvu podra Elanku 8.1.3 tejto Zmluvy; 

je Prenajfmater opravneny odstupif od tejto Zmluvy. OC'inky odstupenia a zanik najmu nastava 
okamihom doruEenia pisomneho odstitpenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel' 
opravneny v pisomnom odsttipenf urelf deft vypratania Predmetu najmu aj na neskorgi den ako je 
den taEinnosti odstupenia. Zmluvne strany nie siu povinne si z clovodu takehoto odstiapenia vratif 
dovtedy poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve nie je uvedene inak. Odstupenie nema spatne 

	

9.8 	V prfpade skonenia najmu vYpoved'ou je Najomca povinny paas plynutia vypovednej doby 
umoInif Prenajfmaterovi vstup do Predmetu najmu za dEelom jej predvedenia zaujemcovi o d'agi 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovYch hodin Najomcu, ako aj umiestnenie 
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu. 

	

9.9 	Najomca berie na vedomie aktualny technicky stay Ttinice a stihlasi s tym, aby bol najom zalo'ieny 
touto Zmluvou ukonEeny oznamenim Prenajimatera o torn, e Predmet najmu a/alebo Trinica je 
d'alej nesposobila z technickeho hradiska k ulIvaniu. V takom pripade sa najom kona doraenfm 
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvne strany dohodli na torn, le Prenajimater je opravneny od 

Prenajimater: 	 Najomca: 



tejto Zmluvy odsttapif, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Trinica nesposobilou z technickeho 
hradiska k uNvaniu, a to bez ohradu na to, Ci je takyto stay odstraniterny alebo nie. 

lanok 10 
Spolane a zavereCne ustanovenia 

10.1 Tab Zmluva nadobitda platnosf a zavazuje Zmluvne strany v deft, v ktorom ju podpfgu opravneni 
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak nedojde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten istY deft oboma jej 
Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci deft pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladaf 
v ktorom druha zmluvna strana podpik Zmluvu neskor. Zmluva nadobitda aCinnosf &tom 
nasledujucim po drd jej zverejnenia v CRZ v sitlade s ustanovenfm § 47a ObCianskeho zakonnfka. 
Najomca berie na vedomie, e na nadobudnutie taCinnosti Zmluvy sa vy'iaduje jej zverejnenie 
prostrednictvom internetovej stranky Prenajfmatera, s Cim salasf. 

10.2 Praline vzfahy medzi Najomcom a Prenajfmaterom vyplyvajiace zo Zmluvy sa riadia prednostne 
zakonom C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a 
prislugnymi pravnymi predpismi platnymi na azemi Slovenskej republiky. Zmluvne strany sa 
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodneho zakonnfka na tento zmluvny vzfah. 

10.3 Zmluva sa mo'ie menif alebo doplriovaf vylusdne formou pisomnych dodatkov podpisanych 
obidvomi Zmluvnymi stranami. 

10.4 Zmluvne strany sa dohodli, e vznik naroku na zmluvrna pokutu sa nedotyka naroku na nahradu 
gkody v celej vy5ke. Zmluvna pokuta sa nezapoCitava do naroku na nahradu gkody. 

10.5 Ak sa neskor ukaZe, e niektore z ustanovenf Zmluvy (alebo jeho Cast') je neplatne, neuCinne alebo 
nevykonaterne, takato neplatnosf, nealnnosf alebo nevykonaternosf nerna za nasledok neplatnosf, 
netkinnosf a nevykonaternose d'agich ustanovenf Zmluvy (alebo zostavajtIcej Casti dotknuteho 
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvne strany zavazuju bez 
zbytoCneho odkladu nahradif taketo ustanovenie (jeho Cast) novym platnym, laCinnym 
a vykonaternym ustanovenfm tak, aby bol zachovari üe1, sledovany uzavretfm Zmluvy 
a dotknutym ustanovenim. 

10.6 DoruCovanie pre UCely Zmluvy sa vykonava a povaluje za platne a itCinne vykonarte vtedy, ak sa 
doruCuje na adresu uvedenti v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, e dalo k jej zmene, avgak povinna 
strana nab zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvne strany sa zavazujit vzajomne si pfsomne 
oznamovaf zmenu adresy sidla bez zbytoCneho odkladu, najneskor vgak do 5 pracovnych dni od 
pravoplatnosti-  takejto zmeny. Dor'uCenie Najomcovi je riadne (platne a taCinne) vykonane aj vtedy, 
ak Prenajimater doruCuje zasielku osobne v Predmete najmu urCenom podl'a Zmluvy. V pripade 
pochybnostf sa zasielka povaiuje za doruCentl uplynutim tretieho dna po uloenI doruCovanej 
zasielky na poke v prIpade, ak Zmluvna strana doruCovanu zasielku neprevezme. Akakorvek 
doruCovana zasielka je pova'iovana za riadne (platne a laCinne) doruCeml aj v pripade, ak Zmluvrta 
strana, ktorej je zasielka doruCovana, odmietne prevziaf zasielku, a to ku driu odmietnutia jej 
prevzatia. 

10.7 Zmluvna strana berie na vedomie, e v silvislosti so spractivanim osobnych ddajov a/alebo osobnych 
udajov Clenov gtatutarneho organu, spoloCnikov/akcionarov, zamestnancov a poverenYch osob 
druhej zmluvnej strany je viazana povinnosfou mlCanlivosti v sCilade s 1. 90 nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (E0) 2016/679 z 27. aprfla 2016 o ochrane fyzickych osob pri spractivani 
osobnych tadajov a o vornom pohybe takychto laclajov, ktorym sa zru'guje smemica 95/46/ES 
(vgeobecne nariadenie o ochrane adajov) (d'alej len „Nariadenie") a ust. § 79 zakona C. 18/2018 Z. z. o 
ochrane osobnych iidajov a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorgfch predpisov 
(d'alej lent „Zakon"). Zachovavaf mlCanlivosf podia tohto bodu zmluvy sü povinnf aj jej zamestnanci, 
jej gtatutarni zastupcovia, Clenovia jej gtatutarneho organu, kontaktne osoby ako aj ostatne osoby, 
ktore prichadzaju akymkorvek sposobom do kontaktu s osobnymi 	Povinnosf podia tohto 
bodu Zmluvy nad'alej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, o Zmluvna strana berie na 
vedomie a nema voCi tomu iadne vyhrady. Zmluvná strana sa zavazuje vopred pouCif vktky 
osoby podia tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavaf mlCanlivosf, a to aj po zaniku ich 
pravneho vzfahu k zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenych s poruknim tejto povinnosti. 

10.8 Zmluvna strana berie na vedomie, e druha Zmluvna strana spract5va jej osobne udaje, osobne udaje 
Clenov jej gtatutarneho organu, gtatutarnych zastupcov, kontaktnYch ()sob a jej zamestnancov v 



nevyhnutnom rozsahu na UC'el pinenia podia tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, 2e 
osoby podia prvej vety tohto bodu boli pouCene o ich pravach v oblasti ochrany osobnych Udajov 
a povinnosti zachovavaf mManlivosf, o potvrdzuje svojim podpisom. 

10.9 Zmluvne strany vyhlasujU, 2e stt oboznamene s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi 
predpismi v oblasti ochrany osobnych Udajov, o potvrdzujU svojim podpisom. 

10.10 Zmluvne strany vyhlasujU, e prijali nale'Zite organizaCne a technicke opatrenia na zabezpeC'enie 
ochrany osobnych uclajov, a to najma pred ich zneu2itim, zniCenfm alebo stratou akymkolvek 
sposobom. 

10.11 Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prenajimatera 
a jedno (1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.12 Zmluvne strany vyhlasujii, e si tut° Zmluvu pozorne preCitali, jej obsahu porozumeli, e vyjadruje 
ich slobodrua a va2nu voru prostU akehokorvek omylu na znak Coho tilt() Zmluvu pod pisujil 

10.13 Tato Zmluva nahradza vgetky doterajgie Ustne dohody Zmluvnych stran. 

Neoddeliternymi prilohami tejto Zmluvy sU: 

Priloha C.1 - Vypis z registra Najomcu 
Priloha C.2 - SituaCne vymedzenie Predmetu najmu v Trnici 
Priloha'6.3 - FaktUra/SplatkovY kalenclar - datiovy doklad v sulade so zakonom C. 222/2004 Z.z. 

Zmluvria strana: 
EKO - podnik verejnoprospanYch prat 
zast.: JUDr. Daniel Hulin: 

	  dna 28.03.2023 
odtla6ok peCiatky a podpis 

Zmluvria strana: 
Slivia Tanczosova 
zast: Silvia Tanczosova 

	  dna .28.03.2023 
odtlaCok peaatky a podpis 

Ru6ite1'ske vyhlasenie 
Silvia Tanczosova, nar.:- 	 oytorri,-- - • - 	•  	, tymto ako ruCiter 
vyhlasujem, 2e osobne spinim za Najomcu vgetky povinnosti a zavazky Najomcu voCi Prenajimaterovi 
podia tejto zmluvy a/alebo v 	s riou, ako aj podia inch zmhav, ktore majU uzavrete alebo 
v budUcnosti medzi sebou uzavria, pokiar ich tento nespini riadne a vas, a to aj bez osobitnej vyzvy 

adresovanej Najomcovi. 

Zmluvna strana: 
Slivia Tanczosova 
ruater 

podpis 

Prenajimater: 	 Najomca: 



EKO -podnik verejnoprospešných služieb, Halašova 20, 832 90 Bľatislava

Bankové spojenie:  Prima  banka  slovensko,  a.s.                                                                                                                                     lčo:  491870

Či'slo  účtu:  SK04 5600 0000 0018 0570  7008                                                                                                                                             lč  DPH: SK2020887022

FAKTÚRA č.12023015
Variabilný symbol:     12023015

Kzmluvečĺslo:     3/2023

Účel  nájmu:     gastro

Predmet podnikania:     poskytovanie služieb  rýchleho občerstvenia v spojenís predajom  na

priamu  konzumáciu

Odberateľ:     Silvia Tánczosová

Adresa:     Robotnícka 443/9, 9oo66 Vysoká  pri  Morave

lčo:     50494236                                                                                  lč  DPH:   Neplatca

Prevádzkáreň;     60A                                                                                                  plocha:                         2o,4o     m2

Predmet nájmu                                                        i.ednotková               i-ednotka         množstvo      jednotka           spolu  [€]                  spolu  [€]

cena                                                                                                                   ročne                mesačne

prevádzkáreň
zaujatie priestoru

200,00                      €

240, 00                     €

zľava  z nájmu od  i.05.2023 do 3i.io.2023               50,00%

19,40       m2

1'00       m2

3 880,00                     323,33

240, 00                       20, 00

1940,00                    -161,67

:::{:::::,rueždb?:;+n#ru:                                                                                                     ::::;::             ::::::
1. Teplá  úžitková voda

2. Vzduchotechnika

3.  Chladenie

4.  Poriadková služba/Vlastná  ochrana

5.  Upratovanie

6.  Deratizácia/dezinsekcia/dezinfekcia

7.  Fond  údržby a opráv

8.  Hygienické zarĺadenia

18,8342      €/m3/rok

43,3715      €/m2/rok

T8,4,3,]7      €|rrľ2/rok
11,2817      €/m2/rok

3f r]2:5     €/m2|rcik
3]3;2f]     €|m2/rok

60,0000      €/náj./rok

60,0000      €/náj./rok

m2

m2

nájomca

koeficient

0, 00                             0,00

884, 78                            73,74

376,13                             3i,35

230,15                           ig,18

79,00                              6,59

76,14                              6,35

60,00                             5,00

60, 00                              5,00

Spolu za služby "V''  :                       147,21

9.  Elektrická energia  priama                                                 o,2538       €/kwh

10.  Elektrická energia  réžijná                                                  6,6939      €/m2/rok

kwh/rok               2 030,40                        i69,2o

m2                                 136,56                           ii,38

180,58

il. Odpad základný

12.  Odpad  zvýšený

13.  Odpad  znížený

125,0000      €/prev./rok

187,5000      €/prev./rok

62,5000      €/prev./rok

1       prev. 125,00                          io,42

14.  Kúrenie

i5. Vodné a stočné

16. Zrážková voda

38,7630      €/m2/rok

2,0120      €/m3/rok

OJT2J      €/rrľ2|rok

20,40      m2

59,00       m3

20,40      m2

790,77                       65,90

118,71                          9,90

14, 54                          1,22

Spolu za služby "N"  :                      268,02

30.03.2023

Vystavĺl: Prevzal:



EKO -podnik verejnoprospešných služieb, Halašova 20, 832 90 Bratislava

Bankové spojenie:  Prima  banka  slovensko,  a.s.                                                                                                                                lčo:  491870

Číslo  účtu: SK04 5600 0000 0018  0570 7008                                                                                                                                     lč  DPH:  SK2020887022

SPLÁTKOVÝ   KALENDÁR   -   FAKTÚRA

Vaľiabilný symbol:      i2o23oi5             (Zhodný vs používat' pľi všetkých jednotlivých  úhradách faktúľy !)

Kzmluvečíslo:     3/2023

odberatel':     Silvia Tánczosová

Adresa:      Robotni'cka 443/9, 90066 Vysoká  pri  Morave

ičo:     50494236                                           ič DPH:  Neplatca

Cenysú  uvádzané  v  €

nájom             nájom                nájom                služby                služby                služby             spolu                  uhľadiť do            dátum  dodania

pol.č.       bezDPH         DPH2o%         sDPH                   bezDPH             DPH2o%         sDPH               kúhrade                                                 nájmuaslužieb

1

2

3

4

5           171,67

6            171,67

7            171,67

8           171,67

9            171,67

10          171,67

11          343,33

12          343,33

171,67               404,66

171,67               404,66

171,67               404,66

171,67               404,66

171,67               404,66

171,67               404,66

343,33                415,23

343,33                415,23

80,93             485,59           657,26

80,93              485,59           657,26

80,93              485,59           657,26

80,93              485,59           657,26

80,93              485,59           657,26

80,93              485,59           657,26

83,04             498,27           841,60

83,04             498,27           841,60

31.05.2023

30.06.2023

31.07.2023

31.08.2023

30.09.2023

31.10.2023

30.11.2023

31.12.2023

31.05.2023

30.06.2023

31.07.2023

31.08.2023

30.09.2023

31.10.2023

30.11.2023

31.12.2023
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JUDr. Daniel Hulin 
EKO podnik vcrejnoprospd*1) sIuieb 

prenajimater najomca 



2IVNOSTENSKY REGIS:TER SLOVENS KEJ REPUBLIKY 	 https://www.zrsr.sk/zr_yypis.aspx?ID=I&V=P  

VYPIS ZO 2IVNOSTENSKEHO REGISTFtA 

Tento qpis ma informativny charakter a nie je pou'iitermi pre pravne 6kony 

OkresnY Orad Malacky 
tislo 2ivnostenskaho registra: 110-250895 

Obchodne meno 
Silvia Tanczosova 

ICO 
50494236 

Miesto podnikania 
90066 Vysoka pri Morave, Robotnicka 443/9 

Predmety podnikania 

1. Poskytovanie slu2ieb rYchleho ob6erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzurnaciu 

Den vzniku opravnenia: 24.06.2022 

2. Kt.ipa tovaru na CrEely jeho predaja koneC'nernu spotrebiterovi (maloobchod) alebo inYm prevadzkovaterom Iivnosti 
(verkoobchod) 

Der) vzniku opravnenia: 24.06.2022 

3. ostiace a upratovacie sluZby 

Den vzniku opravnenia: 24.06.2022 

4. Pohostinska'Cinnosf a vYroba hotovYch jedal urenYch na priamu spotrebu mimo prevklzkovYch priestorov 

Den vzniku opravnenia: 27.07.2022 
Prevadzkarne 

82107 Bratislava-Vrakuna, Pornohospodarska 8353/113 

Datum vYpisu: 28.03.2023 

I z 1 	 28. 3. 2023, 8:35 


