
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVkH PRIESTOROV 
e". 01/2023 

lartok 1 
Zmluvne strany 

Nazov: 

so sidlom: 
zastapeny: 
ICO: 
IC DPH: 
bankove spojenie: 
aslo Uftu: 
e-mail adresa: 
/d'alej aj „Prenajimater"/ 

a 

EKO - podnik verejnoprospegnYch sluiieb 

Halagova 20, 832 90 Bratislava 
JUDr. Danielom Hulinom poverenym vedenim podniku 
00491 870 
5K2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

Nazov: 
	

Marianna Konradova MARIANNA 
Sidlo: 
	

Bernolakovska 95, 900 28 Ivanka pri Dunaji 
ICO: 
	

14 137 739 
DPH: 
	

1020237482 
'Statutarny zastupca: 
	

Marianna Konradova 
Registraale C"islo/zapisany: 
	

R OU Senec, Cislo iiv.reg.: 108-1557 
Bankove spojenie: 
Cfslo tle"tu: 
e-mail adresa: 
/cralej aj „Najomca" a spolu s Prenajimaterom cralej aj „Lmtuvne strany"/ 

uzatvaraju podia zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 
v zneni neskor§ich predpisov tuto 

zmluvu o najme nebytovych priestorov 
/ d'alej ten ako „Zmluva" / 

Clanok 2 
Uvodne ustanovenia 

2.1 Objednavater je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podra zakona C. 377/1990 Zb. 
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim C. 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupiterstva mestskej e'asti Bratislava — Nove mesto, konaneho dfla 20.12.1990, 
ktory vykonava spravu majetku Mestskejasti Bratislava - Nave Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktory bol mestskej e-asti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je fyzickou osobou podnikajticou podra pravneho poriadku Slovenskej republiky 
s predmetom innosti najma v oblasti nakup a predaj tovaru v rozsahu vornej 2ivnosti (maloobchod, 
verkoobchod). Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikaterskej innosti zriadif v nehnuternostiach 
v sprave Prenajimatera svoju obchodnU prevadzku. Vypis zo iivnostenskeho registra Najomcu tvori 
Prilohu 1 tejto Zmluvy. 



lanok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je taprava pray a povinnosti Zmluvnych stran pri najme nebytovych 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovnych nehnuternosti: 
objekt Trinice nachadzajacej sa na ul. •S'ancova 112 v Bratislave, postaveny na parc. 	10403/1 
vo vymere 4775 m2  druh pozemku Zastavane plochy a nadvoria,zapisanej na LV C. 1226 pre k.6. 
Nove Mesto, obec Bratislava — m.d. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho mesta 
SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (d'a lej aj „Trinica"); 
v ramci Tr2nice okrem ineho aj prevadzkovych priestorov C. 75,76, o rozlohe 36,52m2  
nachadzajiaceho sa na prizemi v TrInici(cralej aj „Predmet najmu"). SituaCne vymedzenie Casti 
priestoru, ktory ma tvorif v ramci Trinice Predmet najmu podia tejto Zmluvy tvori Prilohu C. 2 
tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, e taketo vymedzenie Predmetu najmu je dostatoCne zrejme 
a urCite, priCom situaCne vymedzenie, ktore tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy sih1asI podra osobnej 
obhliadky so stavom na mieste samom a voCi takemuto vymedzeniu nerna vyhrady a siihlasi 
s tYrn, Co ma tvorif Predmet najmu. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doCasneho ulivania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a lahrady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvorf uzamykaternY priestor ohraniCenY stenami. Najomca je spolu s Predmetom 
najmu opravneny uZivaf spoloCne priestory Trinice — zasobovacie trasy, socialne zariadenia, vyfahy, 
kontajnery na odpad nachadzajtace sa v suterene Tr2nice. Najomca berie na vedomie, e spolane 
priestory buclu 1.1.1vaf aj ini najomcovia v Trnici, navgtevnici Trinice, ako aj tretie osoby. Najomca sa 
zavazuje uiivaf spoloCne priestory Tr'inice tak, aby vykonom svojho prava nezasahoval do pray inych 
uiivaterov, ani ich vo vykone ich pray neobmedzoval. 

aanok 4 
CICel najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za LICelom zriadenia a prevadzkovania predajne potravin, 
ako dia produkty a podobne, ktory predmet Cinnosti je v sii1ade s opravnenim na vykon jeho 
podnikaterskej Cinnosti. 

4.2 Najomca nie je opravneny bez predchadzajtkeho pisomneho sithlasu M1.) M B-NM vyu2ivaf 
Predmet najmu na in Teel ako dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menif druh 
pomakaneho tovaru a sluiieb. Najomca je povinny vytfilvaf Predmet najmu vyluCne v sulade so 
vgeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujucimi sa na Tfinicu a jej jednotlive 
prevadzkove priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty aCel a nevykazuje iadne vady, ktore by mu branili 
v uivanl Predmetu najmu na ieI dohodnuty touto Zmluvou a 2e od Prenajimatera sa nevy aduje 
Ziadna itprava, prisposobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpeCenia salasov tlradov 
v stIvislosti so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v Case jeho odovzdania. 

aanok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urCitu na dobu 5 rokov. Najom zaCina plyntif chiom 01.02.2023. 

lanok 6 
Najomne a stavisiace platby, Platobne podmienky 

6.1 Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje platif najomne a prevadzkove naklady spojene 
s uivani Predmetu najmu. 

6.2 Zmluvne strany sa dohodli na najomnom vo vygke 5.283,22 EUR bez DPH roCne/cralej aj „Najomne"/ 
Prenajimaterovi vznika narok na Najomne za kaZ'dy aj zaCaty mesiac trvania najmu, bez ohradu na 

Prenajimatel': 	 Najomca: 



dovod'Cas skonCenia najmu, priCom v takom pripade sa mesaCne najomne vypoCita ako alikvotna 
Casf dohodnuteho roCneho Najomneho. V pripade, e je Najomca registrovanYm platcom DPH, k 
Najomnemu bude pripaltana DPH platna v Case zdaniterneho pinenia. Celkova cena Najomneho 
a lehoty splatnosti budu uvedene vo Fakture/Splatkovom kalendari — s na1e2itosfami danoveho 
dokladu v zmysle zakona C. 222/2004 Z. z., ktorYr tvori Prilohu C. 3 tejto Zmluvy. Okamihom doruCenia 
novej FaktUry/Splatkoveho kalendara Najomcovi sa tato stava &loin doruCenia neoddeliternou 
prilohou tejto Zmluvy a nahradza predchadzajUcu FaktUru/Splatkovyr kalendar. Zmluvne strany sa 
zaroven dohodli na tom, e v pripade predCasneho skonCenia najmu podra tejto Zmluvy (Ci2e v lehote 
inej ako v lehote podra ustanovenia bodu 9.1), t.j. dohodou alebo vyrpovedou, lehota splatnosti 
posledneho pinenia v prospech Prenajimatera (teda Najomneho a zalohy na Uhrady nez,ahrnute 
v Najomnom, pripadne inch pineni podra tejto Zmluvy) sa posUva na patnasty (15.) den posledneho 
mesiaca trvania najmu podra tejto Zmluvy, bez ohradu na to, Co bude uvedene v ostatnej 
Faktare/Splatkovom kalendari, Co Najomca berie na vedomie a nema voi tomu 2iadne namietky. Tato 
posledna Uhrada sa stava splatnou priamo na zaklade dojednania v tejto Zmluve. 

6.3 V Najomnom nie sá zahrnute Uhrady za energie a dodavky sluZieb spojene s uilvanim Predmetu 
najmu a Trinice, ktore sa zavazuje hradif Najomca zalohovo vo vYrgke a lehotach podra aktualnej 
FaktUry/Splatkoveho kalendara a to pre Casf energii a dodavok s1u2ieb, ktore Najomcovi 
nezabezpeCuje priamo dodavater sluiieb a energii na podklade samostatneho meradla energii 
zriadeneho pre Predmet najmu. To nerna vplyv na vyUCtovanie spolanyrch prevadzkovyrch nakladov 
tykajUcich sa Tdnice, ktore sa Najomca zavazuje hradif bez ohladu na existenciu samostatneho 
meradla energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Z`e Prenajimater kedykorvek poCas 
trvania najmu poiaduje od Najomcu ingtalaciu samostatnYrch meradiel energii a slu2ieb dodavanyrch 
pre Predmet najmu, je Najomca povinnyr takejto poZiadavke bezodkladne vyhovief a ingtalaciu 
meradla si zabezpeCif osobou na to odborne sposobilou na vlastne naklady. Za tiCelom pripadneho 
prihlasenia Najomcu na odber energif v Predmete najmu a/alebo ingtalacie meradiel si poskytmi 
Zmluvrte strany svoju sUCinnosf. Neposkytnutie stiCinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie 
paiadavke na ingtalaciu samostatnyrch meradiel sa povaiuje za zava2ne porugenie tejto Zmluvy 
s pravom Prenajimatera od nej odstflpif. V pripade, ak na zaklade vyUCtovania skutaneho odberu 
dodavanyrch s1u2ieb od ich dodavaterov Prenajimater zisti ku koncu prislukeho vyuCtovacieho 
obdobia alebo ku dnu ukonCenia najomneho vzfahu nedoplatok na ahradach za poskytovane sluiby 
a dodavky Najomcovi, zavazuje sa takto nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo vyrgke 
a lehote podra jeho vyUCtovacej faktUry. Pripadnyr takto vzniknutyr preplatok sa Prenajimater zavazuje 
vratif Najomcovi a to na zaklade pfsomnej vyrzvy Najomcu. Prenajimater je opravneny takto 
vzniknutyr preplatok zapoCitaf jednostranne s jeho pohradavkami voCi Najomcovi. V pripade, ak 
dodavater prislugnyrch medii pri odpate spotreby jednotlivyrch medii zisti podozrenie z neopravnenej 
manipulacie s meradlami urCenyrmi pre meranie odberu energii a sluiieb dodavanYrch samostatne pre 
predmet najmu v sUlade so vgeobecne zavaznYrmi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tut° 
skutanosf oznami Prenajimaterovi alebo dojde k pakodeniu tyrchto meradiel, pova2uje sa to za 
zava'ine porugenie tejto zmluvy. V takom pripade je Najomca povinnyr Prenajimaterovi uhradif 
zmluvrna pokutu vo vYrgke 500,- E za kaide jedno zistene porugenie tohto ustanovenia. Zaroven je to 
dovod na odstUpenie od zmluvy zo strany Prenajimatera. Okrem toho v pripade nemanosti odpoCtu 
spotreby dodavaneho media za konkretne obdobie bude nasledne Prenajimaterom fakturovana 
najomcovi spotreba prislugneho media vo vyrtle 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajUce 
zatovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mane spotrebu urCif, urCi vyrgku spotreby 
Prenajimater ako 1,2 nasobok spotreby vyrmerou a predmetom Cinnosti porovnaterneho predmetu 
najmu s najvyggou spotrebou a ak ani takto nebude mane spotrebu urit, urCi ju Prenajimater 
odhadom na zaklade vlastnej tavahy. 

6.4 Prenajimatel nezaruCuje, e dodavky energii a s1u2ieb vzfahujiacich sa k Predmetu najmu a Tdnici 
prostrednictvom tretich osob budu neprerugene alebo v paadovanom odbemom mnoistve, za Co ho 
Najomca nebude braf na zodpovednosf, ani sa dornahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na dodavku energif a sluZleb je splatne za kadyr kalendarny polrok 
vopred, a to vidy najneskor do patnasteho (15.)dna prveho mesiaca daneho kalenclarneho polroka aj 
bez vystavenia faktilry alebo vytaCtovania. Pre vylaenie pochybnosti teda plati, e najornne 



a zalohove platby za prvy kalenclarny polrok toho-ktoreho roka sü splatne do 15.01. prislugneho roka 
a najomne a zalohove platby za druhy kalenclarny polrok si splatne do 15.07. prislukeho roka. 
Najomne a zalohove platby za prvy kalendarny polrok odo dna zaatia najmu je splatne do patnastich 
(15) dni odo dria iiCinnosti tejto Zmluvy .6o Najomca berie na vedomie a nema voe'i tomu 2iadne 
vyhrady. Najomne a me platby podra tejto Zmluvy sa pova2ujo za uhradene dnom pripisania 
v prospech Ciau Prenajimatera, resp. driom prevzatia Najomneho v hotovosti. 

6.6 V pripade bezhotovostnych platieb bude Najomca hradif Najomne a zalohove platby na doclavku 
energif a s1u2ieb bezhotovostnym prevodom na 6C-et Prenajimatera uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimater neura inak. 

6.7 Najomne rni5Ze Prenajimater valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterskYch cien 
oproti rovnakemu obdobiu minuleho roku, zverejnovaneho 	tatistickym taradom SR, pri om 
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vygka) indexu vykazana 'Statistickym Uradom SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu mole byf uskutoC"nena od 
zaCiatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne mo2e byf nasledne pravidelne valorizovane 
kaidorone o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskych cien oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k za6iatku 
nasledujoceho, valorizacii podliehajitceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zvy§ene o hodnotu indexu. Prenajimater je opravneny tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hod i nebol uplatneny k zaCiatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinny uspokojif v rovnakej vygke, ako keby bol tento narok 
Prenajimaterom uplatneny k zaC'atiu plynutia prislugneho nasledujikeho roku trvania najomneho 
vzfahu. V pripade, e Prenajimater neuskuto&til valorizaciu najomneho poas niekorkych rokov, je 
opravneny valorizovaf najomne kedykorvek neskor o hodnoty indexov vgetkYch rokov, kedy 
nedoglo k valorizacii. Takto valorizovane Najomne plati po6nuc uskutoCnenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omdkania Najomcu s Uhradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto 
Zmluvy sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo vygle 0,05% denne z drinej sumy za 
kaidy den omegkania, s Im Najomca bez vyhrad 

6.9 Najomca nema pray° zapoCItaf svoje pohradayky alebo naroky voa Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voi Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, 
ani proti inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatera voa Najomcovi vzniknutym na zaklade 
Zmluvy alebo zadr2iavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich C'asf) podia Zmluvy 
z d8vodu akychkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voCi Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomerml zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca mo2e Predmet najmu 
uiivaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinny platif najomne iba vtedy a qluC'ne len za ten as, kecr Najomca nemohol Oivaf Predmet 
najmu preto, e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zravy musi 
byf Najomcom uplatneny u Prenajimatera pisomne bez zbytoCneho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatneny do mesiaca odo dria, kedy sa Najomca dozvedel o skuto.6nosti zakladajiacej tento narok. 

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vyif6tovania skuto6neho odberu vybranych sluiieb od dodavaterov 
sluZieb zisti nedoplatok na Uhradach za poskytovane slusiby a dodavky, zavazuje sa takto 
nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo vy'gke a lehote podia vyuC'tovacej faktiary. 
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade 
pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimater je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoCitaf 
jednostranne s jeho pohradavkami voel Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpovecla za itdribu a predpisane skUgky na meradlach slitiiacich pre meranie 
odberu energii a sluiieb doclavanych samostatne pre Predmet najmu v sOlade so vgeobecne 
zavaznymi pravnymi predpismi. 

lanok 7 
Kaucia 

7.1 Zmluvne strany sa dohodli, e ustanovenia aanku 7 sa vypiCafaju. 

Prenajimatel': 	 Najomca: 



•C'lanok 8 
Prava a povinnosti zmluvnych stran 

Pock1anok8.1 
Poistenie Predmetu najmu 

8.1.1 Prenajimater vyhlasuje, le ma na Trinicu uzavrete poistenie von nasledovnYm rizikam: poiiar 
,flexa (priamy Uder blesku), livel, vichrica, krápy, vYbuch, voda z vodovodu, kradei. 

8.1.2 Najomca berie na vedomie a uznava, e poistne zmluvy na majetok uzatvorene Prenajimaterom sa 
nebudU vzfahovaf na majetok Najomcu, bez ohradu na skutoCnose, i je tento majetok zabudovanY 
do Predmetu najmu alebo nie. 

8.1.3 Najomcovi sa odpora uzatvorif a na vlastne naklady po cella dobu najmu udfliavaf v platnosti 
a Rinnosti poistne zmluvy, ktore buclit pokryvaf najrna nasledovne rizika tykajnce sa Predmetu 
najmu: 
a) poistenie zodpovednosti Najomcu za gkody vzniknute v sUvislosti s jeho Cinnosfami 

prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti vo'n narokom tretich osob (zahrflujUce 
predovgetkym pogkodenie majetku a vgetky gkody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
najmu a pripady poranenia, Urazu alebo tamrtia ()sob a Me); 

b) ive1né poistenie vgetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad pogkodenia alebo znienia veci vodou z vodovodnych zariadeni; 

c) poistenie rizika kradeie vlamanim do Predmetu najmu alebo 1UpeInYm prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vypini Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastanu gkody na sk1enych'6astiach Predmetu najmu je Najomca povinnY uviesf vec do 
povodneho stavu v priebehu 24 hodin. Pokiar sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Najomca mu zaplati vgetky s tym sUvisiace a vynalolene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinny odovzdaf Prenajimatel'ovi ku diiu uzavretia tejto Zmluvy poistne certifikaty 
(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujUce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle 
bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavazuje kedykol'vek poas trvania najmu podia tejto Zmluvy na 
poiiadanie Prenajimatera, predloZif mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) 
preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa tymto vzajomne vzdavajU svojich narokov na odgkodnenie von druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo gkody na majetku v torn rozsahu, v akom je takato strata alebo 
gkoda pogkodenemu uhradena z prislugnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku driu vzniku takychto narokov. 

8.1.6 V pripade, e Najomca poistenie podra tohto 61anku Zmluvy neuzavrie, nemole si V pripade 
odcudzenia, pogkodenia alebo hocijakej d'algej gkody na vlastnom majetku alebo von tretim 
osobam tilt° gkodu uplatliovaf u Prenajimatera. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tretej 
osobe uplatnend vo6i Prenajimaterovi, oznarni Prenajimater tut° skuto'Cnosf Najomcovi, ktory sa 
v lehote 30 dni od dorulenia oznamenia je povinny vyjadrif Ci narok uznava alebo popiera. 
V pripade, e narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po dorue'ent vYzvy zo 
strany Prenajimatera a predloieni vyzvy na jej Uhradu zo strany tretej osoby. Taketo pinenie sa 
nepovaluje za bezdavodne obohatenie na strane Prenajimatel'a, ale pinenie zavazku Najomcu 
uplatneneho trefou osobou von Prenajimatel'ovi. V pripade, e Najomca s narokom nesUhlasi, je 
povinny tido skutoCnosf Prenajimaterovi oznamie v lehote 30 dni od doruC'enia oznamenia 
Prenajimatera, pri&om v takom pripade sa Najomca zav5zuje znagaf vgetky naklady spojene 
s obranou Prenajimatera von takemuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote 
nevyjadri, ma sa za to, le tento narok neuznava. 

Podnanok8.2 
pdfiba predmetu najmu a jeho Upravy 

8.2.1 I.:Tdr2bu, opravy, Upravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 50,- EUR 
jednotlivo, vratane vgetkych iritalácii, prislugenstva a vybavenia umiestneneho v sUasnosti resp. 



kedykorvek v buducnosti v Predmete najmu zabezpeC'uje Najomca, a to bez zbyto6neho odkladu a 
vylu '6ne na vlastne naklady. 
Ak uvedene prace v zmysle predchadzajUcej vety Najomca bez zbytoCneho odkladu nezabezpea 
sam, je tak opravnenY urobif Prenajimater na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinny oznamif Prenajimaterovi bez zbytoC'neho odkladu potrebu vgetkych oprav, 
ktore podia tejto Zmluvy zabezpealje Prenajimater a umo'inif mu vykonanie tYchto oprav alebo 
zasahov. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za gkodu tym sposobenti a nema 
naroky (napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prinaleiali pre nemo'inosf alebo 
obmedzenu mo2nosf uIvaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi 
a d'argim osobarn potrebnU sUannosf pri vykone takychto oprav a zasahov a znagaf obmedzenia v 
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto C-innosti. V opaCnom pripade zodpoveda za 
gkodu vzniknutO Prenajimaterovi porugenim prisluktej povinnosti. 

8.2.3 Najomca je poe'as doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonaf stavebne zmeny a ingtalaciu 
novych technologickych a inych zariaden1 Najomcu (d'alej len „Upravy") vy1u'6ne na zaklacle 
predchadzajUceho pisomneho suhlasu Prenajimatera s rozsahom a C'asovym harmonogramom 
takychto Oprav. 

Prenajimater bezdovodne neodoprie sahlas s Opravami za predpokladu, 
a) Opravy neohrozia Predmet najmu alebo Tfinicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza; 
b) prace tykajUce sa elektroingtalacii, vodoingtalacii a po'iiarnej bezpeCnosti budU realizovane 

dodavatermi schvalenymi Prenajimaterom; 
c) nebudia mat' za nasledok akekorvek obmedzenie Prenajimatera, resp. d'argich najomcov alebo 

navgtevnikov Tr'inice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym sposobom; 
d) nezniiia U'iitkovia hodnotu Predmetu najmu alebo Trnice, v ktorej sa Predmet najmu 

nachadza; 
e) budu realizovane vylue'ne na naklady Najomcu; 
f) budu realizovane v sUlade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislanymi pravnymi 

predpismi a platnymi technickymi normami 
g) vgetky povolenia a sUhlasy potrebne na Opravy si obstara Najomca v celom rozsahu 

samostatne vopred ku dew udelenia suhlasu. 

K udeleniu sithlasu s Opravami musi Najomca Prenajimaterovi vopred odovzdaf riadne 
vypracovanu a UpInU projektovU dokumentaciu, pokiar sa podia platnych predpisov vy2aduje 
a presnU'gpecifikaciu Oprav. V pripade, e Opravy vy'ladujU suhlas/y (povolenie/a) organov 
gtatnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna gpecifikacia musia bye 
overene autorizovanym architektom resp. stavebnym iniinierom a musia v celom rozsahu, 
potrebnom pre taketo podanie, zodpovedaf vgetkym normam a pravnym predpisom, a to vgetko 
na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych Uradnych povoleni je povinnosfou Najomcu. 
Stahlas Prenajimatera s Opravami nezaklada Prenajimaterovi akUkorvek zodpovednosf za 
spravnosf, dostato.6nose resp. sulad °pray s prislanymi pravnymi predpismi a platnymi 
technickymi normami. 
Funke'nosf (Udribu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastne naklady) zabezp&uje 
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podia bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy. 

8.2.4 Najomca sa zavazuje, e akekorvek Opravy a prevadzka Predmetu najmu bucha realizovane takym 
sposobom, aby nerui1i a/alebo neobmedzovali hlukom, pragnosfou, vibraciami, pachom a d'algimi 
nepriaznivymi vplyvmi inch uZivaterov Tr±"nice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza 
neprimeranym sposobom. Opravy budu vykonavane vylu'ale podia Prenajimaterom vopred 
pisomne schvaleneho e'asoveho harmonogramu s tym, e pokiar Prenajimater po2'iada Najomcu 
o do'6asne prerugenie prac, potom je Najomca (resp. dodavater Najomcu) povinny bezodkladne 
prace na Opravach prerugif len na nevyhnutny 'C'as a nebude v nich pokra&waf poas tejto 
nevyhnutnej doby uft'enej Prenajimaterom. 

8.2.5 Zmluvne strany sa dohodli, e Najomca je opravneny odpisovaf technicke zhodnotenie Predmetu 
najmu uhradene Najomcom. 

8.2.6 	Zmluvne strany sa dohodli, e v pripade, ak dajde k pogkodeniu alebo zmengeniu stavebnej 
substancie Predmetu najmu nad ramec obvykleho opotrebovania, a to konanim, nekonanim, 

Prenajimater: 	 Najomca: 



opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. °sob nachadzajticich sa v Predmete najmu v jeho 
zaujme, nesie v§etky prislugne naklady na uvedenie Predmetu najmu do povodneho stavu (s 
prihliadnutim na obvykle opotrebovanie) Najomca a to aj poeas doby najmu na ‘Irzyu 
Prenajimatera. 

8.2.7 Zmluvne strany sa dohodli, e na pripady ljprav sa neaplikuje ust. 667 ods. 1 Obeianskeho 
zakonnika a teda narok na uhradu toho, o o sa zy3igi1a hodnota Predmetu najmu v dosledku 
aprav po skoneeni najmu Najomcovi neyznika bez ohradu na to, ei Prenajimater udelil suhlas 
k takejto Uprave. 

Pode1anok8.3 
Bezpee'nosf a ochrana zdravia pri praci — Polarna ochrana 

8.3.1 Najomca je povinn3',uIvaf Predmet najmu v sUlade s pravnymi predpismi, platiVrmi techniclqrmi 
normami a hygienick)imi, bezpeenostn3'rmi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platqmi na 
azemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla 5koda na majetku alebo ivote a zdravi osob a nesmie 
pouilvaf latky, postupy a zariadenia pogkodzujUce iivotne prostredie vyparmi, hlukom a 
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustrul podra prislugm'rch noriem platnfth na uzemi 
Slovenskej republiky. 

8.3.2 Najomca prebera na seba vgetky poyinnosti yypI3ivajUce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 
z nariadeni vlady SR a vyhlagok Ministerstva price, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho Uradu bezpeenosti prace, v zmysle ktorj/ch bude zabezpee'ovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Najomca je povinrV,  zabezpeeif gkolenia svojich 
zamestnancov z pravnych a ostatnyrch predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavamich 
einnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobn3imi ochranmimi pracoymimi prostriedkami, 
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd'. Najomca zodpoveda za to, ±'e price, resp. einnosti na 
ktore je potrebne opravnenie podra osobitnch predpisov, budu vykonavaf len osoby, ktore majU 
platm'r prislugnSi doklad a su odborne sposobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpovecla za 
dodrEavanie ygetkSrch primeranjich a potrebm'rch opatreni na zachovanie bezpeenosti a ochrany 
zdravia os8b, ktore sa v ease najmu budia nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajUceho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovedmi za bezpeen5, technick)',  stay svojich zariadeni pouthran5lch v Predmete 
najmu, je povinny' zabezpeeif ich predpisane odborne prehliadky a slalgky ako aj odstranenie zavad 
v nich uveden3'7ch. Najomca sa zavazuje, e bude pou'iivaf v Predmete najmu len stroje, pristroje 
a zariadenia (spotrebiee), ktore maju certifikat, resp. preukazanu zhodu podra osobitm'rch predpisov. 

Pode1anok8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Najomca je povinnj, Predmet najmu prevziaf ku driu zaeatia najmu dohodnutemu v tejto Zmluve. 
0 preyzati Predmetu najmu sa spge protokol, ktorS7 bude obsahovaf najm5 opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, e Predmet najmu bez v3"thrad prebera a vyhlasenie o poe'te 
odovzdamich a prevzatyrch krUeov, ak sa na vstup do Predmetu najmu potaivaju. Neprevzatie 
Predmetu najmu sa povaiuje za zavaZne porugenie tejto Zmluvy s praynom Prenajimatera od tejto 
Zmluvy odstapif. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 

Najomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinq platif 
Najomne, ako keby k prevzatiu Predmetu najmu dal°. Najomca je opravnem'r neprevziaf Predmet 
najmu jedine v pripade, e nie je technicky sposob4 na einnosf, ktortl ma zamer Najomca v iSom 
prevadzkovaf a talqlto stay nastal po podpise Zmluvy do cilia prevzatia Predmetu najmu. Dokazne 
brerneno o tejto skutoenosti znaga Najomca. Protokol tvori.  Prflohu e. 4 tejto Zmluvy. 

8.4.2 V pripade skoneenia Najmu je Najomca povinq na vlastne naklady do 5 dni odo dria skoneenia 
najmu z akehokorvek d8vodu a alqmkorvek sposobom: 
a) yyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu alq7korvek hmotnYi majetok Najomcu; 



b) odstranif z Predmetu najmu vgetky Opravy (technicke zhodnotenie) vykonane Najomcom tak, 
aby pri skonC'enf najmu Opravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovil hodnotu, ak 
Prenajimater neure'i inak; 

c) odbornym sposobom opravif a odstranif akekorvek §kody na Predmete najmu sposobene 
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstranovanim jeho Oprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v deri odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na be2ne opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do uilvania Najomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Predmetom najmu. 

Vratenie Predmetu najmu sa pova2uje za riadne vykonane iba v torn pripade, ak Najomca vrati 
vgetky kraC'e od Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravneny vymenif vgetky zamky na tket 
Najomcu. 

8.4.3 0 odovzdani Predmetu najmu spigu Zmluvne strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 
pou'liju ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimater nie je povinny Predmet najmu prevziaf za 
predpokladu, e nie sta spinene vgetky podmienky podia bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je 
Najomca v omegkani s odovzdanim Predmetu najmu. 

8.4.4 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje povinnosti vyplYvajtace pre Najomcu z bodu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinny zaplatif Prenajimaterovi zmluvrtit pokutu vo vYgke 25,-EUR za kaZ"cly den 
omegkania so spinenim povinnosti. Prenajimater ma rovnako v takom pripade pravo, nie vgak 
povinnosf vyprataf Predmet najmu, odstranif vgetky tapravy, vykonaf opravy a uviesf Predmet 
najmu do takeho stavu, v akom bol ku dnu odovzdania Najomcovi, prie"om Prenajimater ma popri 
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vgetkych nakladov, ktore mu v sirvislosti so zanikom najmu 
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyggie uvedeneho vznikh. Ak tak Prenajfmater podia 
vlastneho uvaenia neuCini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, e vgetky taketo Najomcom 
vas neodstranene hnuterne a nehnutern6 veci (vratane vstavani a taprav Najomcu) nachadzajace 
sa v Predmete najmu, ktore budu Prenajimaterom protokolarne spisane sa starlit kitpnou zmluvou 
vlastnictvom Prenajimatera za kumulativneho spinenia nasledovnych podmienok: 

a) Prenajimater Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy 
pisomne oznami,e ma zaujem na uplatneni prava na kupu neodstranenYch veci 
nachadzajucich sa v Predmete najmu; 

b) Najomca ani v lehote do 5dni od odoslania oznamenia Prenajimatera podia pism. a) tohto bodu 
vgetky veci z Predmetu najmu neodstrani; 

c) Najomca v pozicii Dodavatera veci vyhotovi Prenajfmaterovi v pozicii Odberatera veci fakt6ru 
v hodnote 50,- EUR bez DPH za neodstranene hnuterne a nehnuterne veci (vratane vstavani 
a itprav Najomcu) nachadzajuce sa v Predmete najmu. V pripade, 2e je Najomca registrovanym 
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripo6tana DPH platna v 'ease zdaniterneho 
pinenia. Zmluvne strany sa dohodli, e v pripade, 2e Najomca z pozicie dodavatera faktiiru 
nevyhotovi, mi3Ze v stalade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty 222/2004 Z.z. titto faktOru 
v mene a na ta'6et Najomcu vyhotovif Prenajimater, na "om sa Zmluvne strany vYslovne dohodli 
a Najomca akceptuje takto vyhoverna fakharu. Fakharu v mene a na Oet Najomcu vyhotovuje 
Prenajfmater podia zakona 61enskeho gtatu, v ktorom je miesto dodania veci; 

d) Prenajimater zaplati fakturovanu sumu na üet Najomcu alebo povinnosf zaplatif Eito sumu 
zanikne inyrm sposobom zaniku zavazkov. 

Po spineni uvedenych podmienok sa Najomca zavazuje na zaklade tohto 1ánku Zmluvy vgetky 
Prenajimaterom spisane hnuterne a nehnuterne veci, ktore ostali v Predmete najmu previesf na 
Prenajimatera za uvedenia sumu, prie'om pre pripad pochybnosti platf, e zaplatenim sumy 50,-
EUR bez DPH sa pova2uje za vysporiadanti aj protihodnota toho, o o sa zvygila hodnota 
Predmetu najmu. Prenajimater je opravneny tahradu uvedenej sumy realizovaf aj formou 
zapoatania tejto pohradavky Najomcu voCi svojim splatnym pohradavkam. Na óeIy tohto 
ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym marnym uplynutim dodatoC'nej lehoty podia pism. 
b) tohto bodu Zmluvy. 

Prenajimatel': 	 Najomca: 



PodC1anok8.5 
balgie prava a povinnosti zmluvnYrch stran 

8.5.1 Najomca je opravnen)",  prenechaf Predmet najmu alebo jeho Casf do podnajmu (alebo do ullvania 
z akehokavek titulu a akyrmkorvek sposobom) len s vyrslovnyrm a vopred udelenjrrn pisomnYrrn 
sUhlasom Prenajimatera, danyrm pred uzavretim prisluktej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 
Suhlas Prenajimatera musi byf danyr ako sUhlas s konkretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktorn ma Najomca v omysle uzavrief. 
Ak vyggie uvedenyrm sposobom sUhlas Prenajimatela nebol danyr, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme (inn zmluvu) v inom znenf, ne2 bola Prenajimaterom odsUhlasena, je takto 
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to pova'fuje za clewod na odstUpenie od tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinn dnom zaatia najmu uilvaf a prevadzkovaf Predmet najmu v sulade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platnyrmi pravnymi predpismi vratane technickyrch noriem platmich na 
nzemi Slovenskej republiky a vgetkyrmi 	normami niHej pravnej sily organov gtatnej modi 
a verejnej spravy, v sUlade s povoleniami, ktore Najomcovi uraijn podmienky prevadzky 
v Predmete najmu a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uNvanim Predmetu najmu 
nesposoboval Prenajimaterovi a tretim osobam gkodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich 
neobmedzoval v ich u2ivacich a vlastnickych pravach. Najomca je dalej povinnYr osobitne 
dodthavaf alebo zabezpeC"ovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Tr2nici (vratane tyrch, 

ktore sa nachadzajn na miestach ur'C'enyrch pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZN 3/2015 a 6. 4/2015 M Bratislava — Nove Mesto, resp. take VZN, ktore ich nahradza, 

pripadne dopinuje; 
c) pokyny pracovnikov bezpealostnej sluiby, osoby poverenej spravou Trnice (Dozorca) 

a sluiby zabezpee'ujucej bezpe&lostnyr poriadok; 
d) dodr2iavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernyrch nadob umiestnenjrch v suterene 

Tr'inice; 
e) pri nakladani s odpadom dotknute praline predpisy; 
f) navod na obsluhu vyrfahu; 
g) pravidelnU prehliadku a servis vyhradenYrch techniclqrch zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o tyrchto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobam opravnenYrm na kontrolu vyhradenYrch zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a udribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykln 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spolo&ie priestory Trinice; 

i) docifliavaf Prevadzkovyr a Trhovyr poriadok TrZnice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, 
sa oboznamil s Prevadzkoqm a Trhovyrrn poriacikom a zavazuje sa ho dodriiavaf; 

j) zabezpea aby jeho prevadzka mala stanovene a dodthavala otvaracie hodiny podia bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

8.5.3 Najomca je povinnyr v pripade nebezpeCenstva hroziacej alebo vzniknutej gkody na zdravi alebo 
majetku umoinif Prenajimaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podra 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tyrrrito UC'elom bude jedna sada krUCov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s tyrm, e Prenajimater je povinnyr uchovavaf tUto sadu krUe'ov tak, 
aby nepriglo k neopravnenej dispozicii s 	prip. k neopravnenemu vstupu do Predmetu 
najmu. Najomca s uvedenYrrn bez qhrad sUhlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu 
Prenajimaterom je Prenajimater povinnyr to oznarnif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravnen3', kedykoNek poas obvyklyrch prevadzkovjrch hodin Najomcu 
kontrolovaf pinenie povinnosti Najomcu podia tejto Zmluvy a za tyrmto ne'elom vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinnyr bez zbytoC'neho odkladu informovaf Prenajimatera o vgetk)"rch skutoblostiach 
braniacich riadnemu uilvaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 

	

	Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo me predmety na miestach urC'enjrch pre spoloe'ne uZivanie 
iny'ch u±".ivaterov priestorov nachadzajncich sa v Trnici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 
Najomca nie je opravnenyr vnagaf do Predmetu najmu veci nesUvisiace s Predmetom podnikania 



(napriklad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaIujU za veci 
osobnej povahy na ka2clodenne pouiitie. Najomca je opravneny parkovaf svoje auta len na 
verejnych priestranstvach, pokiar nema uzavretU osobitnU najomma zmluvu. To iste plati pre auta, 
ktore zabezpealja. Najomcovi doclavku tovaru a sluileb. Najomca sa zavazuje dodthavaf 
nariadenia Prenajimatera o sposobe zasobovania, pokiar je take vydane. 

8.5.7 

	

	Najomca nie je opravneny vykonavaf'Ziadne take zmeny, ktore sposobia zmeny suvisiace 
s vonkajgim vzhradom Predmetu najmu alebo Trinicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez 
predchadzajUceho pisomneho sUhlasu Prenajimatera. Spolu so'Ziadosfou o sUhlas je Najomca 
povinny predloiif Prenajimaterovi aj grafickU vizualizaciu navrhovanej Upravy vzhradu. 
Odchylenie sa od odsUhlasenej Upravy alebo vykonanie Upravy vzhradu bez predchadzajUceho 
sUhlasu sa pova2uje za zava2ne porugenie Zmluvy s pravom Prenajimatera od Zmluvy odstapif. 
Za ka'idych okolnosti je vgak Najomca povinny zabezpeaf, aby vonkalgi. vzhrad Predmetu najmu 
alebo Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, 
tovarmi alebo inYmi vecami Najomcu. Najomca rovnako nie je opravnenY umiestnovaf mimo 
Predmetu najmu iiadne reklamne pUtae'e a nosiCe bez predchadzajUceho pisomneho sUhlasu 
Prenajimatera. 

8.5.8 Najomca nie je opravneny umiestnovaf akekorvek zvierata v Predmete najmu, pokiar sa Zmluvne 
strany nedohodnU inak. 

8.5.9 Najomca je povinny zabezpe&vaf riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastne naklady 
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatera shAieb. Najomca sa zavazuje dodthavaf 
nariadenia Prenajimatera na zabezpee'enie likvidacie odpadu, pokiar je take vydane. 

8.5.10 Najomca je povinny bezodkladne, najneskor v§ak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamif 
Prenajimaterovi pisomne ka2d6 zmenu tykajucu sa jeho opravnenia na vykonavanie Cinnosti 
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanYch Udajov a pod.). 

8.5.11 Zmluvne strany sa vyslovne dohodli, e na podklade rozhodnutia Prenajimatera je Prenajimater 
opravneny najmenej gtyri (4) krat v kalenclarnom roku uzavrief Tr2nicu za UCelom deratizacie, 
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trinice a tym znemoZnif ufvanie Predmetu najmu na dIku 
trvania jedneho dna (pre kaZdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade 
ulo'ieneho prikazu, ohrozenia ivota, zdravia, predchadzania vzniku gkody na majetku a pod.) ma 
taketo opravnenie aj astelgie. Najomca berie na vedomie, e taketo znemo2nenie diivania 
Predmetu najmu je vykonorn prava Prenajimatera a nezaklada narok na zravu z Najmu, ani narok 
na nahradu gkody s Irn sUhlasi. 

8.5.12 Prenajimater je povinny: 
a/ odovzdaf Predmet najmu v stave sposobilom na dohovorene u2ivanie; 
b/ zabezpeCif Najomcovi nerugeny vykon jeho pray za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve; 
c/ poskytovaf alebo zabezpe&vaf sluby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpee'ovaniu sa 
zaviazal. 

8.5.13 Zmluvne strany sa dohodli na torn, e Najomca musi poas celej doby trvania najomneho vzfahu 
zalo2eneho touto Zmluvou re§pektovaf (zabezpee'if a zaroven dodiiiavaf) nasledovne minimalne 
otvaracie hodiny svojej prevadzky: 
kad pracovny den od 7,00 hod. do 17,30 hod. a 
kaZ"dd sobotu v C'ase od 7,00 hod. do 13,30, 
a maximalne otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin Trinice. Zmluvne strany sa 
dohodli na tom, 2e po'eas trvania vzfahu zaloieneho touto Zmluvou moie Prenajimater 
kedykorvek ur6if Najomcovi in minimalny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, a to a2 do 
rozsahu maximalnych aktualnych otvaracich hodin Trnice. Najomca sa zavazuje taketo 
stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich hodin zo strany Prenajimatera pine regpektovaf 
a dodr2iavaf ho. 

8.5.14 Zmluvne strany sa dohodli na torn, e ak dojde poas trvania vzfahu zalo2eneho touto Zmluvou 
k zmene otvaracich hodin Trnice, tejto zmene bucla v nadvaznosti na to rovnako prisposobene aj 
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Najomcu, s Im Najomca sUhlasi a nerna voCi tomu Ziadne 
namietky. 

8.5.15 Zmluvne strany sa dohodli na torn, e pokiar Najomca nedodr21 svoju povinnosf podia 
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimaterovi vznika narok na zmluvnU pokutu vo vygke 

Prenajimater: 	 Najomca: 



50,- € za kaidy den porugenia tejto povinnosti, najmenej vAak vo vygke 25,- €, a to aj opakovane. 
Pokial' Prenajimater zisti porugenie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, Ze poru5enie 
Najomcovej povinnosti trva od momentu jeho zistenia a2 do e'asu, km Najomca preukazaterne 
toto porugenie neodstrani. Za preukazaterne odstranenie porugenia sa povaluje zosUladenie 
a dodriiavanie otvaracich hodin prevadzky aspon s minimalnymi a najviac s maximalnymi 
otvaracimi hodinami Tfinice a naslednym pisomnym oznamenim tejto skutanosti 
Prenajimaterovi, priCom oboje musi byf spinene kumulativne. 

lanok 9 
SkonCenie najmu 

	

9.1 	Najom skonef uplynutim dohodnutej doby najmu s up latnenim podra bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy. 
9.2 Najom moie skoneif plsomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby 

najmu. 

	

9.3 	Prenajimater moi'e pisomne vypovedaf tUto Zmluvu, ak: 
a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho as do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou; 
b) Bolo rozhodnute o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v 

ktorej sa Predmet najmu nachadza, o brani u2ivaf nebytovy priestor alebo jeho .6asf. Zmluvne 
strany sa dohodli na torn,*ie za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento 
nachadza, priCom to brani 	nebytovy priestor, sa na UC'ely tejto Zmluvy rozumie najrna, 
rue vgak vyluCne, (i) ak prislugnY organ samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.) 
rozhodne o zmene sposobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich 6asti v budove Trinice 
a/alebo (ii) vypisanie vyberoveho konania na najomcu komplexu obchodnYch priestorov v 
budove Tr2nice alebo ich easti v sulade s prislugnym rozhodnutim a/alebo zavaznym 
predpisom vydanym organom samospravy (zastupitel'stvo, starosta, primator a pod.) 

c) Najomca alebo osoby, ktore s nIm ullvajd Predmet najmu, napriek pisomnemu upozorneniu 
hrubo porugujit pokoj alebo poriadok; 

d) Najomca taiva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak 
Najomca porugi niektoru zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi 
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatane poskytnutej lehote; 

	

9.4 	Najomca mo2e pisomne ukoneif tUto Zmluvu vylue'ne v sulade s ustanoveniami zakonase. 116/1990 
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov. 

9.5. Vypovedna lehota je dvojmesae"na a zaCina plynuf od prveho dria mesiaca nasledujUceho po 
dorue'eni pisomnej vyrpovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vyrpovede podra bodu 9.3 
pism. b), kedy je vypovedna lehota jednomesgna a zd6ina plynuf od prveho dna mesiaca 
nasledujUceho po dorueeni vypovede druhej Zmluvnej strane. 

	

9.6 	Najom zanika: 
a) zanikom Predmetu najmu; 
b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokiar dedieia po poruaterovi, ktory bol 

Najomcom, do tridsaf (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimaterovi, e pokraCuju 
V najme. 

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatera s pravnym nastupcom sa Zmluvne strany ku driu 
zaniku prislugnej Zmluvnej strany dohodli, e najom nezanika, prie"om giadna zo Zmluvnych stran 
nema pray° Zmluvu z tohto d8vodu vypovedaf a prislugny pravny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca rue je 
opravneny po2adovaf od pravneho nastupcu 2iadne pinenie vyluene z titulu odstUpenia Predmetu 
najmu. To sa netyka pinenia poskytnuteho pravnym nastupcom z titulu prevzatia pineni po 
pravnom predchodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v omegkani viac ako patnasf (15) cini s pinenim akehokorvek pefid2neho zavazku 
voei Prenajimaterovi; 
b/ je to ustanovene v tejto Zmluve; 



je Prenajimater opravneny odstiipie od tejto Zmluvy. 1.:Jdnky odsnlpenia a zanik najmu nastava 
okamihom doruC'enia plsomneho odshIpenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimater 
opravneny v pisomnom odsthpeni urdf den' vypratania Predmetu najmu aj na neskorgi den ako je 
den iiannosti odsnapenia. Zmluvne strany nie sá povinne si z dovodu takehoto odstiipenia vratif 
dovtedy poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve nie je uvedene inak. Odsthpenie nerna sp5tne 
odnky. 

9.8 

	

	V pripade skonCenia najmu vYpovecrou je Najomca povinnY poas plynutia vYpovednej doby 
um&inif Prenajimaterovi vstup do Predmetu najmu za ti6e1om jej predvedenia zaujemcovi o cragi 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodIn Najomcu, ako aj umiestnenie 
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu. 

lanok 10 
Spolodie a zavereL'ne ustanovenia 

10.1 Tato Zmluva nadoblida platnosf a zavazuje Zmluvne strany v den, v ktorom ju podpigu opravneni 
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak nedojde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty den oboma jej 
Zmluvnymi stranami, za rozhodujiaci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladaf den, 
v ktorom druha zmluvna strana podpige Zmluvu neskor. Zmluva nadobOda ainnose &tom 
nasledujucim po dni jej zverejnenia na Centralnom registri zmhav. 

10.2 Pravne vzfahy medzi Najomcom a Prenajimaterom vyplyvajace zo Zmluvy sa riadia prednostne 
zakonom L 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a 
prislugnymi pravnymi predpismi platnYmi na tazemi Slovenskej republiky. Zmluvne strany sa 
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodneho zakonnika na tento zmluvny vzfah. 

10.3 Zmluva sa mosie menif alebo dopinovaf vyluCne formou pisomnych dodatkov podpisanych 
obidvomi Zmluvnymi stranami. 

10.4 Zmluvne strany sa dohodli, e vznik naroku na zmluvm.1 pokutu sa nedotYka naroku na nahradu 
gkody v celej vygke. Zmluvna pokuta sa nezapodtava do naroku na nahradu §kody. 

10.5 Ak sa neskor ukaie, 2,e niektore z ustanoveni Zmluvy (alebo jell° ase) je neplatne, netidnne alebo 
nevykonaterne, takato neplatnosf, neuannosf alebo nevykonaternosf nema za nasledok neplatnosf, 
netkinnosf a nevykonaternosf cragich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajticej *asti dotknuteho 
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvne strany zavazujit bez 
zbytoC'neho odkladu nahradif taketo ustanovenie (jeho asf) novym platnym, tidnnym 
a vykonaternym ustanovenim tak, aby bol zachovaii áeI, sledovany uzavretim Zmluvy 
a dotknutym ustanovenim. 

10.6 Doru6ovanie pre laC'ely Zmluvy sa vykonava a povaiuje za platne a ildnne vykonane vtedy, ak sa 
dorue'uje na adresu uvederna v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, 2.e doglo k jej zmene, avgak povinna 
strana nato zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvne strany sa zavazujii yzajomne si pisomne 
oznamovaf zmenu adresy sidla bez zbytoneho odkladu, najneskor vgak do 5 pracovnYch dni od 
pravoplatnosti takejto zmeny. DoruCenie Najomcovi je riadne (platne a tkinne) vykonane aj vtedy, 
ak Prenajimater doruCuje zasielku osobne v Predmete najmu Leenom podra Zmluvy. V pripade 
pochybnosti sa zasielka povaLije za doruC'em:i uplynutim tretieho dna po u1o2'eni doru.6ovanej 
zasielky na pate v pripade, ak Zmluvna strana doru.6ovanil zasielku neprevezme. Akaikorvek 
doruawana zasielka je povaovana za riadne (platne a ladnne) doru'6eno aj v pripade, ak Zmluvna 
strana, ktorej je zasielka doruCovana, odmietne prevziaf zasielku, a to ku clnu odmietnutia jej 
prevzatia. 

10.7 Zmluvna strana berie na vedomie, e v stavislosti so spracil vanim osobnych Odajoy a/alebo osobnych 
Cidajoy denov gtatutarneho organu, spoloCnikov/akcionarov, zamestnancov a poverenych osob 
druhej zmluvnej strany je viazana povinnosfou rn16anlivosti v sulade s 1. 90 nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (E0) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spraciavani 
osobnych adajov a o vornom pohybe takychto ildajov, ktorym sa zruguje smernica 95/46/ES 
(vgeobecne nariadenie o ochrane iiclajov) (d'alej len „Nariadenie") a ust. § 79 zakona L 18/2018 Z. z. o 
ochrane osobnych ticlajoy a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov 
(cralej len „Zakon"). Zachovavaf m1L'anlivosf podra tohto bodu zmluvy sit povinni aj jej zamestnanci, 
jej gtatutarni zastupcovia,lenovia jej katutarneho organu, kontaktne osoby ako aj ostatne osoby, 
ktore prichadzajd akymkorvek sposobom do kontaktu s osobnymi tadajmi. Povinnosf podia tohto 

Prenajimatel': 	 Najomca: 



bodu Zmluvy nacialej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, o Zmluvna strana berie na 
vedomie a nema voCi tomu iiadne vkhrady. Zmluvni strana sa zav5zuje vopred pouCie vgetky 
osoby podia tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavaf mlCanlivosf, a to aj po zaniku ich 
pravneho vzfahu k zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojemich s porugenim tejto povinnosti. 

10.8 Zmluvna strana berie na vedomie, e druha Zmluvna strana spraciiva jej osobne iidaje, osobne itclaje 
jej gtatutarneho organu,.gtatutarnych zastupcov, kontaktqch °sob a jej zamestnancov v 

nevyhnutnom rozsahu na ie1 pinenia podia tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroveri vyhlasuje, 
osoby podia prvej vety tohto bodu boli pout'ene o ich pravach v oblasti ochrany osobmich itclajov 
a povinnosti zachovavaf mle'anlivosf, o potvrdzuje svojim podpisom. 

10.9 Zmluvne strany vyhlasujii, 2e sit oboznamene s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatqmi pravnymi 
predpismi v oblasti ochrany osobnjich odajov,.6o potvrdzujii svojim podpisom. 

10.10 Zmluvne strany vyhlasujii, e prijali nale2ite organizaEne a technicke opatrenia na zabezpeEenie 
ochrany osobnkch tadajov, a to najma pred ich zneL.ffitim, zniEenim alebo stratou akymkolvek 
sposobom. 

10.11 Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prenajimatel'a 
a jedno (1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.12 Zmluvne strany vyhlasujit, e si titto Zmluvu pozorne preatali, jej obsahu porozumeli, e vyjadruje 
ich slobodnit a va2nu voiu prostit akehokoivek omylu na znak'&.tho tilt° Zmluvu podpisujit. 

10.13 Tato Zmluva nahradza vgetky doteragie tastne dohody Zmluvqch stran. 

Neoddeliteinymi prilohami tejto Zmluvy 

Priloha 	- V)%pis z registra Najomcu 
Priloha 6.2 - SituaEne vymedzenie Precimetu najmu v Trnici 
Priloha 	- Faktitra/Splatkovy kalendar - danovy doklad v sitlade so zakonom'6. 222/2004 Z.z. 

Zmluvna strana: 
EKO - podnik verejnoprospegnkch prac 
zast.: JUDr. Daniel Hulin 

	  dria 
odtlaEok peCiatky a podpis 

Zmluvna strana: 
Marianna Konradova MARIANNA 
zast.: Marianna Konradova 

	  dfia 
odtlaEok peEiatky a podpis 
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VifPIS ZO iIVNOSTENSKEHO REGISTRA 

Tento qpis ma informativny charakter a nie je pou2iternY pre pravne iikony 

OkresnY urad Senet 
eislo iivnostenskeho registra: 108-1557 

Obchodne meno 
Marianna Konradova MARIANNA 

IC0 
14137739 

Miesto podnikania 
90028 Ivanka pri Dunaji, Bernolkovska 95 

Predmety podnikania 

1. Maloobch .se zmieg.tovar.hlavne potravinami, napojmi,tabakom 

Den vzniku opravnenia: 07.08.1992 
Prevadzkarne 

Ivanka pri Dunaji, Bernolekovska 95 

2. Maloobchod s alkoholickrni a nealkoholicqmi napojmi 

Den vzniku opravnenia: 07.08.1992 

3. Maloobchod s textilom 

Deh vzniku opravnenia: 07.08.1992 

4. Maloobchod s drogistickjim tovarom,hraNami,elektronikou 

Den vzniku oprevnenia: 07.08.1992 

5. Predaj na trhoch-ovocie,zelenina,potraviny,vegetar.tovary 

Deh vzniku oprevnenia: 07.08.1992 
Prevadzkarne 

Ivanka pri Dunaji, Bernolkovska 95 
83104 Bratislava-Nove Mesto, Sancova 112 

6. Maloobchod - nkup a predaj tovaru v rozsahu vornej iivnosti 

Den vzniku oprevnenia: 24.01.1995 
Prevadzkarne 

Ivanka pri Dunaji, Bernolakovska 95 

7. Velkoobchod - nekup a predaj tovaru v rozsahu vornej 2ivnosti 

Den vzniku opravnenia: 24.01.1995 
Prevadzkarne 

Ivanka pri Dunaji, Bernolakovske 95 

8. Baliaca innosf 

Deh vzniku opravnenia: 13.09.1999 
Prevadzkarne 

Ivanka pri Dunaji, Bernolkovske 95 

9. Sprostredkovaterska C'innose 

Den vzniku oprivnenia: 13.09.1999 

Datum Opisu: 14.02.2023 

I z I 



EKO - podnik verejnoprospegOch sIuieb, Hala§ova 20, 832 90 Bratislava 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, as. 	 IC-0: 491 870 
isIo Lidtu: 5K04 5600 0000 0018 0570 7008 

	
DPH: SK2020887022 

FAKTORA e. 12023003 
Variabilmi symbol: 12023003 

K zmluve 
	1/2023 

Uel najmu: predaj - potraviny 

Predmet podnikania: maloobchod - nakup a predaj tovaru v rozsahu vornej iivnosti 

Odberater: 
Adresa: 

160: 
Prevadzkaren: 

Marianna Konradova MARIANNA 
Bernolakova 95, 900 28 Ivanka pri Dunaji 
14 137 739 
75, 76 

DPH: SK1020237482 

plocha: 	37,52 

 

M2 

Predmet najmu jednotkoya 
cena 

jednotka mnoistyo jednotka 	spolu [C] 
rane 

spolu [C] 
1/2roEne 

prevadzkaren 175,00 16,56 m2 	 2 898,00 1 449,00 
samostatnY sklad 119,50 19,96 m2 	 2 385,22 1 192,61 
parkovisko 240,00 1,00 240,00 120,00 

Celkom za predmet najmu: 5 523,22 2 761,61 
Celkom za sluiby [V+N]: 4620,28 2 310,14 
1. Tepla Oitkova voda 10,7040 €/m3/rok 0,00 m3 	 0,00 0,00 
2. Vzduchotechnika 43,3689 €/m2/rok 36,52 m2 	 1 583,83 791,92 
3. Chladenie 18,4366 €/m2/rok 36,52 m2 	 673,30 336,66 
4. Poriadkova sluiba/Vlastna ochrana 11,2817 €/m2/rok 36,52 m2 	 412,01 206,01 

5. Upratovanie 3,8725 €/m2/rok 36,52 m2 	 141,42 70,72 
6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 3,7326 €/m2/rok 36,52 m2 	 136,31 68,16 
7. Fond udriby a oprav 60,0000 €/naj./rok 1 najomca 	60,00 30,00 
8. Hygienicke zariadenia 60,0000 €/naj./rok 1,0 koeficient 	60,00 30,00 

Spolu za sluiby "V" : 1 533,47 
9. Elektricka energia priama 0,2538 €/kWh 1 542,76 kWh/rok 	391,55 195,78 

10. Elektricka energia reiijna 6,6935 €/m2/rok 36,52 m2 	 244,45 122,23 

318,01 
11. Odpad zakladnY 125,0000 €/prev./rok 1 prey. 	 125,00 62,50 
12. Odpad zvY§enY 187,5000 €/prev./rok 
13. Odpad zniienY 62,5000 €/prev./rok 

62,50 
14. Kurenie 20,0288 €/m2/rok 36,52 rn2 	 731,45 365,73 
15. Vodne a stone 2,0120 €/m3/rok 17,30 rri3 	 34,81 17,41 
16. Zraikova voda 0,7127 €/m2/rok 36,52 m2 	 26,03 13,02 

Spolu za sluiby "N": 776,67 

Vystavil: 	 Prevzal: 



EKO - podnik verejnoprospegnYch sluiieb, Halakva 20, 832 90 Bratislava 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 	 ItO: 491 870 
tislo Utu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 	 It DPH: SK2020887022 

SPLATKOW KALENDAR - FAKTORA 

Ceny sti uvadzane v € 

Variabilmi symbol: 
K zmluve ask): 

Odberatel': 
Adresa: 

ItO: 

12023003 	1Zhndmi VS nntifivaf on vgetk*ch iednotlitnich uhradAch faktiirv 11 

1/2023 

Marianna Konradova MARIANNA 
Bernol.akova 95, 900 28 lAnka pri Dunaji 
14 137 739 	 It DPH: SK1020237482 

najom 	najom 	n6jom 	sluiby 	sluiby 	sluiby 	spolu 	uhradii do 
	

datum dodania 

pot.. bez DPH 	DPH 20 % S DPH 	bez DPH 	DPH 20% s DPH 	k uhrade 	 najmu a slulieb 

1 2 761,61 552,32 3 313,93 2 310,14 462,02 2 772,16 6 086,09 15.01.2023 15.01.2023 

2 2761,61 552,32 3 313,93 2 310,14 462,02 2 772,16 6086,09 15.07.2023 15.07.2023 



75 73 

116 1 13 1 1 ci 121 

115 1 I 17 22 

Situathe vymedzenie Predmetu nAjmu v objekte „Trinica" 

k zmluve e. 01/2023 o najme nebytovjich priestorov zo dria 31.01.2023 s vyzna'6enim predmetu n6jmu 

124 

    

JUDR.Daniel Hu/in 
EKO podnik verejnoprospet4ch slukicb 

prenajimater najomca 


