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Clanok 3
Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri ndjme nebytovych

priestorov v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykonava spravu nasledovnych nehnutelnosti:

- Budova TrZnice nachadzajticej sa na ul. Sancova 112 v Bratislave, postavené na parc. ¢ 10403/1
vo vymere 4775 m? druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na LV ¢. 1226 pre k..
Nové Mesto, obec Bratislava — m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava Ill vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (dalej aj , Budova Trznice”);

Prenajimatel prenechdva ¢ast majetku definovaného v bode 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy do docasného

uzivania nasledovne:

- ast pozemku, ktory tvori spevnena plocha o celkovej rozlohe 5 m?, bez porastu za tcelom
umiestnenia prenosnych predajnych zariadeni, uréenych na ambulantny predayj;

touto Zmluvou Ndjomcovi (dalej aj ,Predmet ndjmu”), za ¢o sa Ndjomca zavizuje hradit

Prenajimatelovi ndjomné dohodnuté v tejto Zmluve. Situacné vymedzenie Casti pozemku, ktory ma

byt Predmetom najmu podla tejto Zmluvy tvori Prilohu ¢ 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze

takéto vymedzenie Predmetu najmu je dostatocne zrejmé a urcité, pricom situacné vymedzenie, ktoré
tvori Prilohu & 2 tejto Zmluvy suhlasi podla osobnej obhliadky so stavom na mieste samom a voci
takémuto vymedzeniu nema vyhrady a stihlasi s tym, ¢o ma tvorit Predmet najmu.

Cléanok 4

Ucel ndjmu
Predmet najmu sa prenajima Ndjomcovi za icelom zriadenia a prevadzkovania prevadzky pre predaj
tovaru, ktorého predmet &innosti je v sulade s opravnenim na vykon jeho podnikatelskej ¢innosti. V
termine od 1.10.2022 do 28.2.2023 - predaj pecenych gastanov, zemiakov a varenej kukurice, v termine
od 1.3.2023 do 31.5.2023 - predaj cukrovej vaty Gofri, lango3e.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu MU MC B-NM vyuzivat
Predmet njmu na iny Gcel ako dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menit druh
pontikaného tovaru asluzieb. Najomca je povinny vyuzivat Predmet ndjmu vylucne v silade so
véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a predpismi vztahujicimi sa na Trznicu a jej jednotlivé
prevadzkové priestory.
Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave spdsobilom na dohodnuty ticel a nevykazuje Ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu najmu na téel dohodnuty touto Zmluvou a ze od Prenajimatela sa nevyZzaduje
7iadna tprava, prisposobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia sthlasov uradov
v suvislosti so stavom a vlastnostami Predmetu ndjmu v ¢ase jeho odovzdania.

Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 1.10.2022 do 31.05.2023. N&jom zacina plynat diiom
nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmluvy.

Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na Predmet najmu na dalSie
obdobie, zac¢inajic 1.6.2023 a kondiac 30.9.2024 (opcia najmu). Opciu ndjmu je Ndjomca povinny
uplatnit u Prenajimatela pisomne najneskér jeden (1) mesiac pred dfiom skoncenia najomného vztahu
podla tejto Zmluvy (v uvedenej lehote musi byt uplatnenie opcie ndjmu dorucené Prenajimatelovi).
Prenajimatel je opravneny v pripade uplatnenia opcie najmu (i) zvysit aktualne najomné za Predmet
najmu bez uvedenia akéhokolvek dévodu az do 25 % sumy takéhoto najomného, a to s platnostou pre
dalgie obdobie ndjmu a (ii) upravit vy$ku pausélnej platby za prevadzkové naklady. Takéto zvySenie
nema vplyv na pravo Prenajimatela zvysit ndjomné zdroven aj o sumu inflacie zistenej Statistickym
tiradom SR (harmonizovany index spotrebitelskych cien) za predchadzajici kalendarny rok (a to

Prenajimatel’ Néjomca:
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popri zvy$eni podla pism. (i) v predchadzajucej vete. Pokial Najomca nestuhlasi so zvySenim
ndjomného podla tohto ustanovenia as novou vyskou pausalnej platby za prevadzkové naklady
stanovenou Prenajimatelom pre dalsie obdobie, nie je Prenajimatel’ povinny s Najomcom uzatvorit
novi najomni zmluvu na Predmet najmu a opcia najmu zaniké bez vzniku akychkolvek dalsich
narokov na strane Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze opciu najmu je Ndjomca opr'évneny vyuzit maximalne Styrikrat.
Spolu teda méZe byt rezimom podla bodu 5.3 tejto Zmluvy predlZeny najom maximalne na obdobie
piat (5) rokov, tj. do 30.9.2027. Dohoda o dalsom zvySovani najomného a platieb plati vzdy
v nadviznosti na aktualne (aj uz zvy3sené) ndjomné a platby, ¢o Najomca berie na vedomie a nema voci
tomu ziadne vyhrady. Pre vylu¢enie pochybnosti to znamena, Ze Prenajimatel mdze zvysit najomné
kazdorocne az do 25 % sumy aktualne platného najomného. Zaroven sa zmluvné strany dohodli na
tom, Ze zvyS$enie najomného podla bodu 5.3 tejto Zmluvy méZe Prenajimatel uplatnit kedykolvek
pocas trvania najmu s tym, Ze v ramci jedného kalendarneho roka plati obmedzenie zvySenia podla
bodu 5.3 tejto Zmluvy.

Clanok 6
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Néjomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavdzuje platit najomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivani Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 100,00 EUR bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za
kazdy aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym platcom DPH, k Najomnému
bude pripoc¢itanda DPH platnd v ¢ase zdanitelného plnenia. Celkova cena Najomného a lehoty
splatnosti budi uvedené vo Fakture/Splatkovom kalenddri — s nalezitostami dariového dokladu
v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej
Faktury/Splatkového kalendara Néajomcovi sa tato stava driom dorucenia neoddelitelnou prilohou
tejto Zmluvy a nahradza predchadzajicu Faktiuru/Splatkovy kalendar. Zmluvné strany sa dohodli na
tom, Ze v pripade skoncenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia
v prospech Prenajimatela (teda Ndjomného a zalohy na thrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne
inych plneni podla tejto Zmluvy) sa postiva na pdtnasty (15.) den posledného mesiaca trvania najmu
podla tejto Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Faktare/Splatkovom kalendari, ¢o
Najomca berie na vedomie anema vodi tomu ziadne namietky. Tato posledna thrada sa stiva
splatnou priamo na zéklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie sit zahrnuté Ghrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu
najmu a TrZnice, ktoré sa zavizuje hradit Ndjomca zdlohovo vo vyske alehotach podla aktualnej
Faktary/Splatkového kalenddra ato pre cast energii adodavok sluzieb, ktoré Najomcovi
nezabezpefuje priamo dodavatel' sluzieb aenergii na podklade samostatného meradla energii
zriadeného pre Predmet najmu. To nema vplyv na vyuctovanie spolo¢nych prevadzkovych nakladov
tykajtcich sa TrZnice, ktoré sa Najomca zavdzuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného
meradla energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas
trvania najmu pozaduje od Ndjomcu instaldciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych
pre Predmet najmu, je Ndjomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a instalaciu
meradla si zabezpecit osobou na to odborne spdsobilou na vlastné naklady. Za Gcelom pripadného
prihlasenia Najomcu na odber energii v Predmete ndjmu a/alebo instaldcie meradiel si poskytnu
Zmluvné strany svoju stcinnost. Neposkytnutie stéinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie
pozZiadavke na instalaciu samostatnych meradiel sa povaZzuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy
s pravom Prenajimatela od nej odstupit. V pripade, ak na zdklade vyGctovania skutoéného odberu
dodavanych sluzieb od ich doddvatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vytétovacieho
obdobia alebo ku diiu ukonéenia najomného vztahu nedoplatok na Ghradach za poskytované sluzby
a dodavky Najomcovi, zavdzuje sa takyto nedoplatok uhradit Ndjomca Prenajimatelovi a to vo vyske
a lehote podla jeho vytctovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje
vratit Najomcovi ato na zdklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto
vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne sjeho pohladavkami voéi Nédjomcovi. V pripade, ak
dodavatel prislusnych médii pri odpocte spotreby jednotlivych médii zisti podozrenie z neopravnenej
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manipuldcie s meradlami urdenymi pre meranie odberu energii a sluZieb dodavanych samostatne pre
predmet najmu v sulade so vseobecne zaviznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tato
skutocnost oznami Prenajimatelovi alebo doéjde k poskodeniu tychto meradiel, povazuje sa to za
zavazné poruSenie tejto zmluvy. Vtakom pripade je Ndajomca povinny Prenajimatelovi uhradit
zmluvnu pokutu vo vyske 500,- € za kazdé jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zaroven je to
dovod na odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoZznosti odpoctu
spotreby doddvaného média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana
najomcovi spotreba prislusného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajuce
zuctovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude moZné spotrebu urcit, uréi vySku spotreby
Prenajimatel’ ako 1,2 nasobok spotreby vymerou a predmetom cinnosti porovnatelného predmetu
najmu s najvyssou spotrebou aak ani takto nebude mozné spotrebu urcit, uréi ju Prenajimatel
odhadom na zaklade vlastnej tivahy.

Prenajimatel nezarucuje, Ze dodavky energii a sluzieb vztahujtcich sa k Predmetu najmu a Trznici
prostrednictvom tretich os6b budti neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnoZstve, za ¢o ho
Najomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na najomnom a/alebo néhrady Skody
alebo inej ujmy.

Néajomné a zalohové platby na dodavku energii asluZieb je splatné mesacne vZdy najneskor do
posledného dia prislusného mesiaca aj bez vystavenia faktiry alebo vyutctovania. Najomné a iné
platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené diiom pripisania v prospech uctu Prenajimatela,
resp. diiom prevzatia Najomného v hotovosti.

V pripade bezhotovostnych platieb bude Najomca hradit Najomné a zdlohové platby na dodavku
energii a sluZieb bezhotovostnym prevodom na ticet Prenajimatela uvedeny v zihlavi tejto Zmluvy,
pokial Prenajimatel neurci inak.

Nédjomné mdze Prenajimatel valorizovat na zaklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien
oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejiiovaného Statistickym dradom SR, pri¢om
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vyska) indexu vykazana Statistickym tiradom SR
v mesiaci, v ktorom prislo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia nijmu méze byt uskutocnena od
zadiatku 2. roku trvania nagjomného vztahu. Ndjomné méze byt nasledne pravidelne valorizované
kazdorofne o mieru narastu harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimatelom k zaciatku
nasledujiceho, valorizacii podliehajiiceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na
Najomné zvysené o hodnotu indexu. Prenajimatel je opravneny tento narok uplatnit kedykolvek za
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zaciatku prislusného roku trvania najomného
vztahu aNijomca je ho povinny uspokojit vrovnakej vyske, ako keby bol tento nérok
Prenajimatelom uplatneny k zacatiu plynutia prislusného nasledujiceho roku trvania najomnéeho
vztahu. V pripade, Ze Prenajimatel neuskuto¢nil valorizaciu najomného pocas niekolkych rokov, je
opravneny valorizovat ndjomné kedykolvek neskér ohodnoty indexov vietkych rokov, kedy
nedoslo k valorizacii. Takto valorizované Najomné plati po¢nuc uskutocnenim tejto valorizacie.

Pre pripad omeskania Najomcu s thradou akéhokolvek splatného zévizku na podklade tejto
Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy za
kazdy def omeskania, s ¢im Najomca bez vyhrad sthlasi.

Nijomca nema pravo zapocitat svoje pohladavky alebo néroky voci Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi na Najomné alebo na zalohové platby,
ani proti inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatela voci Najomcovi vzniknutym na zaklade
Zmluvy alebo zadrziavat a neplatif Najomné alebo akékolvek iné platby (ich ¢ast) podla Zmluvy
z ddvodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

6.10 Najomca ma narok na pomernt zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Ndjomca mdZe Predmet ndjmu

6.11

uzivat obmedzene len preto, 7e Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je
povinny platit ndgjomné iba vtedy a vylucne len za ten ¢as, ked Ndjomca nemohol uzivat Predmet
najmu preto, ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi
byt Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Nérok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo diia, kedy sa Najomca dozvedel o skutocnosti zakladajucej tento narok.

V pripade, ak sa na zaklade vytctovania skutocného odberu vybranych sluzieb od dodavatelov
sluzieb zisti nedoplatok na thradach za poskytované sluzby adodavky, zavdzuje sa takyto

Prenajimatel’: Ndjomca:



nedoplatok uhradit Néjomca Prenajimatelovi ato vo vyske alehote podla vyuctovacej faktary.
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit Najomcovi ato na zaklade
pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat
jednostranne s jeho pohladavkami voéi Najomcovi.

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za Gidrzbu a predpisané skiisky na meradlach sluZiacich pre meranie

odberu energii asluzieb dodavanych samostatne pre Predmet nijmu v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok 7
Kaucia

7.1 Vypustasa

8.1.1

Clénok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podélanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma na Trznicu uzavreté poistenie voci nasledovnym rizikam: poziar ,

flexa (priamy tder blesku), Zivel, vichrica, kriipy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.

Najomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa

nebudi vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skuto¢nost, ¢i je tento majetok zabudovany

do Predmetu najmu alebo nie.

Néjomcovi je povinny do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto najomnej zmluvy uzatvorit a na

vlastné naklady po celt dobu najmu udrZiavat v platnosti a i¢innosti poistné zmluvy, ktoré budua

pokryvat najma nasledovné rizika tykajiice sa Predmetu najmu:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v stvislosti sjeho cinnostami
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti voci narokom tretich osob (zahriujtce
predovsetkym poSkodenie majetku a vSetky Skody a straty na Predmete najmu a v Predmete
najmu a pripady poranenia, tirazu alebo imrtia 0s6b a iné);

b) Zivelné poistenie vietkého majetku Najomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znic¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

¢) poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo liipeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete ndjmu vratane sklenenych vyplni Predmetu najmu. V pripade, ak
nastani Skody na sklenych ¢astiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviest vec do
povodného stavu v priebehu 24 hodin. Pokial sa tak nestane, vykona tak Prenajimatel a
Najomca mu zaplati vietky s tym stvisiace a vynalozené naklady.

Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi ku diiu uzavretia tejto Zmluvy poistné certifikaty

(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle

bodu 8.1.3 Zmluvy. Ndjomca sa zavizuje kedykolvek pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy na

poziadanie Prenajimatela, predlozit mu poistné certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky)
preukazujiice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.

Najomca i Prenajimatel sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci druhej

Zmluvnej strane za straty alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo

Skoda poSkodenému uhradena z prisludnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy

Prenajimatelom alebo Najomcom, a to ku dniu vzniku takychto narokov.

V pripade, Ze Ndjomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, nemoze si v pripade

odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej dalSej skody na vlastnom majetku alebo voéi tretim

osobam tuto Skodu uplatfiovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato Skoda vzniknuta tretej
osobe uplatnena voci Prenajimatelovi, oznami Prenajimatel tito skuto¢nost Najomcovi, ktory sa

v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia je povinny vyjadrit ¢i ndrok uznava alebo popiera.

V pripade, Ze narok uznava, zavdzuje sa ho Ndjomca uhradit bezodkladne po doruceni vyzvy zo

strany Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej tthradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa
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nepovazuje za bezdévodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavizku Ndjomcu
uplatneného tretou osobou voci Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca s narokom nesuhlasi, je
povinny tato skutocnost Prenajimatelovi oznamit v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia
Prenajimatela, pricom v takom pripade sa Najomca zavidzuje znasat vietky naklady spojené
s obranou Prenajimatela voci takémuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote
nevyjadri, ma sa za to, Ze tento narok neuznava.

Podélanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho tpravy

Udrzbu, opravy, upravy aservis Predmetu ndjmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR
jednotlivo, vratane vsetkych instaldcii, prislusenstva a vybavenia umiestneného v sticasnosti resp.
kedykolvek v budticnosti v Predmete najmu zabezpecuje Néjomca, a to bez zbytocného odkladu a
vyluéne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajicej vety Ndjomca bez zbyto¢ného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Ndjomcu.

Ndjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoZnit mu vykonanie tychto oprav alebo
zésahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za Skodu tym spdsobenti a nema
naroky (napr. na zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost alebo
obmedzenti moZnost uzivat Predmet najmu. Najomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi
a dalsim osobam potrebnu sucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za
§kodu vzniknut Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Ndjomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zaklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela srozsahom a ¢asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo TrZnicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) préace tykajice sa elektroinstalacii, vodoinstalacii a poZiarnej bezpecnosti budu realizované
dodavatel'mi schvalenymi Prenajimatelom;

¢) nebudi mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalSich najomcov alebo
navitevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym sp6sobom;

d) neznizia Gzitkovi hodnotu Predmetu najmu alebo TrZnice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budu realizované vylu¢ne na naklady Najomcu;

f)  budd realizované v silade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vSetky povolenia asuhlasy potrebné na Upravy si obstara Né&jomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku diu udelenia sihlasu.

K udeleniu stihlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovant a tplnt projektovii dokumentaciu, pokial sa podla platnych predpisov vyZaduje
a presnu Specifikaciu Uprav. V pripade, e Upravy vyZaduji sthlas/y (povolenie/a) organov
Statnej alebo verejnej spravy, potom projektovd dokumentécia a presnd Specifikacia musia byt
overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu,
potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vietkym normam a pravnym predpisom, a to vsetko
na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych tradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za
spravnost, dostatocnost resp. stlad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné ndklady) zabezpecuje
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1.a 8.2.2. Zmluvy.

Prenajimatel’: Ndajomca:
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Najomca sa zavizuje, ze akékolvek Upravy a prevédzka Predmetu najmu budu realizované takym
spdsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalSimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uZzivatelov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym spdsobom. Upravy budt vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvéleného asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel’ poziada Najomcu
o docasné prerusenie prac, potom je Najomca (resp. dodavatel’ Ndgjomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach prerusit len na nevyhnutny ¢as anebude v nich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak do6jde k poskodeniu alebo zmenSeniu stavebnej
substancie Predmetu ndjmu nad rdmec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. oséb nachadzajucich sa v Predmete najmu v jeho
zdujme, nesie vsetky prislusné naklady na uvedenie Predmetu ndjmu do povodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Ndjomca ato aj pocas doby ndajmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pripady Uprav sa neaplikuje ust. § 667 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika ateda narok na thradu toho, oc¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v désledku
tprav po skonceni najmu Ndjomcovi nevznikd bez ohladu na to, ¢i Prenajimatel udelil suhlas
k takejto uprave.

Podélanok 8.3
Bezpeénost a ochrana zdravia pri praci — Poziarna ochrana

Néjomeca je povinny uZivat Predmet najmu v stilade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnii podla prislusnych noriem platnych na tzemi
Slovenskej republiky.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajtice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského tiradu bezpecnosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpecit Skolenia svojich
zamestnancov z pravnych aostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykondvanych
¢innosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na
ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budi vykonavat len osoby, ktoré maja
platny prislusny doklad a sti odborne spsobilé.

Ndjomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vsetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeé¢nosti a ochrany
zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu budi nachddzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Néjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skiasky ako aj odstranenie zavad
v nich uvedenych. Néjomca sa zavézuje, Ze bude pouzivat v Predmete najmu len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukdzan zhodu podla osobitnych predpisov.

Pod¢lanok 8.4
Prevzatie a vritenie predmetu

Néjomca je povinny Predmet najmu prevziat ku diiu zacatia najmu dohodnutému v tejto Zmluve.
O prevzati Predmetu najmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najméd opis Predmetu najmu,
jeho stavu, vyhldsenie Najomcu, Ze Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o pocte
odovzdanych a prevzatych klticov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouzivaju. Neprevzatie
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Predmetu najmu sa povaZuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatela od tejto
Zmluvy odstupit. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade,
Ze Néjomca odmietne prevzial Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit
Najomné, ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doslo. Najomca je opravneny neprevziat Predmet
najmu jedine v pripade, Ze nie je technicky sposobily na ¢innost, ktortit ma zamer Najomca v nom
prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. Dékazné
bremeno o tejto skutocnosti znasa Najomca. Protokol tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skonc¢enia Najmu je Najomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo dna skoncenia

najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spésobom:

a) vypratat Predmet ndjmu - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok Ndjomcu;

b) ak tak Prenajimatel vyslovne urci, odstranit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu najmu
véetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak, aby pri skoneni najmu
Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu, inak plati (tj. ak Prenajimatel
vyslovne neuréi Upravy odstranit), e Ndjomca Upravy zachova ako starostlivy hospodar
s tym, Ze mu nevznika Ziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

¢) odbornym sposobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu spdsobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi;

d) uhradit vietky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
véetky kluce od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na ucet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouZiji ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie su spinené vietky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Ndjomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajice pre Ndjomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy deri
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vsak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vsetky tpravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku driu odovzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel’ ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vsetkych nakladov, ktoré mu v stivislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neudini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vietky takéto Najomcom
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a iprav Najomcu) nachadzajtice
sa v Predmete ndjmu, ktoré budti Prenajimatelom protokolarne spisané sa stanti kipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy
pisomne ozndmi, Ze ma zaujem na uplatneni prava na kupu neodstranenych veci
nachadzajtcich sa v Predmete najmu;

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu najmu neodstrani;

) Néjomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktiru
v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a Giprav Ndjomcu) nachadzajiice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripo¢itanda DPH platna v case zdanitelného
plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Ndjomca z pozicie dodavatela faktiru
nevyhotovi, méze v stilade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tato faktaru
v mene a na téet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na éom sa Zmluvné strany vyslovne dohodli
a Najomca akceptuje takto vyhovent faktiru. Faktiru v mene a na ucet Najomcu vyhotovuje
Prenajimatel podla zikona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

Prenajimatel” Ndjomca:
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d) Prenajimatel zaplati fakturovant sumu na tcet Ndjomcu alebo povinnost zaplatit tito sumu
zanikne inym sposobom zaniku zavizkov.

Po splneni uvedenych podmienok Najomca prevadza na zdklade tohto ¢lanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné anehnutelné veci, ktoré ostali vPredmete najmu na
Prenajimatela za uvedent sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00
EUR bez DPH sa povaZuje za vysporiadant aj protihodnota toho, oo sa zvysila hodnota
Predmetu najmu (ak uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je
opravneny uhradu uvedenej sumy realizovat aj formou zapocitania tejto pohladavky Najomcu
vodi svojim splatnym pohladdavkam. Na tic¢ely tohto ustanovenia sa narok Ndjomcu stane splatnym
marnym uplynutim dodatoénej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vyliceni aplikdcie ustanovenia § 667 ods.
1 Stvrtej vety Ob¢ianskeho zakonnika. Najomca po skonceni najmu teda aj v pripade zachovania
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na nahradu ich protihodnoty, s &im vyslovne
sthlasi, toto berie na vedomie a nema voéi tomu ziadne vyhrady. Najomca vyhlasuje, Ze si je
vedomy toho, ze pokial vykond na Predmete ndjmu akékolvek Upravy, tieto zostani vo
vlastnictve Prenajimatela ako stcast priestorov, bez naroku na nahradu protihodnoty, o co sa
hodnota tychto priestorov zvysila.

Pod¢lanok 8.5
Dalgie prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spoésobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
stthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).
Suhlas Prenajimatela musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podndjme (inej
zmluvy), ktortt ma Najomca v iimysle uzavrief.

Ak vyssie uvedenym sposobom sthlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril

zmluvu o podnajme (in(t zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom odsthlasena, je takto

Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povaZzuje za dovod na odstiipenie od tejto

Zmluvy.

Ndjomca je povinny dfiom zacatia najmu uzivat a prevadzkovat Predmet najmu v stilade s touto

Zmluvou, vieobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na

uzemi Slovenskej republiky a vietkymi dalsimi normami nizSej pravnej sily organov Statnej moci

a verejnej spravy, vsulade spovoleniami, ktoré Najomcovi urfuji podmienky prevadzky

v Predmete najmu atak, aby Najomca svojou prevadzkou auzivanim Predmetu najmu

nespdsoboval Prenajimatelovi a tretim osobam $kodu ani hrozbu vzniku Skody ani ich

neobmedzoval vich uZivacich a vlastnickych pravach. Najomca je dalej povinny osobitne
dodrziavat alebo zabezpecovat:

a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom napisov a piktogramov v TrZnici (vratane tych,
ktoré sa nachadzajii na miestach uréenych pre ukladanie odpadu - lisovacich kontajneroch);

b) VZN ¢. 3/2015 a &. 4/2015 MC Bratislava — Nové Mesto, resp. také VZN, ktoré ich nahradza,
pripadne doplnuje;

c) pokyny pracovnikov bezpecnostnej sluzby, osoby poverenej spravou Trznice (Dozorca)
a sluzby zabezpecujlicej bezpecnostny poriadok;

d) dodrziavat pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suteréne
Trznice;

e) prinakladani s odpadom dotknuté pravne predpisy;

f) navod na obsluhu vytahu;

g) pravidelni prehliadku aservis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov
v predmete najmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavat a predkladat
ich Prenajimatelovi a osobam opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni;

h) poriadok v Predmete najmu a idrzbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykli
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj spolo¢né priestory Trznice;
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i) dodrziavat Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trznice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavidzuje sa ho dodrziavat;

j) zabezpecit, aby jeho prevadzka mala stanovené a dodrZiavala otvaracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmetu ndgjmu. Za tymto ti¢elom bude jedna sada klac¢ov od Predmetu najmu
deponovana u Prenajimatela s tym, ze Prenajimatel je povinny uchovavat tito sadu klucov tak,
aby neprislo k neopravnenej dispozicii s kl'a¢mi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu
najmu. Najomca suvedenym bez vyhrad suhlasi. V pripade vstupu do Predmetu ndjmu
Prenajimatelom je Prenajimatel’ povinny to oznamit bezodkladne najomcovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy aza tymto ucelom vstupovat do
Predmetu najmu.

Najomca je povinny bez zbytoctného odkladu informovat Prenajimatela o vietkych skutoénostiach
braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach urc¢enych pre spolo¢né uzivanie
inych uzivatelov priestorov nachadzajicich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
Ndjomca nie je opravneny vnasat do Predmetu najmu veci nestivisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuji za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouzitie. Najomca je opravneny parkovat svoje auta len na
verejnych priestranstvach, pokial nema uzavrett osobitni najomna zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpecuji Najomcovi dodavku tovaru asluzieb. Najomca sa zavizuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela o sposobe zasobovania, pokial je také vydané.

Najomca nie je opravneny vykonavat Ziadne také zmeny, ktoré sposobia zmeny suvisiace
s vonkajsim vzhladom Predmetu najmu alebo TrZznicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou o sthlas je Najomca
povinny predlozit Prenajimatelovi aj graficki vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odsuhlasenej upravy alebo vykonanie upravy vzhladu bez predchadzajiceho
stihlasu sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit.
Za kazdych okolnosti je vsak Najomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu
alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi,
tovarmi alebo inymi vecami Ndjomcu. Ndjomca rovnako nie je opravneny umiestiiovat mimo
Predmetu najmu Ziadne reklamné putace anosice bez predchédzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatela.

Najomca nie je opradvneny umiestiiovat akékolvek zvieratd v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Néajomca je povinny zabezpecoval riadne upratovanie Predmetu nijmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Najomca sa zavizuje dodrZiavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Ndjomca je povinny bezodkladne, najneskdér vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdi zmenu tykajicu sa jeho opravnenia na vykonavanie Cinnosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie oprdvnenia, zmena zapisanych tdajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalenddrnom roku uzavrief Trznicu za (celom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trznice a tym znemoznit uzivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného diia (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
uloZeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku $kody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj Castejsie. Ndjomca berie na vedomie, Ze takéto znemoznenie uZivania
Predmetu najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada nérok na zlavu z Najmu, ani narok
na nahradu $kody s ¢im sthlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpetit Najomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

Prenajimatel’: Ndjomca:
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¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Ndjomca musi pocas celej doby trvania najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou redpektovat (zabezpelit a zaroven dodrziavat) nasledovné minimélne
otvaracie hodiny svojej prevadzky:

kazdy pracovny den od 07:00 hod. do 18:00 hod. a

kazdu sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod.

a maximalne otvaracie hodiny v rozsahu aktudlnych otvaracich hodin TrZnice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, Ze pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou méZe Prenajimatel
kedykolvek uré¢it Ndjomcovi iny minimélny rozsah otvdracich hodin jeho prevadzky, ato az do
rozsahu maximalnych aktualnych otvaracich hodin Trznice. Ndjomca sa zavizuje takéto
stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich hodin zo strany Prenajimatela plne reSpektovat
a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze ak do6jde pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou
k zmene otvaracich hodin Trznice, tejto zmene budt v nadviznosti na to rovnako prispdsobené aj
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Najomcu, s ¢im Ndjomca sthlasi a nema voci tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrzi svoju povinnost podla
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznika narok na zmluvnu pokutu vo vyske
50,- € za kazdy den porusenia tejto povinnosti, najmenej vsak vo vyske 10,- €, a to aj opakovane.
Pokial' Prenajimatel’ zisti poruSenie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, Ze porusenie
Najomcovej povinnosti trvd od momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Ndjomca preukazatelne
toto poruSenie neodstrani. Za preukazatelné odstranenie poruSenia sa povazuje zosuladenie
a dodrziavanie otvaracich hodin prevadzky asponn s minimalnymi anajviac s maximalnymi
otvaracimi  hodinami TrZznice a naslednym pisomnym oznamenim tejto skutoénosti
Prenajimatelovi, pricom oboje musi byt splnené kumulativne.

Najomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi sthlas, aby tento pocas trvania najmu
zalozeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porusenia povinnosti Najomcu platit najomné kazdy mesiac v lehotach uréenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad poruSenia povinnosti najomcu platit zalohu na prevadzkové
naklady ¢i iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si Ndjomca zacne
plnit riadne a vcas vSetky svoje financné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu ndjmu nema na strane
Néjomcu vplyv na jeho povinnost plnit si vSetky finanéné zavazky vyplyvajtce z tejto Zmluvy,
vratane platenia ndjomného.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v suvislosti s preruSenim dodavky elektrickej energie
a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu podla predchadzajiceho bodu tejto Zmluvy
Najomcovi nevznikaju ziadne naroky z titulu nahrady skody ¢i uslého zisku, nakolko Prenajimatel
takymto postupom vykondva svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vietky a zaroven
akékolvek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknat v suvislosti s prerusenim
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu ndjmu, s ¢im Najomca
vyslovne stihlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vietky pravne aj faktické désledky,
ktoré mu vznikli alebo v budticnosti mézu vzniknat v stvislosti s takymto dojednanim a nema
voci nemu ziadne vyhrady.

Podélanok 8.6
Relokacia

Zmluvné strany sa dohodli na relokacnej klauzule (podmienkach pripadného premiestnenia
prevadzky najomcu) v nasledovnom zneni:

8.6.1 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas

platnosti tejto Zmluvy rozhodnit o premiestneni prevadzky Najomcu nachadzajicej sa
v Predmete najmu do iného/inych nebytovych priestorov v ramci Trznice a Ndjomca je
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Prenajimatel’:

povinny takémuto rozhodnutiu vyhoviet asvoju prevadzku premiestnif podla pokynov
Prenajimatela;

Prenajimatel je opravneny o takomto rozhodnuti vopred pisomne informovat Najomcu, a to
najmenej Sestdesiat (60) dni pred pozadovanym terminom premiestnenia;

Najomca sa zavizuje, Ze v takomto pripade na vlastné naklady premiestni svoju prevadzku
podla rozhodnutia Prenajimatela v lehote urcenej Prenajimatelom, nie vsak dlhsej ako
devidtdesiat (90) dni odo dia odoslania a/alebo osobného prevzatia oznamenia s
rozhodnutim o premiestneni jeho prevadzky, a to podla toho, ¢o nastane skor. Pokial tak
najomca (i) neurobi vstanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, Ze premiestnenie svojej
prevadzky odmieta este pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) neddjde k pisomnému
odstithlaseniu Najomcom predlozenych predpokladanych nakladov, ktoré bude nevyhnutné
vynaloZit na premiestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajimatela, v nadvdznosti na
¢o Najomca odmietne vykonat premiestnenie, Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy
odstupit;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pre pripad premiestnenia prevadzky Najomcu do
iného nebytového priestoru v ramci Trznice sa vSetky dohodnuté sadzby financnych plneni
budu nasobit rozlohou nebytového priestoru v Trznici, do ktorého bola prevadzka Najomcu
premiestnena, namiesto rozlohy poévodného nebytového priestoru Najomceu, a to odo dia
premiestnenia prevadzky. O riadnom premiestneni prevadzky sa spise protokol, ktory
podpisu obe zmluvné strany, pricom sa nan pouziju primerane prislusné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovat najmd oznacenie dna,
kedy doslo kriadnemu premiestneniu, Gdaj o stave meracov energii v pévodnom a aj
novom nebytovom priestore aostatné dolezité skutocnosti ohladom stavu povodného
anového nebytového priestoru. Prenajimatel je opravneny odmietnut podpis protokolu,
pokial nebude pdvodny nebytovy priestor vstave podla vyslovnych pokynov
Prenajimatela, inak v stave podla dohody zmluvnych stran pre pripad ukoncenia najmu. Za
defi premiestnenia sa povazuje az den, ktory bude oznaceny v obojstranne podpisanom
protokole vyhotovenom podla tohto ustanovenia Zmluvy;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni
prevadzky Najomcu méze, bez pravneho naroku Najomcu, zohladnit najma (i) rozlohu
pdvodného a nového nebytového priestoru, pricom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnut
20 % povodného prenajatého priestoru, (i) dalej aktualnu obsadenost Trznice ako celku a na
to nadvazujlice moznosti relokdcie arovnako tak (iii) vecne oddvodnené pripomienky
Najomcu;

Pre pripad poruSenia povinnosti Najomcu premiestnit svoju prevadzku v lehote
a/alebo podla pokynov Prenajimatela podla tejto Zmluvy je prenajimatel’ opravneny tctovat
Najomcovi zmluvnti pokutu vo vyske 50,- € za kazdy aj zacaty den trvania poruSenia
ktorejkolvek zo zabezpecovanych povinnosti;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vsuvislosti srozhodnutim Prenajimatela
o premiestneni prevadzky Néajomcu v stilade s touto Zmluvou Najomcovi nevznikaju Ziadne
naroky ztitulu nadhrady Skody ¢ uslého zisku, nakolko v pripade Najomcu ide pri
premiestneni jeho prevadzky o plnenie si svojich zmluvnych povinnosti, ktoré na seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni prevadzky Najomcu
vramci Trznice vykondva svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuji vsetky
a zéroven akékolvek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknuit v suvislosti
s premiestnenim jeho prevadzky v rémci Trznice postupom podla tohto ustanovenia, s ¢im
Najomca vyslovne sthlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vietky pravne aj
faktické dosledky, ktoré mu vznikli alebo v budticnosti mdézu vzniknat v stavislosti
s takymto dojednanim a nema voci nemu Ziadne vyhrady;

Najomca:
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8.6.8  Po realizacii premiestnenia prevadzky Ndjomcu podla tejto Zmluvy sa nebytovy priestor, do
ktorého bola prevadzka Najomcu premiestnend, povaZuje odo diia premiestnenia za
Predmet najmu.

Clanok 9
Skonéenie najmu

Néjom skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu s uplatnenim podla bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
Néajom méze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby
najmul.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat tato Zmluvu, ak:

a) Ndjomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

b) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v
ktorej sa Predmet najmu nachadza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast. Zmluvné
strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu ndjmu alebo budovy, v ktorej sa tento
nachddza, pri¢om to brani uzivat nebytovy priestor, sa na tcely tejto Zmluvy rozumie najma,
nie vsak vylucne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.)
rozhodne o zmene spdsobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich ¢asti v budove Trznice
a/alebo (ii) vypisanie vyberového konania na ndjomcu komplexu obchodnych priestorov v
budove Trznice alebo ich casti v stlade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zavdznym
predpisom vydanym organom samospravy (zastupitel'stvo, starosta, primator a pod.);

c) Naéjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Najomca porusi niektorti zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote.

Néjomca méze pisomne ukoncit tito Zmluvu vylucne v stilade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je dvojmesaéna a zacina plynat od prvého dna mesiaca nasledujiuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3
pism. b), kedy je vypovedna lehota jednomesacna a zacina plynit od prvého dna mesiaca
nasledujtceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

Ndjom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

c) smrtou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedifia po porucitelovi, ktory bol
Najomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokracuji
vV nijme.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku diu
zaniku prisludnej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, pricom Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu ztohto dévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav apovinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je
opravneny pozadovat od pravneho nastupcu Ziadne plnenie vyluéne z titulu odsttipenia Predmetu
najmu. To sa netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom ztitulu prevzatia plneni po
pravnom predchodcovi.

V pripade, ak:

a/ je Najomca v omeskani viac ako pétnast (15) dni s plnenim akéhokolvek penaZného zaviazku

voci Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

¢/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaze Prenajimatelovi

uzavrett poistnti zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

je Prenajimatel opravneny odstiipit od tejto Zmluvy. Uéinky odstiipenia a zénik najmu nastéva
okamihom dorucenia pisomného odstipenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel
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opravneny v pisomnom odsttipeni urdit den vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi den ako je
den Gcinnosti odstipenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dévodu takéhoto odstupenia vratit
dovtedy poskytnuté plnenia, pokial' v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstipenie nema spidtné
ucinky.

V pripade skon¢enia najmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu za ticelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi
Ndjom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie
informacie vo vyklade Predmetu nagjmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu.

Néjomca berie na vedomie aktualny technicky stav TrZnice a sthlasi s tym, aby bol najom zaloZzeny
touto Zmluvou ukonceny oznamenim Prenajimatela o tom, Ze Predmet ndjmu a/alebo TrZnica je
dalej nesposobila z technického hladiska k uzivaniu. V takom pripade sa najom kondi dorucenim
oznamenia Najomcovi. Zaroveri sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny od
tejto Zmluvy odstipit, ak sa stane Predmet najmu a/alebo TrZnica nespdsobilou z technického
hladiska k uzivaniu, a to bez ohladu na to, ¢i je takyto stav odstranitelny alebo nie.

Clénok 10
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobida platnost a zavizuje Zmluvné strany v defi, v ktorom ju podpidu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty den oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci deri pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druhd zmluvna strana podpise Zmluvu neskér. Zmluva nadobida tcinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na Centralnom registri zmluv.

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajlice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zékonom ¢ 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislusnymi prévnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného zékonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa moZe menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvni pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
$kody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu skody.

Ak sa neskor ukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné, neucinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neti¢innost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neti¢innost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavdzuju bez
zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym, Gcinnym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre tcely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a G¢inne vykonané vtedy, ak sa
doru¢uje na adresu uvedenti v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, aviak povinna
strana tato zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavidzuji vzdjomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu, najneskér vsak do 5 pracovnych dni od
pravoplatnosti takejto zmeny. Doruéenie Najomcovi je riadne (platne a tcinne) vykonané aj vtedy,
ak Prenajimatel doruduje zésielku osobne v Predmete ndjmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povaZuje za dorucent uplynutim tretieho diia po uloZeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorucovanu zdsielku neprevezme. Akakolvek
dorucovana zasielka je povazovana za riadne (platne a i¢inne) dorucent aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka doruovana, odmietne prevziat zasielku, ato ku diiu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stivislosti so spractivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
adajov ¢lenov Statutdrneho organu, spoloénikov/akciondrov, zamestnancov a poverenych 0s6b
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou ml¢anlivosti v sulade s ¢l. 90 nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani

Prenajimatel” Ndjomca:






8.6.2022 10:48 ZIVNOSTENSKY REGISTER SLOVENSKEJ REPUBLIKY
VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA
Tento vypis ma informativny charakter a nie je pouZzitelny pre pravne ukony

Okresny urad Bratislava
Cislo zivnostenského registra: 102-8405

Obchodné meno
Lumir Fajkos
1¢o
11682779
Miesto podnikania
82104 Bratislava-Ruzinov, Jakabova 3588/7

Predmety podnikania
1. Nakup a predaj textilnych vyrobkov
Den vzniku opravnenia: 28.09.1992
2. Predaj balonikov plnenych stlacenym plynom
Den vzniku opravnenia: 28.09.1992
3. Pohostinska ¢innost

Den vzniku opravnenia: 03.12.1992
Den zaniku opravnenia: 04.05.2005

Prevadzkarne
Bratislava-Nové Mesto, Junacka ul . (Zrusena)

4, Nakladna cestna doprava

Den vzniku opravnenia: 03.12.1992
Den zaniku opravnenia: 30.06.2005

5. Pohostinska &innost

Den vzniku opravnenia: 04.12.1992

Zodpovedny zastupca
Valéria Fajkosova

6. Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

Den vzniku opravnenia: 21.11.2018

7. Prevadzkovanie kultirnych, spolocenskych a zédbavnych zariadeni
Den vzniku opravnenia: 21.11.2018

8. Prenajom hnutelnych veci
Den vzniku opravnenia: 21.11.2018

Datum vypisu: 08.06.2022

https:/iwww.zrsr.sk/zr_vypis.aspx?ID=1&V=U

7n






EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

ICO: 491 870

IC DPH: SK2020887022

Variabilny symbol:
K zmluve Cislo:
Uéel najmu:

Predmet podnikania:

FAKTURA €. 12022066

12022066
10/2022

od 1.10.2022 do 28.2.2023 predaj - pecené gastany, zemiaky, varena
kukurica od 1.3.2023 do 31.5.2023 predaj - pukance, gofri, lango3e,

cukrova vata

pohostinska ¢innost

Odberatel: Lumir Fajkos
Adresa: Jakabova 7, 821 04 Bratislava
ICO: 11682779 IC DPH: Neplatca
B Prevadzkaren: cast obecného pozemku plocha: 500 m?
Predmet najmu jednotkova jednotka  mnoistvo jednotka spolu [€] spolu [€]
cena rocne mesalne
zaujatie priestoru (10-12/2022) 240,00 3 500 m? 1 200,00 100,00
Celkom za predmet najmu: 1200,00
Celkom za sluzby [V+N]: 380,76
1. Tepla uZitkova voda 10,7040 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
2. Vzduchotechnika 43,3689 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
3. Chladenie 18,4366 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
4. Poriadkova sluzba/Vlastna ochrana 11,2817 £€/m?*/rok 0,00 m? 0,00 0,00
5. Upratovanie 3,8725 €/m?*/rok 0,00 m? 0,00 0,00
6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 3,7326  €/m?*/rok 0,00 m? 0,00 0,00
7. Fond udrzby a oprav 60,0000 €/naj./rok 0 najomca 0,00 0,00
8. Hygienické zariadenia 60,0000 €/néj./rok 0,0 koeficient 0,00 0,00
Spolu za sluzby "V" : 0,00
9. Elektricka energia priama 0,2538 €/kWh 1500,00 kWh/rok 380,70 31,73
10. Elektrickd energia rézijna 6,6935 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
31,73
11. Odpad zdkladny 125,0000 €/prev./rok
12. Odpad zvyseny 187,5000 €/prev./rok
13. Odpad znizeny 62,5000 €/prev./rok
0,00
14. Kurenie 20,0288 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
15. Vodné a stocné 2,0120 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
16. Zrazkova voda 0,7127 €/m’/r_ok___ _ 0,00 m? B 0,00 0,00
Spolu za sluzby "N" : 131,73
09.06.2022
Vystavil: Prevzal:




EKO - podnik verejnoprospednych sluZieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

1C0O: 491 870
IC DPH: SK2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

SPLATKOVY KALENDAR - FAKTURA

Variabilny symbol: 12022066 (Zhodny VS pouiivat pri vietkych jednotlivych dhraddach faktdry !)

K zmluve &islo: 10/2022
Odberatel: Lumir Fajkos
Adresa: Jakabova 7, 821 04 Bratislava

I€o: 11682779 I€ DPH: Neplatca
Ceny su uvadzané v €
o 7n§1rin : 7E§jom néjom_ sluzby _Sll:libv sluzby Spl‘;ll;
pol.&. bezDPH DPH20% sDPH bezDPH  DPH20% sDPH  kdhrade
100,00 0,00 100,00 31,73 6,35 38,08 138,08
100,00 0,00 100,00 31,73 6,35 38,08 138,08
3 100,00 0,00 100,00 31,73 6,35 38,08 138,08

uhradit do

31.10.2022
30.11.2022
31.12.2022

najmu a sluZieb
31.10.2022
30.11.2022
31.12.2022




